PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1:1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 |1 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)

Gemarkung Klein Berkenthin, Flur 2

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur
Parkstreifen / Baumreihe

bzw. Griinstreifen

Dipl.-Ing. Michael Schneider

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

II (§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
als Hochstmal:

Firsthdhe z.B. FH 8,50 m uber Hohenbezugspunkt

z.B. % Hoéhenbezugspunkt

FH 8,50 m
Gber Héhen-
bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/A

—

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach,Krippelwalmdach, Zeltdach
SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
KWD, ZD

Dachneigung der Hauptgebaude groflier oder gleich 16°
DN > 16° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: 6ffentlicher Wohnweg

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abwasser

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[T LT LT IR Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
H und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

_|
H  (§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
_LI' T T T T

© 00O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen sowie von Gewassern, hier: Hecke anpflanzen
© O (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
0O 0000
Baume anpflanzen
iz} (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

=
=l

I_ L Stellort fir die Millgefale

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|
! !
_____ |
[I. HINWEISE
\ Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
T[/ — (schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)
|

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
‘ ‘ ‘ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGBi. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)
Hier: Erhaltung des Knickbestandes

V. NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl
(GRZ)

Firsthéhe in Meter
Uber Bezugspunkt

V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Art dor baulichen
10 Flurstiicksbezeichnung Nutzung
. . . Bauweise
/9\ Flurstiicksgrenze — 1500 Héhenlinie
————— Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze Hausform
( : > Zuweisungsbuchstaben der Grundstlcke Dachneigung

Dachform

A.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das gemal § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend
dem Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude sind bei der Ermittlung
der Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO unberticksichtigt zu lassen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen betragt 8,50 m, jeweils Gber
den in der Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzten Hohenbezugspunkten
(HBP).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fir Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 der
Landesbauordnung (LBO) in der seit dem 01. Juli 2016 geltenden Fassung - ein
Mindestabstand von 2 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie offene
oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen Grenzabstande ohne
eigene Abstandsflachen zulassig.

MindestgrofRen der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundsticke hat mindestens 600 m? zu betragen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung tber 0,80 m dber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ausgenommen
von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen
Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden
zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige
Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstlicken Nr. 1 - 15 anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstliicken zu versickern. Zulassig ist
auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

B.

01.

02.

03.

C.

01.

02.

03.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.
Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m? zulassig.

Sockel
Die Sockelhéhe baulicher Anlagen darf maximal 0,50 m betragen, jeweils Gber den in der
Planzeichnung grundsticksbezogen festgesetzten Héhenbezugspunkten (HBP).

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemall § 15 DSchG unverzlglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich  darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen
sind.

04. Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen in der Zeit
zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig. In dieser Zeit ist die
Baufeldraumung ebenso unzulassig. Sollte eine oder beide der genannten Fristen nicht
eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

05. Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fir den erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung eines 11 m langen Knickabschnitts
(Ausgleich 22 m) werden auf dem Flurstiick 7/1 der Flur 7, Gemarkung Steinhorst in der
Gemeinde Steinhorst Knicks im erforderlichen Umfang neu angelegt.

06. Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

SATZUNG
DER

GEMEINDE BERKENTHIN

KREIS HERZOGTUM-LAUENBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 22

fur das Gebiet sudlich des 'Tannenweges',
ostlich der Wohnbebauung 'Rondeshagener Stralde',
nordlich des Bahndammes und westlich des "Turnierweges'
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Ausgearbeitet vom \
Buro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhdved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
\ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de J

SATZUNG

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1
LNatSchG)

a)Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nordseite des Plangebietes
geschutzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit
nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens im Norden und des Pufferstreifens
zum Bahndamm im Siden ist auf den Wohngrundstiicken die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Knickschutz- und
Pufferstreifenstreifen sind als Gras- und Krautflur zu entwickeln und einmal im Jahr,
frihestens ab dem 20. Juli, zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren.

c) Der Wurzelbereich (= Krone zzgl. 1,50 m) der zu erhaltenen Eichen im Norden des
Plangebietes im Mundungsbereich der Planstral’e in den Tannenweg ist mit wasser-
und  luftgebundenem Untergrund  herzustellen. Eine  Versickerung des
Oberflachenwassers im Wurzelbereich muss sichergestellt sein.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 02.05.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 02.05.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Berkenthin, den 16.07.2018

gez. Gronheim

Blrgermeister

10. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Berkenthin, den 16.07.2018
LS. gez. Gronheim

Blrgermeister

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Bereich der Planstralle festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbdume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kénnen, sofern dies
Grundstlickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 22 durch die Gemeindevertretung Berkenthin und

die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
17.07.2018 durch Verdffentlichung im Internet und am 18.07.2018 durch Abdruck in den
Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

Berkenthin, den 19.07.2018 L.S.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Berkenthin vom 02.05.2018 folgende
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

01.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.10.2016. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Internet
am 15.11.2017 und durch Abdruck in den Libecker Nachrichten am 18.11.2017 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom

04.12.2017 bis 22.12.2017 im Rahmen einer Auslegung durchgefiihrt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist durch Verdéffentlichung im Internet am 16.11.2017 und durch Abdruck in
den Liibecker Nachrichten am 17.11.2017 erfolgt.

03. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
20.11.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 21.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 mit

Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.03.2018 bis 17.04.2018 wahrend
der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen  wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 01.03.2018
durch Veroffentlichung im Internet und am 02.03.2018 durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.amt-berkenthin am
09.03.2018 ins Internet eingestelit.

06. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein

kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.03.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Berkenthin, den 16.07.2018
gez. Gronheim

Blrgermeister

07. Der katastermaRige Bestand am 14.03.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin, den 24.05.2018
gez. Schneider

Dipl.-Ing. M. Schneider
T (OBVI)




