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Alternativenbetrachtung Gemeinde Bliestorf

1. Planungsanlass

In der Gemeinde Bliestorf besteht ein értlicher Bedarf an Wohnbaugrundsticken. Die
Gemeinde méchte dieser Nachfrage entsprechen und hat dazu im Vorfeld einer kUnf-
tigen Ausweisung von Baufldchen im Fldchennutzungsplan eine Prifung von Alterno-
tivfldchen fUr eine wohnbauliche Entwicklung vorgenommen. In dieser Ausarbeitung
werden Aussagen zum wohnbaulichen Entwicklungsrahmen und zu Alternativstand-
orten sowohl im Innenbereich als auch AuBenbereich getroffen.

Die Alternativenbetrachtung ist interdisziplindr aus den Fachdisziplinen St&dtebau und
Landschaftsplanung erarbeitet worden. Die Schlussfolgerungen zur wohnbaulichen
Entwicklung werden auf dieser Grundlage und nach Abwé&gung durch die Gemeinde
festgestellt.

2, Grundlagen der Standortuntersuchung

2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ist die Gemeinde Bliestorf dem Ord-
nungsraum um LUbeck zugeordnet. Bliestorf liegt innerhalb des 10km-Umkreises um
das Oberzentrum LUbeck. Der nérdliche Teil des Gemeindegebietes wird als Entwick-
lungsraum fUr Tourismus und Erholung dargestellt.

In den Ordnungsrdumen sind unter BerUcksichtigung der 6kologischen und sozialen
Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses
und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben.

In Ordnungsrdumen kdénnen im Zeitfraum von 2024 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-
nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von 15 % gebaut
werden. Zum Stichtag gab es in der Gemeinde Bliestorf 295 Wohnungen, woraus sich
ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 44 Wohnungen bis zum Jahr 2036 ergibf.
AbzUglich der im Jahr 2024 hinzugekommenen 13 Wohnungen verbleibt der Ge-
meinde ein Entwicklungsspielraum von 31 Wohnungen (Stand 31.12.2024). Aktuelle
Zahlen fUr 2025 liegen noch nicht vor.

Im Regionalplan (1998) wird die Gemeinde Bliestorf ebenfalls dem Ordnungsraum um
LUbeck zugeordnet. Dieser Bereich soll in seiner landschaftlich betonten Struktur erhal-
fen bleiben. Ordnungsrdume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fUr die Bevolke-
rung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als
Standorte fUr Land- und Forstwirtschaft sowie fur den Ressourcenschutz gesichert wer-
den. Die Gemeinde liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens LUbeck-
Blankensee. Der nérdliche Teil des Gemeindegebietes wird von Regionalen GrinzU-
gen sowie einem Schwerpunktbereich fUr die Erholung eingenommen. Der 6stliche
Teilbereich des Gemeindegebietes stellt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems) dar. Die L 92 ist als regionale StraBenverbindung
markiert.
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Gemeinde Bliestorf Alternativenbetrachtung

GemdaB dem 2. Entwurf 2025 der Neuaufstellung des Regionalplans fUr den Planungs-
raum lll liegt Bliestorf im Ordnungsraum um LUbeck. Ein GroBteil der Gemeinde ist n6rd-
lich der Ortslage als Regionaler Grinzug ausgewiesen. Im Bereich von Waldfldchen
und FlieBgewdssern sind Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft eingetragen,
welche auch die zentrale Ortslage berlhren. Die L 92 ist als regionale StraBenverbin-
dung markiert. Bliestorf liegt nahezu vollsténdig im Anflugsektor und zugehdrigen Bau-
schutzbereich des Flughafens Libeck-Blankensee. Der Nordosten des Gemeindege-
bietes wird zudem randlich von einem Larmschutzbereich (Nachtschutz) des Flugha-
fens und Landeplatzes LUbeck-Blankensee berUhrt.

BBarnitz ".'\§

P SV 3 (er—

Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan, Planungsraum lll, 2. Entwurf (2025) (unmaBstdblich)

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Im &st-
lichen Gemeindegebiet ist ein Geotop eingetragen. Bliestorf ist im nérdlichen und 6st-
lichen Teilbereich als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum* ausgewiesen.
Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwickeln, Natur und Ressourcen sollen
durch eine Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung geschitzt werden. Im Osten des
Gemeindegebietes wird ein kleinflachiges Gebiet markiert, welches die Vorausset-
zung einer Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfullt. Bliestorf befindet sich in-
nerhalb eines Raumes fur eine Gberwiegend naturvertragliche Nutzung.

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans fUr den Planungsraum Il von 2020
werden im Bereich von FlieBgewdssern und Waldflachen Verbundachsen und
Schwerpunktbereiche des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
dargestellt. Im Osten der Gemeinde wird ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine
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Alternativenbetrachtung Gemeinde Bliestorf

Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfUllt, markiert. Ein GroBteil des Gemeinde-
gebietes stellt im Norden und Osten ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung so-
wie ein Gebiet, das die Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung als Landschafts-
schutzgebiet erfullt, dar. Klimasensitive B&den existieren im Siden von Bliestorf. Die aus-
gedehnten Waldfldchen im Norden der Gemeinde werden aufgrund ihrer GroBe von
Uber 5 ha als bedeutsam fUr den Klimaschutz eingestuft. Der westliche Rand des Ge-
meindegebietes wird von einem Ausl@ufer des Geotops (Ta 031) berUhrt.

2.2 Gemeindliche Planungen

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes wurde das gesamte Gemeindege-
biet im Hinblick auf geeignete Fiichen fUr die Siedlungsentwicklung untersucht.

| U

e Al | P

oe zum Londsco’rsplon (Schwelze& Looock 2000)

Abb. 2: Ausschnitt aus dr ntlcklngék

Dabei sind aus landschaftsplanerischer Sicht Fldchenbewertungen vorgenommen
worden. Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in der Alternatfivenbetrachtung
aufgefuhrt und finden in der Abwagung der Gemeinde ihren Niederschlag.

FUr die Gemeinde Bliestorf gilt der wirksame Flidchennutzungsplan von 1973 mit seinen
Anderungen (1.-4. Anderung). Mégliche Potenziale der Fldchenausweisungen sind
Uberprift worden. Bei der Bewertung einzelner Alternativfldchen sind die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes aufgefuhrt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan, maBstabslos

Das Amtsentwicklungskonzept fir das Amt Berkenthin und die amtsangehorigen Ge-
meinden wurde im Jahr 2021 erstellt. Aus dem Beteiligungsprozess und den Bestands-
aufnahmen wurden verschiedene Handlungsfelder und Querschnittsthemen abgelei-
fet sowie Starken und Herausforderungen herausgearbeitet. Ein SchlUsselprojekt fur die
Gemeinde Bliestorf stellt demnach die Erweiterung des Gemeindezentrums einschlieB-
lich Kindertagesstatte dar. FUr Bliestorf werden die wohnbauliche Entwicklung mit dem
Schwerpunkt altersgerechtes Wohnen, Forst als Naherholungsgebiet und der Neubau
eines Dorfladens im Umfeld des Haus Arild (mdglicherweise in Kombination mit einer
Gemeinschaftskiche und Co-Working-Platzen) als Handlungsbedarfe und Projekte
angefihrt. Zudem werden Ladestationen fur die UnterstUtzung der E-Mobilitat, die Mo-
dernisierung und Erweiterung des Gemeindehauses (im Zuge der Kitaauslagerung) so-
wie die UnterstUtzung der Kulturarbeit des Theater Bliestorf als Handlungsbedarfe an-
gefihrt.

Im Rahmen des Amtsentwicklungskonzeptes wurde die Erfassung der BaulUcken akfu-
alisiert. Das Thema Siedlungsentwicklung in Bliestorf wurde im Amtsentwicklungskon-
zept nicht bearbeitet.

3. EntwicklungspotenzialfiGchen in der Gemeinde Bliestorf
3.1. Bebaubare Grundstiicke im Innenbereich und Siedlungsentwicklung in der
Ortslage (Innenentwicklung)

GemdB den im Landesentwicklungsplan — Fortschreibung 2021 aufgefUhrten Zielen
der Raumordnung und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungstatigkeit
die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Ziff. 3.9. Abs. 4 LEP
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2021). Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Fldchen zu bauen.
Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene FiGchenpotenziale ausschdpfen kdnnen.
Hierzu zahlen alle Baugrundsticke:

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne gem. § 30 BauGB,

-im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben gem. § 33 BauGB
ZU beurteilen sind,

- in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB und

- in Satzungen zur Festlegung der Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ortsteile
gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfl&chen und leer stehenden
Gebduden sowie andere Nachverdichtungsmaglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fl&chennutzungspléne sind darbber hinaus Fldchenre-
serven in stdtebaulich integrierten Lagen zu Gberprifen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kén-
nen, hat die Gemeinde Bliestorf im vorliegenden Bericht die Siedlungsstruktur hinsicht-
lich der Eignung von Siedlungsentwicklungspotenzialen Uberpruft. Dabei ist die BaulU-
ckenkartierung (Prokom, 22.04.2022) herangezogen worden. Darin sind Innenentwick-
lungspotenziale, die bereits im Fldchennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind,
enthalten. Die Angaben sind in dieser Alternativenbetrachtung Uberprift und aktuali-
siert worden.

Zwischenzeitlich bereits bebaute Grundstucke bleiben bei der folgenden Betrachtung
entsprechend unberucksichtigt.

Bauplatze innerhalb rechtskrdaftiger Bebauungspléne gem. § 30 BauGB / in Aufstellung
befindlicher Bebauungspldne gem. § 33 BauGB

In der Gemeinde Bliestorf existieren die rechtskréftigen Bebauungspldne Nr. 6 und Nr. 9
sowie die zugehérigen 1. Anderungen. Die Baurechte im Bebauungsplan Nr. 6 sind
bereits vollstndig ausgeschopft. Im Bebauungsplan Nr. 9 sind noch nicht ausge-
schopfte Baurechte vorhanden, die jedoch der Sondergebietsnutzung ,,Schule/Inter-
nat” vorbehalten sind und demnach nicht fir eine sonstige wohnbauliche Entwick-
lung zur Verfugung stehen.

Derzeit befinden sich keine Bebauungspldne in Aufstellung.
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Planzeichenerkldrung

Potenzialfiachen
Flachen fur Ver- und Entsorgung: Strom

- Kategorie A: Potenzialflichen mit Baurecht Flachen far Ver- und Ent

- Kategorie B: Potenzialflichen mit Baurecht Grundstiick bereits bebaut (Darstellung symbolisch)

und erk b

; in Betrieb: Konfliktp ial durch
landwirtschaftliche Nutzung

I:] Kategorie C: Potenzialflichen mit Planungsoption
Bebauungsplan Aufstellung oder Anderung erforderlich

2 Nummer der Bauliicke Griinflachen oder MaRnahmenflachen laut B-Plan

biet gem. Flachenr

Sonstige Plandarstellungen

Abgrenzung der Ortslage
Mischgebiet gem. Flachennutzungsplan

NENIE R RO

mmm mmm  Bebauungsplangrenze

&) Spielplatz —
| | gewerbliche Nutzung

T Teich —
mmmmm=  Gemeindegrenze

P Parkplatz

Abb. 4: Baulickenkartierung Amt Berkenthin, Bliestorf (verdndert nach Prokom 2022)
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Baulicken in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB

Derzeit existieren 9 BaulUcken innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungs-
bereichs. Die Baulicken mit den Ziffern 1, 2 und 8 gemdRB Baulickenkartierung sind
bereits bebaut und stehen nicht mehr fur eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfu-
gung. Die Ubrigen Inhalte der BaulUckenkartierung sind noch aktuell. Hierdurch sollen
keine planungs- oder bauordnungsrechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Die
Darstellung und Bewertung dienen der verwaltungsinternen Orientierung.

Baulucken innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gem. § 34 Abs. 4 BauGB

In der Gemeinde Bliestorf ist eine Innenbereichssatzung an der StraBe ,,Neuer Weg"
rechtswirksam. BaulUcken existieren hier nicht.

Uberprifung von Flachenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Fléchen-nut-
zungsplans

Fldchenreserven im Geltungsbereich des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes
existieren westlich der Kastorfer StraBe in Form einer gewerblichen Baufldche. Diese
Potenzialfl&che fUr ortliches Gewerbe soll auch weiterhin fUr diesen Nutzungszweck
freigehalten werden.

Eine kleine gemischte Baufldche ist am westlichen Ortseingang fur ein bis zwei Grund-
stUcke ausgewiesen. Aktuell ist eine Entwicklung an diesem Standort zu hinterfragen,
da es sich nicht um eine intergierte Lage im Siedlungszusammenhang handelt. Wei-
tere kleinere unbebaute gemischte Baufldchen und Wohnbaufldchen sind im rock-
wartigen Bereich der HaupftstraBe vorhanden, jedoch den benachbarten Nutzungen
zuzuordnen.
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3.2. Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen (AuBenentwicklung)

Insgesamt wurden 10 AuBenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Bliestorf ermit-
telt, die im Folgenden aus siedlungsstruktureller Sicht bewertet wurden:

%
P

Ab“b.“5: "Ubersich’r AuBener/frwicklungspo’renziole, mo?SsTobsIos ‘
Die zehn Potenzialfldchen werden in dieser Alternativenbetrachtung unter Bericksich-
tigung Ubergeordneter Zielsetzungen sowie stadtplanerischer und landschaftspflege-
rischer Aspekte und weiterer Besonderheiten, wie ErschlieBungsaufwand oder OPNV-
Anbindung, Uberprift und mit einer Kurzbewertung versehen. Die einzelnen fachli-
chen Bewertungen k&nnen den folgenden Datenbldttern entnommen werden.
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Gemeinde Bliestorf

Fldche EP-1 Lage: Westlich Sportplatz

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

- Regionaler Grinzug

- Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems)

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck

- Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet, das die Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet erfUllt
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Fléche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Acker

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Entwicklungsrichtung fur Siedlungsentwicklung
- im SUden: Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca. 1,5ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- von der LUbecker StraBe nur zum Teil einsehbare Fldche
- ohne besondere Blickbeziehungen

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber Libecker StraBe, Beschrénkungen auBerhalb der
Ortsdurchfahrt, kurzer Weg zu OPNV
- Immissionen aus der L 92 und benachbarten Sportplatznutzung

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
fung:

Nicht geeignet Regionaler Grinzug, Ortsrandlage, Immissionen aus der L 92
und Sportplatznutzung beachten

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Bedingt geeignet Knickstrukturen beachten, Abstdnde zu sudlich angren-
zenden potenziell hdherwertigen Fldchen einhalten

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung
nicht geeignet

Regionaler Grinzug

www.planlabor.de
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Fldche EP-2 Lage: Nordlich Kastanienallee

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck
- Randbereich Regionaler Grinzug
- Randbereich Schwerpunktbereich fir die Erholung

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck
- Randbereich Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan: - Gebiet, das die Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet erfUllt
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Fldchennutzungsplan: - Flache fir die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Nadelforst

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- auBerhalb der Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca.1,0ha

Bestandsnutzung:

- landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

- Grinlandfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- nicht einsehbare, intensiv genutzte FiGche

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber Kastanienallee
- eingefragenes Grindenkmal ,,Gutsallee”
- Biotopstatus Grinland Gberprifen

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
fung:

Bedingt geeignet Randbereich Regionaler Grinzug, Grindenkmal berick-
sichfigen

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Bedingt geeignet Knickstrukturen und Alleestatus beachten, Biotopstatus
GrUnland Uberprifen

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Entwicklung
bedingt geeignet

www.planlabor.de
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Gemeinde Bliestorf

'\ X0

Fldche EP-3 Lage: SUdlich Kastanienallee

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft
- oberirdische Versorgungsanlage mit Umformerstation

Landschaftsplan Bestand:

- Acker

- Knicks im Westen und SGden angrenzend
- Alleebdume im Norden angrenzend

- Kastanienallee: Reitweg

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Siedlungsflache, Eignungsfldche fur die Siedlungsentwicklung

- Flache soll erst entwickelt werden, wenn die sudlich angrenzenden
Ackerfldchen baulich entwickelt wurden

- im Westen: Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca.1,2ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz

- Knickstrukturen / Alleeb&ume mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- von der LUbecker StraBe und Kastanienallee einsehbare Ackerfléche

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber Kastanienallee, kurzer Weg OPNV
- eingetfragenes Grindenkmal ,,Gutsallee*

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Geeignet bauliche Prédgung im Norden und Osten, Grindenkmal beriGck-
sichtigen

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Bedingt geeignet Knickstrukturen und Alleeb&ume beachten

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung
bedingt geeignet lung sollte nachrangig zu den sudlich angrenzen-

den Fl&chen erfolgen

Knickstrukturen und Alleestatus beachten, Entwick-
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Flache EP-4 Lage: Ostlich Borenkamp

.

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft
- oberirdische Versorgungsanlage mit Umformerstation

Landschaftsplan Bestand:

- Acker
- Knicks im Norden, SUden und Westen angrenzend
- StraBe Borenkamp: Reitweg

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Siedlungsflache, Eignungsflache fur die Siedlungsentwicklung

- Flache soll erst entwickelt werden, wenn die sudlich angrenzenden
Ackerfladchen baulich entwickelt wurden

- im Westen: Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht: - AuBenbereich
GroBe: - ca. 1,2ha
Bestandsnutzung: - Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- ohne besondere Bedeutung

Besonderheiten:

- Insellage; Teil einer Siedlungsentwicklung, die sich aus angrenzender
Fl&che ergibt

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Nicht geeignet Insellage ohne Zusammenhang mit sUdlich benachbarter
Fldche

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Geeignet Knickstrukturen beachten

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung
aktuell nicht geeignet

Entwicklung nachrangig zu den sudlich angrenzen-
den Fl&bchen
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Flache EP-5

Lage: Westlich Borenkamp (Nord)

3

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Acker

- Knicks im Osten, SUden und Westen angrenzend

- herausragende Einzelbdume im Westen angrenzend
- Einzelb&ume im Norden angrenzend

- Feldgehdlz im Norden angrenzend

- Kastanienallee: Reitweg

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Dauergrinland
- auBerhalb der Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca.3ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfladche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz

- Knickstrukturen / Alleeb&ume / Einzelb&ume mit besonderer Bedeutung
fUr den Naturschutz

- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- abgesetzt vom Siedlungskdrper, fehlende Siedlungsstrukturen

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber Kastanienallee/Borenkamp, kurzer Weg OPNV
- im Norden: eingetragenes Grindenkmal ,,Gutsallee"

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
fung:

Nicht geeignet Ausdehnung der Ortslage in den AuBenbereich, Immissionen
aus der Landwirtschaft beachten, Grindenkmal bericksichtigen

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Nicht geeignet fehlende Siedlungsstrukturen

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung
nicht geeignet
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a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Acker
- Knicks im Norden, SUden und Westen angrenzend
- StraBe Borenkamp: Reitweg

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Siedlungsflache, Eignungsflache fur die Siedlungsentwicklung
- im Westen: Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca.24ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschuiz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- ohne besondere Bedeutung

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber BestandsgrundstUcke prifen, alternativ Gber
Borenkamp, kurzer Weg OPNV

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
fung:

Geeignet Anforderungen an leistungsfahige ErschlieBung

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Geeignet Knickstrukturen beachten

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Entwicklung
geeignet
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Flache EP-7

| Lage: Nordlich Am Storchennest

-

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Grinflache (Obstwiese/Feuchtgrinlandbrache)
- MaBnahmenfldche

Landschaftsplan Bestand:

- artenarmes Intensivgrinland

- Grunlandbrache

- Knicks im Norden, Osten und Westen angrenzend
- Einzelbaum mit Saumbiotop im SUden angrenzend

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Flache fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
- auBerhalb der Abgrenzung der baulichen Entwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- B-Plan Nr. 6, Ausgleichs- und Grinfldchen (Parkanlage, Obstwiese)

GroBe

- ca.1,5ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfladche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- ohne besondere Bedeutung

Besonderheiten:

- nicht umgesetzte Ausgleichsfldche im B-Plan wurde 2025 Uber den Ankauf
von Okopunkten ausgeglichen

- landwirtschaftliche Hofstelle in der Umgebung

- ErschlieBung Uber WohnstraBen begrenzt mdglich, zusatzlich Uber die
StraBe Borenkamp, kurzer Weg OPNV

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Geeignet landwirtschaftliche Immissionen prifen

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Geeignet

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung | Uberprifung landwirtschaftlicher Immissionen

geeignet
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Fldche EP-8

Lage: Westlicher Ortseingang, nérdlich HauptstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck
- Randlage Regionaler Grinzug
- Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan:

- Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems

Fldchennutzungsplan:

- Fléche fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- arfenarmes Intensivgrinland
- herausragende Baumgruppe an der HauptstraBe
- Knicks nordwestlich und sGdéstlich angrenzend

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- im straBenrandnahen Bereich: Siedlungsfldche, Eignungsfléche fur die
Siedlungsentwicklung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich, in Teilbereich Gemischte Baufl&iche nach F-Plan

GroBe:

- ca.0,7 ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- Exponierte Lage im Landschaftsraum

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber die HauptstraBe, weite Wege OPNV
- sudlich: landwirtschaftliche Hofstelle

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Nicht geeignet Randlage Regionaler Grinzug, Immissionen aus der Land-
wirtschaft prifen

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Nicht geeignet Betroffenheiten Biotopverbundachse und Vorbehaltsgebiet
fUr Natur und Landschaft

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung | Randlage Regionaler Grinzug, Biotopverbund und
nicht geeignet Vorbehaltsgebiet
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Regionalplan 1998:

- Ordnungsraum LUbeck

Regionalplan 2. Entwurf
2025:

- Ordnungsraum LUbeck
- Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- Gewerbegebiet

Landschaftsplan Bestand:

- Acker

- Knicks im Norden und Westen angrenzend

- Feldgehdlz im Nordosten angrenzend

- Kastorfer StraBe: kombinierter Rad- und FuBweg

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- keine Darstellung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich, Gewerbefldche gem. FNP

GroBe:

- ca. 1,7 ha

Bestandsnutzung:

- Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- von der Kastorfer StraBe (L 92) aus einsehbare Ackerfladche
- Ortseingangssituation

Besonderheiten:

- potenzieller Standort fUr értliches Gewerbe, Immissionen aufgrund
benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe
- Beschrénkungen auBerhalb der Ortsdurchfahrt

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
fung:

Nicht geeignet Potenzial fUr &rtliches Gewerbe, Regionaler Grinzug, Immissi-
onen aus der Landwirtschaft und L 92

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Geeignet Knickstrukturen beachten

Gesamtbeurteilung: Fir eine wohnbauli- Potenzial fUr &rtliches Gewerbe, Regionaler Grinzug
che Entwicklung nicht | im RP-Entwurf
geeignet
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Fldche EP-10 Lage: Westlich Neuer Weg
. . v ‘\ ‘/ \ . -
K i ® ,f‘ A R & A ‘ v |

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998: - Ordnungsraum LUbeck
Regionalplan 2. Entwurf - Ordnungsraum LUbeck
2025:

Landschaftsrahmenplan: | - keine Darstellung
Fldchennutzungsplan: - Flache fir die Landwirtschaft
Landschaftsplan Bestand: | - artenarmes Intensivgrinland

- Knicks im Nordosten und Westen angrenzend

- halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 6stlich angrenzend
- Kleingewdsser im Norden angrenzend

- nordwestlich herausragende Einzelbdume

- Mischgebiet nérdlich angrenzend

Landschaftsplan Entwick- | - Siedlungsfléche, Eignungsfl&che fir die Siedlungsentwicklung
lung: - Siedlungsentwicklung von Norden Richtung SGden

b. Eigenschaften:

Planungsrecht: - AuBenbereich

GroBe: - ca.2,7 ha

Bestandsnutzung: - Gronland

Okologische Strukturen: - Gronlandfladche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- Kleingewdsser mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild: | - Befroffenheiten, da weit einsehbare Grinlandfldche
- Ortseingangssituation
Besonderheiten: - Abschnittweise ErschlieBung Uber Neuer Weg mdéglich, kurzer Weg OPNV

- Immissionen aus benachbartem landwirtschaftlichen Betrieb
- Immissionen aus der L 92
- Biotopstatus Grunland Uberprifen

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer- Bedingt geeignet Immissionen aus der benachbarten Landwirtschaft und
tung: der L 92 prifen

Landschaftsplanerische Bedingt geeignet Knickstrukturen und Kleingewdsser beachten, Ortseingang
Bewertung: und Randeingrinung gestalten, Biotopstatus Grinland Uberprifen
Gesamtbeurteilung: FUr eine Entwicklung | Immissionen aus der Landwirtschaft prifen, Bio-

bedingt geeignet topstatus Grinland Uberprifen
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4. Zusammenfassung der Alternativenbetrachtung
4.1. Regionaler Grinzug

Im Regionalplan sind in den Ordnungsriumen zum langfristigen Schutz unbesiedelter
FreirGume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung Re-
gionale GrinzUge ausgewiesen.

Die Regionalen Grunzige dienen als groBréumige zusammenhdngende Freifldchen

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
e der Sicherung wertvoller Lebensrdume fUr Tiere und Pflanzen

e der Erhaltung prégender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Be-
sonderheiten

e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Sied-
lungsraumes

e der Freiraumerholung.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der Regionalen Grinzuge
vermieden werden. In den Regionalen Grinzigen soll planmdaBig nicht gesiedelt wer-
den. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen
vereinbar sind oder die im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen.

Die Abgrenzung der Regionalen GrinzUge gegenuber der einzelnen Ortslage in der
Karte erfolgte unter BerUcksichtigung ortlicher Entwicklungsmoglichkeiten. Die karto-
graphische Darstellung ist dabei nicht fldichenscharf zu sehen. Die genauere Abgren-
zung ist vielmehr im Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer Berlck-
sichtigung landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte und in der
Regel auf der Grundlage der Landschaftsplanung zu prifen.

Im aktuellen Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalen Grinzuges sind die Regiona-
len GrinzUge ausgedehnt worden. Die Fidche EP-1_Westlich Sportplatz liegt sowohl
nach dem gultigen sowie dem neuen Entwurf des Regionalplans innerhalb eines Re-
gionalen Grunzuges. Die Fidche EP-9_Westlich Kastorfer StraBe liegt nach dem neuen
Entwurf innerhalb eines Regionalen Grinzuges.

4.2, Zusammenfassung

Die Gemeinde Bliestorf priorisiert Mdglichkeiten der Innenentwicklung. Auf die
Vergabe unbebauter Baugrundsticke hat die Gemeinde jedoch keinen Einfluss. FOr
die BerUcksichtigung &rtlicher Nachfragen nach BaugrundstGcken mdchte die Ge-
meinde deshalb im Rahmen einer Bauleitplanung entsprechende Angebote schaf-
fen. Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes umfasst der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen rd. 30 zusatzliche Wohnungen bis zum Jahr 2036.

Die vorliegende Untersuchung betrachtet AlternativiiGchen, die fur eine Siedlungsent-
wicklung infrage kommen kénnten. Prioritét sollen die Bereiche haben, die gut in Sied-
lungsstrukturen eingebunden sind und bei denen der ErschlieBungsaufwand gering
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gehalten werden kann. Auch die fuBldufige Anbindung der betrachteten Bereiche an
den OPNV ist von der Gemeinde zu bewerten. Die Immissionssituation von landwirt-
schaftlichen Betrieben, Verkehr oder sonstigen Emittenten ist im Einzelfall zu Gberpru-
fen.

Die zehn betfrachteten Standorte fUr eine wohnbauliche Entwicklung im Gemeinde-
gebiet sind aus stGdtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht bewertet worden.
Zusatzlich wird unter Besonderes auf sperzifische Anforderungen aufgrund der Lage
der Flache, wie z. B. Anforderungen an die ErschlieBung, oder Anbindung an den
OPNV, hingewiesen. Die unterschiedlichen Aspekte ergeben sich aus den Inhalten der
Datenblatter zu den einzelnen Flidchenbeschreibungen.

Auf dieser Grundlage wurde die Einsch&tzung Geeignet, Bedingt geeignet und Nicht
geeignet vorgenommen. In der nachfolgenden Bewertungsmatrix sind die Ergebnisse
zusammengefasst dargestellt. Zur Priorisierung sind den unterschiedlichen Bewertun-
gen Punkte zugeordnet worden: Geeignet (grun) entspricht 2 Punkte, Bedingt geeig-
net (gelb) entspricht 1 Punkt und Nicht geeignet (rot) ohne Punkivergabe. Die fUr eine
wohnbauliche Entwicklung aktuell geeigneten Fl&dchen sind in der Matrix hervorgeho-
ben.

Die Bewertungsergebnisse sind nur bedingt fUr eine zukUnftige Beurteilung anzuwen-
den, da planungsrechtliche Vorgaben, die aktuelle értliche Situation und die Art der
beabsichtigen Nutzung im Einzelfall zu berucksichtigen sind.

Bewertungsmatrix

Flache Ortsplanung Landschaft Besonderes Punkie

EP-1_Westlich Sportplatz ] I
1 1

1 1
EP-2_Nordlich Kastanienallee 1 3
EP-3_Sudlich Kastanienallee 2 1 1 4
EP-4_Ostlich Borenkamp (N) 2 2
EP-5_Westlich Borenkamp 1 1
EP-6_Ostlich Borenkamp (S) 2 2 1 5
EP-7_Nordlich Am Storchennest 2 2 2 6
EP-8_ Westlicher Ortseingang 0
EP-9_Westlich Kastorfer StraBe 2 2
EP-10_Westlich Neuer Weg 1 1 ] 3

Aus der Alternativenbetrachtung ist erkennbar, dass die Fidchen EP-3_Sudlich Kasta-
nienallee, EP-6_Ostlich Borenkamp im Stden und EP-7_Nérdlich Am Storchennest for
eine Siedlungsentwicklung positiv bewertet worden sind. Aus fachlicher Sicht wird eine
Siedlungsentwicklung an diesen Standorten als umsetzbar eingestuft.

Die konkrete Auswahl eines geeigneten Standortes fUr eine wohnbauliche Siedlungs-
entwicklung trifft die Gemeinde unter BerUcksichtigung weiterer Belange. Dabei spie-
len auch die FlGdchenverfigbarkeit und wirtschaftliche Aspekte eine Rolle. Die Be-
frachtung IGsst einen Auswahlspielraum zu, der von der Gemeinde genutzt werden
kann. Sofern einzelne Fldchen nicht verfugbar sind, kann auf Alternativildchen zurbck-
gegriffen werden.
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5. Billigung der Betrachtung von Alternativflachen fir eine wohn-
bauliche Siedlungsentwicklung

Die Betrachtung von Alternativfl@chen fur eine wohnbauliche Siedlungsentwicklung
der Gemeinde Bliestorf wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzungam  ge-
billigt.

Bliestorf,

BUrgermeister
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