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Satzung der Gemeinde Kastorf uber den Bebauungsplan Nr. 21

Gebiet: Nordlich der StraBe "Erlenkamp”, westlich der StraBe "Schulkoppel”, stdlich des Flursticks 199 teilw., dstlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 17

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesefzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 I Nr. 189), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. 2024, 504), zuletzt gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2024 (GVOBI. S$.875, 928), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189), sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundliagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

|
Umgrenzung von Fldchen fUr die Erhaltung von B&dumen und Stré

Anpflanzung von Baumen

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfldchenzahl, z.B. 0,3

Il Max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

Sonstige Planzeichen
FH Max. zuldssige Firsthdhe

Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldéche gem. § 9 (1) 2 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gem. § 9 (7) BauGB

===  Baugrenze 500, VermaBung in m

Verkehrsiiachen gem. § 9 (1) 11 BauGB . Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

StraBenbegrenzungslinie

2080808 Knicks gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Verkehrsberuhigter Bereich @ Vorhandene Gebdude
Grinflaéchen gem. § 9 (1) 15 BauGB 15 _
ol Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
Private Grunfladchen
—_— = In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
K Knickschutzstreifen (1) Grundsticksnummerierung
FIdchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur SN Hahenlinien
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB @
I I I I 1 .
j :: Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen Im Vorhandene Boschungen
T T T T T

@ Sonstige vorhandene B&ume

Text (Tell B)

1. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen
Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig gem. § 1(6) BauNVO.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundfléichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgefUhrten Anlagen sind um 80% zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Firsthdhe von 9 m bezieht sich auf die
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.

Die max. zuldssige Sockelhdhe (entspricht der Hohe des Geldndes bis zur Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss) betragt max. 0,5 m.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses ist maximal ein weiteres Geschoss / Vollgeschoss
zulassig. Oberhalb des zweiten Geschosses ist kein weiteres Geschoss zuldssig.

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist nur innerhalb der

Uberbaubaren GrundstUcksfldche zuldssig. Auf den Grundsticken 1, 12 und 13 sind
Nebengebdude, Stellplatze und Garagen auch jeweils westlich der Uberbaubaren Flache
zuldssig.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Im WA | mit einer
GRZ von 0,4 k&dnnen je Wohngebdude max. 6 Wohnungen entstehen. Im WA Il mit einer
GRZ von 0,3 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzfldchen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und einmal
j@hrlich, nicht vor dem 1. August, zu m&hen. Das Mahgut ist von den Fldchen zu entfernen.
Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenreichen BlUhpflanzen ist zul&ssig.
Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, AufschUttungen und
Ab-grabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von DuUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig. Die Knickschutzfldchen sind gegen die benachbarten Wohnbaugrundsticke
auszuzdunen. Innerhalb der Knickschutzfldche am &stlichen Plangebietsrand ist die Anlage
einer Regenwasserentwdasserungsleitung zuldssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchldssig (z.B. Pflaster mit offenen Fugen, durchl@ssiges
Pflaster/Sickersteine oder Wassergebundene Deckschicht) herzustellen.

Dachfladchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht zur
Erzeugung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv (Substratschicht 10
cm) zu begrunen.

Anfallendes Oberfldéchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrichtungen
(Zisternen von mind. 2,5 m?® je Wohnung) zurGckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw.
als Brauchwasser zu nutzen.

Die Anlage von vegetationsfreien Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterflachen ist
unzulassig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 8. Dezember 2022.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Internet
am und durch Abdruck in den Libecker Nachrichten am erfolgt.

2. Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom bis einschlieBlich durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die BegrUndung wurden in der Zeit vom bis nach
§ 3 Abs. 2 BauGB unter “www.berkenthin-amt.de” im Internet verdffentlicht. Die Verdffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am in den
LObecker Nachrichten und im Internet ortsUblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Verodffentlichung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden wah-
rend der Dienststunden zusatzlich in der Amtsverwaltung Berkenthin zur Einsicht bereitgehalten.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kastorf, Siegel BUrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom . in den Planunterlagen enthal-
ten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Ahrensburg, Siegel

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Kastorf, Siegel

Kastorf, Siegel

Kastorf, Siegel

5. Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nutzung

oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Foérderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die fUr Solarenergie nutzbaren
Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren

GrundstUcksfldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachflachen errichtet, so kdnnen die hiervon
beanspruchten Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB
Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelbdume ist mit heimischen,

standortgerechten Laubbdumen gem. ,lLeitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze, BMU 2012* zu erfUllen.

Es sind B&ume erster Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm
zu pflanzen.

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der Baumstandorte sind Abweichungen
zuldsssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrten
oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses erfordern.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche und Konifere ist zur Einfriedung von privaten Vorgar-
tenfldchen nicht zul&ssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB

Der durch die Planung entstehende Ausgleichsbedarf wird planextern erbracht. Die
Planunterlagen werden bis zum Satzungsbeschluss um Angaben zum Ausgleich ergdnzt.

Erforderliche Stellplatze gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. §§ 49 und 86 LBO

Es sind je Wohnung/Nutzungseinheit mind. 2 private Stellpldtze auf privatem Grund nach-
zuweisen. FUr Wohnungen/Nutzungseinheiten mit weniger als 60 m? netto Raumfldche
(DIN 277) sind 1,5 private Stellpldtze nachzuweisen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 86 LBO

Doppelh&user sind in Bezug auf Dachform und Traufhdhe sowie Farbgestaltung jeweils
einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfladche sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,20 m
zuldssig.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am
Beschluss gebilligt.

als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

BUrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der

Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung und zusammenfassender ErklGrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Md&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getfreten.

BUrgermeister

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Badumen dirfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung mussen zur Vermeidung von Verletzungen und Tétung
potenzieller Bodenbriter auBerhalb der Brutzeiten (1. August bis zum letzten Tag im Februar)
vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten (1. Marz bis 31.
Juli) erfolgen, so ist dies nur zul&ssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass
die zu bebauenden Fl&dchen nicht von Offenlandbritern besetzt sind.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Reptilien wéhrend der Hauptwanderungszeit vom 1. Marz bis 30.
September Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

Zur Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen sollen &ffentliche StraBen- und
private AuBenbeleuchtung nach unten gerichtet und in moglichst geringer Hohe angebracht
werden. Es sollen Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil
und einer Farbtemperatur von < 3.000 K genutzt werden, da diese nachtaktiven Insekten weniger
anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind Leuchtdioden.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften auf, die in dieser Planung
verwiesen wird, werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann,
ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom __._ .2025 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Gemeinde Kastorf

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 21

Gebiet: Nordlich der StraBe ,,Erlenkamp*, westlich der StraBe
wSchulkoppel®, sUdlich des FlurstUcks 199 teilw., 6stlich
angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 17

Planstand: Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB, GV 28.08.2025
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