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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Klempau - BPL 11

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie die ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zulassig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Terrassen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist
ausnahmsweise bis zu 3,00 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2,00 m zur
Grundstlcksgrenze, zuldssig, wenn es sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene
Terrassen direkt an Wohngebduden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

c) Die GFL-Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
BauNVO unberticksichtigt zu lassen.

d) Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Bereiche
zwischen der jeweils erschlieRenden Verkehrsflache und den jeweiligen hinteren Baugrenzen
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die maximal zulassige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betragt im WA 1 9,00 m und im WA 2
10,50 m. Bezugspunkte fir die festgesetzte Firsthdhe (FH) sind die in der Planzeichnung
eingetragenen grundsticksbezogenen Héhenbezugspunkte (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc. ausgenommen.
Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die
festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m tberschreiten.

Zulassigkeit baulicher Anlagen ab dem Eintritt bestimmter Umsténde
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Der ErschlieRungs- und Baubeginn sowie die Geholz-/Knickbeseitigungen sind erst zulédssig, wenn
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG durch einen Sachverstandigen
ausgeschlossen wurden und ggf. Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen festgelegt worden sind.
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MindestgroRen der Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grof3e der Baugrundstiicke hat im WA 1 mindestens 500 m2 und im WA 2 mindestens 1.000 m?
Zu betragen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a) Im WA 1 sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

b) Im WA 2 sind je Wohngebdude maximal acht Wohneinheiten zulassig.

Sichtflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und jeglicher
Bebauung, und Bepflanzung dber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen
Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

b) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&auden zuléssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu
einer H6he von 0,80 m zulassig, darf die festgesetzte Firsthdhe (FH) aber nicht tberschreiten.
Selbstéandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zuléassig.

c) Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und
Schattenbildung Uber die Grundsticksgrenze hinaus zulassig. Klassisch rotierende
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Rickhaltung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen ist gemall dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Urban vom 05. April 2023 zu
bewirtschaften.

Dabei ist das Oberflachenwasser der Grundstiicke 1 - 4, 8, 16 - 18 und 19 - 22 in die festgesetzten
Entwésserungsmulden bzw. Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschitzten Knicks sind zu erhalten und
dirfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb  der festgesetzten  Knickschutzstreifen ist die  Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
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Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die Kronentraufbereiche von Baumen in der MaRnahmenflache sind von baulichen Anlagen
freizuhalten. Versiegelungen jeglicher Art sowie Abgrabungen und Aufschittungen sind dort
unzulassig.

Im Plangebiet sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder
-schittungen sowie Kunstrasen unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermdausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuléssig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit
weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

Die GFL-Flachen 1 und 2, Grundstiickszufahrten, die befestigten Flachen auf den
Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) sowie der neu zu errichtende Fuf3géngerbereich im
Norden des Plangebietes sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a)

b)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Nr. 1 (GFL 1) sind festgesetzt zugunsten der Baugrundsticke 1 und 2, der 6ffentlichen und
privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Klempau.

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Nr. 2 (GFL 2) sind festgesetzt zugunsten der Baugrundsticke 3 und 4, der 6ffentlichen und
privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Klempau.

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Nr. 3 (GFL 3) sind festgesetzt zugunsten des Gewasserunterhaltungsverbandes Goldenitz-
Pirschbach und der Gemeinde Klempau. Die mit dem GFL 3 belasteten Flachen sind von
jeglichen hochbaulichen Anlagen freizuhalten und dirfen nicht mit Baumen und stark- sowie
tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)

b)

c)

Die im Bereich der PlanstralBe festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kdnnen, sofern dies
Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die Baume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen
(Baumvorschlage siehe Begrindung).

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Begriindung).

Die in der Planzeichnung im Suiden des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Pflanzanweisung siehe
Begriindung). Sie ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Sie darf im Bereich des GFL 3 um 5 m unterbrochen
werden. Diese dient zugleich als Zufahrt zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.
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AuRerdem darf sie in zwei weiteren Bereichen um jeweils 8 m unterbrochen werden, um eine
ErschlieRung eventueller weiterer Bauflachen stidlich des Plangebietes zu gewéhrleisten.

d) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen des Plangebietes ist als Knick
anzulegen (Pflanzanweisung siehe Begrindung). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden
angeflillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schl.-H.)

Dacher

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 15 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdéacher, im WA 2 dariiber hinaus auch Pultdacher. Die festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgeb&aude. Fir Wintergarten, Gauben,
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen
zuléssig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und
anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fur diese sind auch
Glasdacher zulassig. Grindacher sind im Plangebiet zuldssig. Bei Grindachern darf von den
Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden. Die
planungsrechtliche Festsetzung Nr. 08 a findet in diesem Fall keine Anwendung.

AuRenwandflachen
Die AuBenwéande der Hauptgebaude sind mit rotem, rotbraunem oder braunem Sichtmauerwerk
anzulegen. Fur fassadengliedernde Elemente sind auch andere Materialien zulassig.

Dachbegriinung Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die
Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

Stellplatze/Garagen
a) Pro Wohnung sind im WA 1 mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundsttick vorzuhalten.

b) Im WA 2 sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m2 mindestens ein Pkw-Stellplatz und
pro Wohnung ab 60 m2 Wohnflache mindestens zwei Pkw-Einstellplatze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick bereitzustellen.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet. Auf § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird daher ausdricklich hingewiesen: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. |
S. 3465), verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall
und Bodenschutz, anzuzeigen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léandliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen sowie die
Baufeldraumung nur auf3erhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen,
ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdénde ergeben und eine  Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausagleich

Der Ausgleich fir die Beseitigung eines 6 m und eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich
20 m) wird im Westen des Plangebietes durch eine 41 m lange Knickneuanlage erbracht. Die Lage
des Knicks ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu uUberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine
Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dariber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen.
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Wasserhaltung

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung ist im Zuge der Baumallhahme eine offene
Wasserhaltung (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) in Kombination mit
Kleinfilterbrunnenanlagen vorzuhalten und ggf. zu betreiben. Im Bereich wasserfuhrender
Sandschichten kann aufRerdem die Absenkung mittels Kleinfilterbrunnenanlage erforderlich
werden. Die Grundwasserentnahme und -einleitung ist genehmigungspflichtig. Die entsprechenden
Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn zu stellen. Baubegleitende Kontrollen der
Absenkungsmafinahme (Pegelstande, Wasserqualitdten) aus Grinden der Beweissicherung sind
zu bertcksichtigen. Die ausreichende Auftriebssicherheit ist zu jeder Zeit sicherzustellen. Die o. g.
Aussagen werden vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigungen getroffen. Der Umfang zur
Wasserhaltung insgesamt ist auch jahreszeitlich und von den zum Zeitpunkt der Baumaf3nahme
herrschenden Witterungsverhéltnissen abhéngig.



