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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | S. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | S. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkiundet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI. S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

Es findet das beschleunigte Verfahren gemalR dem durch das
Baulandmobilisierungsgesetz wieder eingeftigten 8 13 b BauGB Anwendung, in dem
es heil3t:

"Bis zum 31. Dezember 2022 gilt § 13 a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des 8 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum
31. Dezember 2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen."

Fur die Anwendung von 8 13 b in Verbindung mit 8 13 a BauGB gelten demgemaf
folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. 8 19 Abs. 2 BauNVO muss
weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden,;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang anschlief3en;

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der
Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen;
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- der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Samtliche dieser Tatbestandsvoraussetzungen sind vorliegend erfiillt.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 14.07.2022
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 10.08.2022
Off.-Beteiligung gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 05. - 19.09.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 27.04.2023

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal 8 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Klempau ist dem Nahbereich der Stadt Berkenthin zugeordnet, die
nach 8 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist. Die
Gemeinde befindet sich zugleich im 10-km-Umkreis um den Zentralbereich des
Oberzentrums Libeck.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP)
stellt die Gemeinde Klempau im Ordnungsraum, der um die Hansestadt Libeck
festgelegt ist, dar. Unter Ziffer 2.2 fuhrt der LEP dazu aus: "In den Ordnungsraumen
sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und
Arbeitsplatzentwicklung  weiter  verbessert  werden. Hierzu soll die
Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt werden und es sollen die Anbindungen
an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome tber Schiene und
StralRe sowie Uber Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht
ausgebaut werden. Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie flr
Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden."

Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion innerhalb des Ordnungsraumes, wie die
Gemeinde Klempau, decken im Hinblick auf die Wohnraumversorgung den 6rtlichen
Bedarf ab. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir Gemeinden, die keine
Schwerpunkte far den Wohnungsbau sind, ist aufgrund des erhohten
Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der Fortschreibung des LEP am
17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag fur die Berechnung des
Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 und neuer
Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036. Fur die Gemeinde Klempau qilt,
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dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31. Dezember 2020, neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent errichtet werden durfen (vgl. Kap.
3.6.1 LEP). Wohnungen in Gebduden mit mehr als drei Wohnungen werden nur zu
zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet. Aul3erdem wurden Ausnahmen definiert,
unter denen vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen abgewichen werden kann.

Gemald Ziffer 5.3 des Regionalplanes fir den Planungsraum 1 soll sich im
Ordnungsraum um Lubeck die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im
Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Achsen vollziehen. Fir nicht
zentrale Orte ohne besondere Funktion auf3erhalb der Siedlungsachsen, wie die
Gemeinde Klempau, soll die Bautétigkeit im Rahmen des 6rtlichen Bedarfs erfolgen.

Westlich der bebauten Bereiche der Gemeinde Klempau ist eine
'‘Biotopverbundachse' auf Landesebene im LEP dargestellt. Ergdnzend dazu liegt die
Gemeinde Klempau im 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung'. Dieser
umfasst gemal Ziffer 4.7.2 "[...] Raume, die sich aufgrund der naturraumlichen und
landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fur
Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den Entwicklungsgebieten fir
Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der
Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden."

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, stellt die Gemeinde ebenfalls im Ordnungsraum dar
und als ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung’. Zudem
ist die Gemeinde Klempau von einem regionalen Griinzug umgeben. Westlich der
bebauten Bereiche ist erganzend ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klempau stellt das Plangebiet anteilig im
Norden bereits als '‘Gemischte Bauflache' (M) dar. Die Ubrigen Bereiche sind als
‘Grunflache' und als 'Flache fir die Landwirtschaft' dargestellt. Da es beabsichtigt ist,
im Bebauungsplan Nr. 11 ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) auszuweisen, besteht
eine Abweichung zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Gemal
8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann diese Abweichung durch eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes behoben werden (1. Anderung des Flachennutzungsplans
durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen
wird.

Der Landschaftsplan sieht die nordlichen Bereiche bereits fur eine Bebauung vor.
Fur die sudlichen Bereiche ist eine Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
angedeutet.



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE KLEMPAU

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(1. Anderung durch Berichtigung)

X

T Klempau
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stdlich des bebauten Gemeindegebietes und weist eine Grol3e
von ca. 3,9 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet dstlich 'Dorfstral3e’ (K 81),
sudlich Kindergarten, westlich 'Drosselweg’ und Bebauung 'Storchenweg' sowie
nordlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Der Planbereich besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Ackerteilflache, die in
den Randbereichen zum Teil von Knicks begrenzt wird. Umgeben ist das Plangebiet
zu drei Seiten von Bebauung. Wahrend im Norden und Osten Wohnbebauung, die
sich vorwiegend aus Einfamilienhausstrukturen mit grof3ziigigen Hausgéarten
zusammensetzt, anschlief3t, befindet sich im Norden dariber hinaus die freiwillige
Feuerwehr Klempau und eine Kindertagesstatte. In Richtung Westen schlieRen ein
Kleingarten sowie westlich der 'Dorfstral3e’ landwirtschaftliche bzw. ehemals
landwirtschaftliche Gebaude an. Sudlich des Plangebietes befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet leicht bewegt. Es fallt von Studwesten
in Richtung Nordosten um ca. 3 m ab. Die mittlere H6he des Plangebietes liegt bei
ca. 16 m uber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung Klempau
dazu, bauleitplanerisch téatig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Méglichkeiten,
Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu aktivieren. Die
wachsende Nachfrage nach Wohngrundstiicken kann durch die kleinteiligen
Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden, so dass es auch vereinzelt zu
Abwanderungen aus der Gemeinde gekommen ist.

Die Gemeinde Klempau beabsichtigt, ein neues Wohngebiet auszuweisen. Daflr
soll, nachdem in den vergangenen Jahren die mit den Bebauungspléanen Nr. 9 und
Nr. 10 vorgesehenen Gebiete keine Zustimmung fanden, nunmehr der
Bebauungsplan Nr. 11 aufgestellt werden.

Zunachst war es von der Gemeinde beabsichtigt, fir das im nordlichen Teil des
besiedelten Gemeindegebietes gelegene Gebiet westlich des 'Moorweges', nordlich
der Wohnbebauung 'Rosensiedlung’ sowie sidlich und &stlich landwirtschaftlich
genutzter Flachen den Bebauungsplan Nr. 9 aufzustellen, um dort den Bedarf an
dringend bendtigten Wohngrundstiicken zu befriedigen. Zwischenzeitlich haben sich
die gemeindlichen Planungsvorstellungen geandert. Aufgrund der zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Flache durch den sudlich anschlieRenden Gewerbebetrieb
(Holz Riegel) wurde von einer entsprechenden Planung Abstand genommen.
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Im Rahmen der fortschreitenden stadtebaulichen Uberlegungen riickte dann das
Gebiet sudlich der Bebauung 'Schwalbenweg’, 6stlich 'Drosselweg’ sowie ndrdlich
und westlich landwirtschaftlich genutzter Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung
in den Vordergrund. Es bestanden die Uberlegungen, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 die Flache als ‘Allgemeines Wohngebiet' (WA)
auszuweisen, um dort ca. 20 Wohneinheiten fur den ortlichen Bedarf zu schaffen.

Am 09. Dezember 2020 teilte der Kreis Herzogtum Lauenburg in seinem
Begleitbericht zur Planungsanzeige gem. § 11 Landesplanungsgesetz mit, dass die
Flache zwar grundsatzlich fur eine Entwicklung in Frage kame, allerdings eher
langfristig und im Zusammenhang mit den Flachen sidwestlich des 'Drosselweges’,
die im Landschaftsplan seinerzeit als Hauptentwicklungsflachen definiert wurden.
Eine vorgezogene Inanspruchnahme der in Aussicht genommenen Flache sei nach
dortiger Auffassung nur im Rahmen eines Gesamtkonzeptes sowie einer schliissigen
Alternativenprifung maoglich, insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich die
Flache innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Regionalen Grinzugs befinde.

Mit Schreiben vom 01. Februar 2021 teilte die Landesplanungsbehdrde mit, dass sie
sich der Einschatzung des Kreises anschliee. Zudem befinde sich das Plangebiet
innerhalb des regionalen Grunzuges. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollten
Belastungen der regionalen Grunzige vermieden werden. Im Rahmen der
weitergehenden Uberlegungen gelangte man zu der Entscheidung, von dieser
Flache Abstand zu nehmen und stattdessen eine geeignetere Flache fur eine
wohnbauliche Entwicklung zu wéhlen.

Es wurde sich nach fortschreitender Standortalternativenprifung fur die auch vom
Kreis favorisierte Flache ostlich 'Dorfstralle’ (K 81), sudlich Kindergarten, westlich
'‘Drosselweg’ und Bebauung 'Storchenweg’ sowie nordlich landwirtschaftlich
genutzter Flachen entschieden, auf die sich auch die hiesige Planung erstreckt. Fur
diese Flache soll nun der Bebauungsplan Nr. 11 aufgestellt werden. Das Plangebiet
ist von drei Seiten von Bebauung umgeben. Grofiraumig betrachtet findet eine
Arrondierung der Siedlungsstruktur statt. Das Plangebiet erhélt einen direkten
Anschluss an das Siedlungsgeflige. Von der Planung sind mit Ausnahme von kurzen
Knickabschnitten keine geschutzten Biotope betroffen. Innerhalb des Plangebietes
kénnen im Hinblick auf Geruchs- und Larmimmissionen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Zudem steht es auch tatsachlich fur eine
wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung.

Bevor jedoch ein neues Baugebiet ausgewiesen werden kann, sind Gemeinden im
Hinblick auf den in 8 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung
gefordert, gemall 8 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Madoglichkeiten der
Innenentwicklung vorzunehmen und ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu
legen. Es ist zu Uberprufen, inwieweit noch vorhandene Flachenpotenziale
ausgeschopft werden konnen, da der Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung einzuraumen ist. Die Potenzialanalyse dient damit dem in 8§ 1 a
Abs. 2 Baugesetzbuch verankerten Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen.

Eine Prifung der Innenbereichspotenziale ist unter Berlucksichtigung von
Konfliktpotential durch landwirtschaftliche Nutzung durch die PROKOM Stadtplaner



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE KLEMPAU

und Ingenieure GmbH durchgefiihrt worden. In ihrer Ausarbeitung vom 22. April
2022 sind die vorhandenen Potenziale in drei Kategorien unterteilt:

- Kategorie A: Potenzialflachen mit Baurecht (griin);

- Kategorie B: Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren
Realisierungshemmnissen (orange);

- Kategorie C: Potenzialflachen mit Planungsoption (gelb).

Insgesamt konnten im Gemeindegebiet drei Baulicken mit Baurecht und
erkennbaren Realisierungshemmnissen identifiziert werden. Die ermittelten
Potenziale werden als private Garten genutzt und sind z. T. mit Nebengebauden
bebaut oder sind aus anderen Grinden fur eine Bebauung nicht geeignet (schlechter
Baugrund, Immissionen aus angrenzenden Gewerbe- oder landwirtschaftlichen
Betrieben). Sie sind alle im Privatbesitz und standen auf Nachfrage nicht fur eine
Inanspruchnahme zur Verfigung. Es wurden zwei Baullcken der Kategorie A
ermittelt. Dabei handelt es sich um zwar verkaufte, aber noch nicht bebaute
Grundstiicke innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 8 und stehen damit
nicht mehr zur Befriedigung der o6rtlichen Nachfrage nach Wohnraum zur Verfiigung.
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Schlief3lich wurden noch zwei Bereiche der Kategorie C ermittelt, fir die in einem
Fall ein Bebauungsplan neu aufgestellt bzw. im anderen Fall der Bebauungsplan
Nr. 4 der Gemeinde Klempau geéndert werden misste. In beiden Féllen ergéabe sich
das Potential fur vier zusatzliche Wohneinheiten, wenn entsprechendes
Planungsrecht geschaffen werden wirde.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die vorhandenen z. T. nicht
geeigneten Potenziale die Nachfrage nach Wohnraum fir den oOrtlichen Bedarf nicht
befriedigen kdbnnen. Daher soll ein neues Wohngebiet ausgewiesen werden. In dem
geplanten Wohngebiet soll die demographische Entwicklung Berucksichtigung finden
und ein differenziertes Wohnangebot geschaffen werden. Dabei soll neben
Einzelhdusern auch ein Mehrfamilienhaus errichtet werden.

2.2 Ziele der Planung

Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundsticken soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 begegnet werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven ortsplanerischen Steuerung die
wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern und das Angebot fur den ortlichen
Wohnungsbedarf zu verbessern. Obwohl am Rande des Siedlungsgebietes gelegen,
weist das Plangebiet eine gute ErschlieRungslage und eine direkte Anbindung an
das Siedlungsgefluge auf.

Die Planung entspricht der gesellschaftlichen Entwicklung hin zu immer kleineren
Haushalten und bertcksichtigt die Auswirkungen des demographischen Wandels,
der einen kontinuierlich steigenden Bedarf an kleineren und auch barrierearmen
Wohnungen mit sich bringt. Die Wohnungen in dem geplanten Mehrfamilienhaus
sollen besonders auch fur die altere Bevdlkerung in Klempau eine attraktive
Alternative zum Einfamilienhaus mit grolRem Garten darstellen. Auch fur Kinder, die
das Elternhaus verlassen und im gewohnten Wohnumfeld bleiben wollen, wird hier
ein entsprechendes Angebot geschaffen. Momentan ist das Angebot an kleineren
Wohnungen in der Gemeinde sehr gering, so dass aufgrund fehlender Alternativen
die Gefahr der Abwanderung in eine andere Gemeinde oder die Hansestadt Libeck
besteht. Durch die Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen und die
Auflockerung der Siedlungsstruktur durch Einfamilienh&user soll sichergestellt
werden, dass sich die neu hinzukommende Bebauung in die bestehende
Siedlungsstruktur einfligt. Zudem sollen Grin- und Naherholungsflachen mit
Spazierwegen und hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen werden und damit der
dorfliche Charakter erhalten bleiben.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

e Bereitstellung von differenzierten Wohnformen flr unterschiedliche
Wohnanspriche;

¢ Vorgabe einer mal3stablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;
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e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Bericksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes sowie der Belange des
Umwelt- und Landschaftsschutzes.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MalR3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemal3 § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die zukinftige Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfiigen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ansonsten allgemein zuldssigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden gemall § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. In der Gemeinde Klempau besteht im Plangebiet erkennbar kein
Bedarf an Anlagen fur diese Zwecke.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird fur das WA 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und fir das
WA 2 eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung
getragen, die bebaubare Flache ins Verhaltnis zur Gré3e der Baugrundstiicke zu
setzen. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Grundsticksgrof3en
im WA 1 mindestens 500 m2 und im WA 2 mindestens 1.000 m2 zu betragen haben.
Die erhbhte GRZ im WA 2 gegenuber dem WA 1 ist der hier angedachten
verdichteten Bauweise in Form eines kleineren Mehrfamilienhauses geschuldet.
Durch die festgesetzten offentlichen Griunflachen bleibt ein grofRRer Anteil des
Plangebietes unversiegelt.

Der Bebauungsplan schlieRt die Mdoglichkeit zur Uberschreitung der jeweils
zulassigen Grundflache gemald 8 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese flr
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden darf. Darlber hinaus ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen
Terrassen direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird. In diesem Fall ist die
Uberschreitung der festgelegten Grundflachenzahl bei der Ermittlung der
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbertcksichtigt zu lassen und nur
bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. 8 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Ermachtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung 02.a) ist § 31 Abs. 1 i. V. m.
8§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Mald der baulichen Nutzung
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vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung
Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen
nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kdnnen. Ob
Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Geb&udes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfiihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgeb&audes erscheinen
zu lassen (vgl. VG KélIn, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02 a soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen sollen, unabhangig der Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GR2Z) berlcksichtigt werden.

Wahrend die meisten Baugrundstiicke direkt Gber die o6ffentliche Verkehrsflache
erschlossen werden, erfolgt die ErschlielRung der Grundstiicke Nr. 1, 2, 3 und 4 Uber
Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten (GFL). Ohne entsprechende
erganzende Festsetzung ware die Zufahrt bei der zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) mitzurechnen. Dies hatte zur Folge, dass fir das Wohngebaude und die
erforderlichen Nebengebaude deutlich weniger Flache gegeniber den anderen
Grundsticken zur Verfigung stehen wirde. Um im Hinblick auf die zulassige GRZ
fur vier Grundsticke keine Sonderregelung treffen zu mussen, ist festgesetzt, dass
die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des 8§ 19 BauNVO unberucksichtigt zu lassen
sind. Da diese Wege nicht ausreichend dimensioniert sind fir Mallfahrzeuge, werden
Mullsammelplatze im Bereich der GFL-Flachen vorgesehen, auf denen die
Anwohner ihre Mulltonnen an den Abfuhrtagen bereitstellen kénnen.

Die Baugrenzen sorgen dafir, dass eine gegenseitige Ricksichtnahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukdrper gewahrleistet, so dass ungestorte und besonnte Gartenflachen
und hausnahe Terrassen entstehen kdénnen. Die Lage und Gré3e der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke  auf bestimmte Bereiche begrenzt st und so
grundstticksiibergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen méglich sind.

Um die Versiegelungen mdglichst gering zu halten und damit keine langen Zufahrten
entstehen, sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen ausschlieRlich
innerhalb der Bereiche zwischen der jeweils erschlielenden Verkehrsflachen und
den jeweiligen hinteren Baugrenzen zuldssig. In den rickwartigen Bereichen sind
diese unzuléassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber
bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze, zuldssig, wenn es sich um
ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen direkt an Wohngebauden
handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zulassig. So
wird sichergestellt, dass Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen,
abweichend von der Regelung des 8§ 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO), einen
Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundsticksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund
der liberalisierten Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne
von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine
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eigenen Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zulassig.
Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten
Anlagen direkt an die Nachbargrenze heranricken konnten. Die damit
einhergehende Verdichtung wirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um
dort die gebotenen Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, wird fir das gesamte
Plangebiet die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt.
Garagen sowie offene oder UUberdachte Stellplatze sind innerhalb der
landesrechtlichen Grenzabstdnde ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie
die daflr vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im Plangebiet sind ausschlie3lich Einzelh&user zulassig, um einer ortsuntypischen
Verdichtung entgegenzuwirken und die verdichtete Bauweise im WA 2 entsprechend
durch weniger verdichtete Siedlungsstrukturen aufzulockern. Im WA 2 ist der Bau
eines kleineren Mehrfamilienhauses beabsichtigt. Fir das gesamte Plangebiet gilt
die offene Bauweise (0).

Im WA 1 gilt ein Vollgeschoss (I) und im WA 2 gelten zwei Vollgeschosse (Il) als
Hochstmal3. Weiterhin wird das MalR der baulichen Nutzung durch die maximal
festgesetzte Firsthohe (FH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das
Gelandeniveau angepasste Bebauung erfolgt. Die zulassige maximale Firsth6he
(FH) baulicher Anlagen betragt im WA 1 9,00 m und im WA 2 10,50 m. Die
Differenzierung der Firsthéhen und der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ergibt
sich daraus, dass im WA 2 ein kleineres Mehrfamilienhaus entstehen soll.

Bezugspunkte fir die festgesetzte Firsthbhe sind die in der Planzeichnung
eingetragenen grundstiicksbezogenen Hohenbezugspunkte (HBP). Von der in der
Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen.
Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude
die festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m tGberschreiten.

Um einen fur dieses Wohngebiet untypischen Charakter eines Geschoss-
wohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird deren Anzahl
begrenzt. So sind im WA 1 maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zul&ssig.
Im WA 2, das fur den Bau eines kleineren Mehrfamilienhauses angedacht ist, sind
maximal acht Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

Um einer unerwinschten Verdichtung entgegenzuwirken, ist dariber hinaus eine
MindestgroRe der Baugrundstiicke fir das WA 1 und das WA 2 festgesetzt. Diese
betragt fur das WA 1 fur Einzelhduser 500 m? und fir das WA 2 1.000 m2. Trotz der
im WA 2 geplanten verdichteten Bauweise sollen ausreichend Freiflachen erhalten
bleiben und gentigend Flachen fur Stellplatze Berlcksichtigung finden.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle aus dem Jahr 2011 hat die
Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen
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Klimaschutzes besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Klempau gewinnt
der Klimaschutz zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zuldssig sind. Danach kdénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie bericksichtigt, dass nicht
alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt
werden konnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann.
Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann
es sich beispielhaft um ungunstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder
erheblich verschattete Dachflachen durch GroRbdume oder Nachbargebaude
handeln. Nicht nutzbar sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt
sind. Darunter fallen z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten
wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine
Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig, darf
die festgesetzte Firsthohe (FH) aber nicht (berschreiten. Unzulassig sind
selbstandige oder freistehende Solaranlagen.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind im Plangebiet aus optischen Griinden
und denen des Immissionsschutzes unzulassig. Zulassig sind ausschlief3lich nicht
stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung Uber
die Grundstiicksgrenze hinaus.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung der rtckwartigen Baugrundsticke Nr. 1 bis 4
sind Flachen mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten (GFL 1 und 2) festgesetzt. Die
in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten Nr. 1 (GFL 1) sind festgesetzt zugunsten der Baugrundstiicke 1 und
2, der offentlichen und privaten Ver- und Entsorger und Medientrdger sowie der
Gemeinde Klempau.

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten Nr. 2 (GFL 2) sind festgesetzt zugunsten der Baugrundstiicke 3 und
4, der offentlichen und privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der
Gemeinde Klempau.

Das Plangebiet wird von einem verrohrten Gewasser gequert. Die in der
Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
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Nr. 3 (GFL 3) sind festgesetzt zugunsten des Gewasserunterhaltungsverbandes
Goldenitz-Pirschbach und der Gemeinde Klempau. Die mit dem GFL 3 belasteten
Flachen sind von jeglichen hochbaulichen Anlagen freizuhalten und dirfen nicht mit
Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurtckhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als drtliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Aullenwénde, die Dachbegriinung von Carports und Garagen
sowie die Anzahl von Stellplatzen/Garagen.

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 15 Grad betragen. Zulassig sind
Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher, im WA 2 darliber hinaus auch Pultdacher.
Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf
die Hauptgebaude. Fur Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und
Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléassig. Die
Dacheindeckung der Hauptgebaude ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben
rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind
Wintergarten. FiUr diese sind auch Glasdacher zulassig. Grundacher sind im
Plangebiet allgemein zuldssig. Bei Grundachern darf von den Festsetzungen zur
Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden. Durch die Festsetzung
wird der Anblick geneigter Déacher in der Gemeinde Klempau aufgegriffen und
dennoch ausreichend Spielraum gelassen fir individuelle Bauwlnsche.

Wie auch beim angrenzenden Bebauungsplan Nr. 8 sind zur einheitlichen
Gestaltung und fir das Erscheinungsbild des Baugebietes die AulRenwénde der
Hauptgebaude mit rotem, rotbraunem oder braunem Sichtmauerwerk anzulegen. Fir
fassadengliedernde Elemente sind auch andere Materialien zulassig.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begrinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Kréauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese im ausdricklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z. B. Dachflachenfenster).

Grundacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grundécher leisten weiter
einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen, wirken sich
positiv auf das Kleinklima aus und koénnen innerértliche Insektenpopulationen
fordern.

Pro Wohnung sind im WA 1 mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Im WA 2 sind pro Wohnung mit einer
Wohnflache < 60 m2 mindestens ein Pkw-Stellplatz und pro Wohnung ab 60 m?2
Wohnflache mindestens zwei Pkw-Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundsttick
bereitzustellen.  Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zukunftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen o6ffentlichen Parkplatzflachen im und in der Umgebung des
Plangebietes und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge
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nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich
aus der Annahme, dass in dem angedachten Mehrfamilienhaus im WA 2 in kleineren
Wohnungen tendenziell auch eher kleinere und weniger mobile Haushalte einziehen
werden. Zu beachten ist, dass die Stellplatze und deren Zuwegungen wasser- und
luftdurchlassig herzustellen sind, um die Versiegelungen auf das erforderliche
Mindestmald zu begrenzen (vgl. Kap 3.2).

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren gemal3 8§ 13 bi.V.m. 8§ 13 a
BauGB aufgestellt werden, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aul3erdem ist in § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Der Landschaftsrahmenplan enthalt die folgenden Ausweisungen:

‘Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach 8 26 Abs. 1
BNatSchG i. V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfallt'

"Die Gebiete sind in der Hauptkarte 2 Blatt 1 und Blatt 2 dargestellt. Sie stellen das
Ergebnis einer nach landeseinheitlichen Kriterien durchgefihrten
Landschaftsbewertung dar. Uber das Erfordernis einer Unterschutzstellung
entscheidet die jeweilige Untere Naturschutzbehorde in eigener Zustandigkeit. Dabei
bietet es sich an, dass die Kreise sich soweit wie madglich mit den betroffenen
Stadten und Gemeinden abstimmen."

‘Gebiet mit besonderer Erholungseignung'

"Gebiete mit besonderer Erholungseignung umfassen Landschaftsteile, die sich
aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der Landschaft besonders
fur die landschaftsgebundene Erholung eignen.”

Landschaftsplan (1998)
Im Landschaftsplan der Gemeinde Klempau wird das Plangebiet bereits als
Siedlungserweiterungsflache dargestellt.

Ebenfalls dargestellt ist der Graben, der jedoch derzeit verrohrt ist. Als Abgrenzung
nach Sidden wurde eine Eingrinung in Form eines Knicks vorgesehen. Die
Eingrinung wird auch in dieser Planung bericksichtigt, allerdings in Form einer
freiwachsenden Gehdlzflache. Die Planung steht den Aussagen aus dem
Landschaftsplan daher nicht entgegen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Klempau (Quelle:
https://gis.herzogtum-lauenburg.de/MapSolution/apps/app/client/bauleitplanung)

Gesetzlich geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Knicks, die gem. 8§ 21 LNatSchG i. V. m.
§ 30 BNatSchG geschutzt sind.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerflache. Im Norden wird das
Plangebiet durch einen Knick begrenzt, ebenso im Westen. Im Osten grenzt
Wohnbebauung direkt an das Plangebiet an. Im Norden befinden sich ebenfalls
Wohnbebauung sowie der Kindergarten und der Bolzplatz der Gemeinde Klempau.

Im Westen wird das Plangebiet von der 'Dorfstral3e’ begrenzt. Zudem befindet sich in
diesem Bereich noch ein Gartengrundsttck.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Ackerflache fuhren. Durch die
Schaffung von Baugrundstiicken und den Bau der ErschlieBungsstral3e werden
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstort. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu berucksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und
Untergrundes zu berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
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zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung
nicht zulassen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehorde daruber in Kenntnis zu setzen.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Uberprufen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar.

Damit wahrend der Baumaflnahmen keine Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920 'Schutz
von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumal3nahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein natirliches Oberflachengewésser. Im
nordlichen Bereich verlauft jedoch die 'Muhlenbek’, die im weiteren Verlauf verrohrt
ist. Ein verrohrter Graben verlauft im 6stlichen Bereich des Plangebietes. Im Osten
entlang des 'Drosselweges' verlauft ein weiterer Entwasserungsgraben, der im
Mundungsbereich der zukinftigen Planstral3e A in den 'Drosselweg’ verrohrt werden
muss.

Hinsichtlich der Flurabstande des Grundwassers bestehen gem.

Baugrunduntersuchung von der GBU mbH, Fahrenkrug, vom 22.03.2022 die
nachfolgenden Wasserstande am Tag der Bohrungen (15.02.2022).
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Bohrung OK Geldnde der Wasserstiande unter Wasserstidnde
Ansatzpunkte der Ansatzpunkt in [m] zu BN
Kleinrammbohrungen in [m] unter Geldnde
in [m] zu BN
15.02.2022
BS 1 -0,36 1,15 -1.51
BS 2 -0,61 1,00 -1,61
BS 3 -0,88 0,89 -1,71
BS 4 -0,10 0,90 -1,00)*
BS 5 -0,37 0,81 -1,18)*
BS 6 -0,80 0,80 -1,60
BS 7 +1,17 2,20 -1,03)*
BS 8 +0,62 0,82 -0,20)*
BS 9 +0,15 0,75 -0,60)*
BS 10 -0,06 1,02 -1,08)*
BS 11 -0,33 0,86 -1,19)*
BS 12 +0,46 3,65 -3.19
Tab. 1: Wasserstande
)* - Uberlagerung durch Stauwasser

Abbildung 2: Wasserstande aus der Baugrunduntersuchung vom 22.03.2022

Zwar ergeben die Wasserstande im Mittel einen Stand von 1,24 m und damit mehr
als 1,00 m, allerdings ist hier zu beachten, dass lediglich 2 Proben deutlich tber 1 m
liegen und 3 weitere nah bei 1 m. Alle anderen Proben weisen Wasserstande unter
1 m auf. Es kann also in einigen Bereichen von oberflachennahem Grundwasser
ausgegangen werden.

Die Lage der Bohrpunkte innerhalb des Plangebietes ist der nachfolgenden
Abbildung zu entnehmen.

unterirdische Stromleitung
s A

M. 11000

Gemeinde Klempau
Bebauungspian Nr. 11

40 50
[han  haw e m e e e | Geitungsberoich

Abbildung' 3: Lageplanskizze mit der Lage der Bohrpunkte BS 1 - BS 12 (Quelle:
Baugrunduntersuchung vom 22.03.2022)
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Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Gemal
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet Uberwiegend
Lehmboden dber Schluff an. Gem. Baugrunduntersuchung stehen unterhalb der
Mutterbodentberdeckung Wechsellagerungen von Sanden und bindigen Boden an.

"Fur die bindigen Béden wurden teilweise breiige und weiche Konsistenzen ermittelt.
Abhéangig von der Tiefenlage und Mé&chtigkeit sind diese Weichschichten nicht oder
nur gering tragfahig.”

Lehmboden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit auf, zudem sind die
Grundwasserflurabstande in einigen Bereichen kleiner als 1 m, weshalb hier keine
Versickerung maoglich ist.

"Lediglich im Bereich von BS 12 ist die Versickerung von Niederschlagswasser
gemall DWA-A 138 uber (Rohr-)Rigolenversickerung denkbar. Vorbehaltlich
notwendiger Abgrenzungsbohrungen kann hier fur die weitere Bearbeitung der
mittlere héchste Wasserstand mit - 2,50 m zu BN und der Durchlassigkeitsbeiwert
mit kf = 1 x 10-5 [m/s] angesetzt werden. Die Abgrenzungsbohrungen sind
erforderlich, um nur lokal gilinstige Verhaltnisse ausschlieen zu kdnnen." (Vgl.
Baugrunduntersuchung vom 22.03.2022, GBU mbH Fahrenkrug, S. 8)

Zu der Wasserhaltung wird im Baugrundgutachten Folgendes aufgefuhrt, was zu
beachten ist:

"Bei der vorhandenen Baugrundschichtung ist im Zuge der BaumalRnahme eine
offene Wasserhaltung (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) in Kombination mit
Kleinfilterbrunnenanlagen vorzuhalten und ggf. zu betreiben. Im Bereich
wasserfihrender Sandschichten kann aulBerdem die Absenkung mittels
Kleinfilterbrunnenanlage erforderlich werden.

Die Grundwasserentnahme und -einleitung ist genehmigungspflichtig. Die
entsprechenden Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn zu stellen.

Baubegleitende Kontrollen der Absenkungsmal3nahme (Pegelstande,
Wasserqualitaten) aus Grinden der Beweissicherung sind zu bericksichtigen. Die
ausreichende Auftriebssicherheit ist zu jeder Zeit sicherzustellen.

Die 0. g. Aussagen werden vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigungen getroffen.
Der Umfang zur Wasserhaltung insgesamt ist auch jahreszeitlich und von den zum
Zeitpunkt der Baumal3nahme herrschenden Witterungsverhaltnissen abhangig.”
(Vgl. Baugrunduntersuchung vom 22.03.2022, GBU mbH Fahrenkrug, S. 7)

Fur die Regenwasserentsorgung wurde ein Entwéasserungskonzept des
Ingenieurblros Urban am 05.04.2023 erstellt. In den Planstralen sind
Regenwasserhaltungen vorgesehen, damit das anfallende Oberflachenwasser der
StralRenflachen und der Grundstlcke, sofern erforderlich, aufgenommen werden
kann. Dabei ist das Oberflachenwasser der Grundsticke 1 - 4, 8, 16 - 18 und 19 - 22
in die festgesetzten Entwasserungsmulden bzw. Regenriickhaltebecken einzuleiten.
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Die Entwéasserungsmulden haben eine Breite von 3,0 m bei einer Tiefe von 0,3 m.
Durch die sehr flach auszubildenden Bdschungsneigungen wird der zukinftige
Pflegeaufwand erleichtert. Sie sind in der Planzeichnung dargestellt.

Uber die Entwasserungsmulden wird das anfallende Oberflachenwasser
zeitverzobgert und teilweise reduziert den geplanten Regenruckhaltebecken
zugefihrt.

Es sind drei offene Regenriickhaltebecken in Erdbauweise geplant. Die gedrosselte
Einleitungsmenge soll gemald Vorgabe der Unteren Wasserbehorde bei max. 5 I/s
liegen und wird aus den Regenrickhaltebecken in das Gewasser 18 abgegeben. Die
Lage der Regenrtckhaltebecken ist in der Planzeichnung dargestellt. Die Tiefe liegt
bei etwa 1 m, eine Einzaunung ist erforderlich.

Sudlich der B-Plangebietsgrenze und des geplanten Pflanzstreifens ist eine
Entwésserungsmulde vorgesehen, damit zukunftig das anfallende
Oberflachenwasser, das auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen anfallt,
aufgenommen werden kann. Hier wird zugleich ein Sandfang installiert.

Das Plangebiet besteht aus einer als Acker genutzten landwirtschaftlichen Flache.
Im Norden und Westen des Plangebietes grenzen Knicks an das Plangebiet an.
Knicks sind gem. 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Sie werden, bis
auf insgesamt ca. 10 m breite Abschnitte, die fur die Zufahrt und das Sichtdreieck
erforderlich werden, erhalten.

Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschiitzten Knicks sind zu
erhalten und dirfen nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Zum Schutz erhalt der Knick im Norden einen mindestens 5 m breiten
Knickschutzstreifen, der so grof3 gewahlt wurde, dass die Kronenbereiche der
vorhandenen Uberhalter dort enthalten sind. Innerhalb des festgesetzten
Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzuléassig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Der Knick im Westen erfahrt, bis auf die
beiden insgesamt ca. 10 m breiten Abschnitte, keine Anderungen. Er liegt bereits im
Bereich der Stral3e und des Geh- und Radweges. Die vorhandene Griunflache wird
festgesetzt.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Abstdnde von 1 H gemdal3 den
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' ein. Es werden um die WA herum
Grunflachen festgesetzt, sodass an der engsten Stelle mindestens 20 m Abstand
zum Knickful3 gewahrleistet werden.

Die Baume, deren Kronenbereiche im Nordwesten des Plangebietes, nordlich des
nicht Uberplanten Grundstickes innerhalb des Plangebietes liegen, erhalten
ebenfalls einen Schutzstreifen. Der Bereich der MalRnahmenflache im Bereich der
Kronentraufbereiche ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Versiegelungen
jeglicher Art sowie Abgrabungen und Aufschittungen sind hier unzuldssig. Diese
Festsetzung dient dem groé3tmdglichen Schutz der GroR3baume.
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Bei Ackerflachen handelt es sich um strukturlose Flachen mit keiner geschlossenen
Vegetationsdecke. Die Bedeutung fur das Lokalklima ist abh&ngig von der
vorhandenen Vegetation und der Grol3e der Vegetationsflachen. Da die Ackerflache
keine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie nur eingeschréankt zur
Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung dieser Ackerflache fir die Kaltluftentstehung
ist deshalb als gering einzustufen.

Die Beseitigung eines Teils der Ackerflache wird nur sehr geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Klima und Luft' haben. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen
verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen,
dass im WA 1 uber 60 % der zukinftigen Wohngebietsflache als Griin- bzw.
Gartenflachen ausgebildet werden, da hier eine GRZ von maximal 0,375 nicht
Uberschritten werden darf. Das WA 1 macht den gré3ten Anteil der festgesetzten
‘Allgemeinen Wohngebiete' (WA) aus. Lediglich in dem kleinen Bereich des WA 2
wird eine verdichtetere Bauweise angestrebt. Hier darf eine GRZ von 0,525 nicht
Uberschritten werden. Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil
geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen tberwiegen werden, da
flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sowie
Kunstrasen unzulassig sind. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Die Bericksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdoglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundachern allgemein zulassig. Hierfur darf auch von der vorgegebenen Dachform,
-neigung und -farbe abgewichen werden. Grindéacher sind fur Carports und Garagen
sogar verbindlich vorgegeben.

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.

AuBBerdem sind die GFL-Flachen, die Grundstickszufahrten und die befestigten
Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) sowie der neu zu errichtende
FuRgangerbereich im Norden des Plangebietes wasser- und luftdurchlassig
herzustellen.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben werden.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden die geplante Bebauung und der damit
verbundene Verlust einer Teil-Ackerflache lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben.

Damit wahrend der BaumalRnahmen keine Baume, Pflanzenbestande und

Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdrtcklich auf die DIN 18920 'Schutz
von B&aumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumal3nahmen'
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hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Auf3enlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin
oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen, wie z. B.
Aul3enleuchten, Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich gréReren Beleuchtungsstéarke
die naturlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den
Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heiBen Lampengehduse kdnnen
insbesondere schnell fliegende Insekten getotet oder verletzt werden. Die sich im
Bereich kunstlicher Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten
sind eine leichte und beliebte Beute fir Fressfeinde, insbesondere fir Vogel,
Fledermause und Spinnen. Daruber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu gesteigerter
Flugaktivitat und zu unnatirlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sowie
Kunstrasen sind unzuléssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist es, eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstdren
Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Bdden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht mdglich, ausreichend Nahrung
zu finden. Dariliber hinaus sorgen Schottergarten fur eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Griunflachen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist pro Baugrundstick mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen ist.

Zudem sind im Bereich der Stral3e weitere 3 Baume anzupflanzen. Die im Bereich
der Planstrale festgesetzten Einzelbaume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kénnen, sofern
dies Grundstickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben
werden. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
sind zu ersetzen.

Als Gartenbdaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
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Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Hainbuche

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

Als StralRenbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Alnus spaetii - Purpur-Erle
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche
Prunus padus Schloss Tiefurt - Traubenkirsche
Quercus robur Fastigiata - Stielsauleneiche

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Sollte ein
Wildschutzzaun errichtet werden, ist dieser nach erfolgreichem Anwuchs der
Geholze restlos zu entfernen.

Eine Durchgrinung wird durch die Festsetzung der neu anzupflanzenden Baume
gewahrleistet.

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Westen von Wohnbebauung bzw. von
Stralen umgeben. Im Suden schliel3t die freie Landschaft an das Plangebiet an.
Daher ist in Richtung Stden eine Eingrinung erforderlich. Die in der Planzeichnung
im Siden des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Sie ist freiwachsend
zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehoélze sind zu
ersetzen. Sie darf im Bereich des GFL 3 um 5 m unterbrochen werden. Diese dient
zugleich als Zufahrt zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache. Aul3erdem
darf sie in zwei weiteren Bereichen um jeweils 8 m unterbrochen werden, um eine
ErschlieRung eventueller weiterer Bauflachen im Stiden zu gewahrleisten.

Die Geholzreihen sind zweireihig zu pflanzen. Zwischen den Reihen betragt der
Abstand 1,00 m, zu dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand ebenfalls
jeweils 1,00 m. Die Gesamtbreite der Geholzpflanzung betragt somit 3,00 m. Zur
Bepflanzung der Geholzreihe sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fir die Bepflanzung geeignet waren.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fur die Bepflanzung

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
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Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymuseuropaea - Gemeinese Pfaffenhitchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste sollte eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten getroffen werden. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig verdréngen,
sollten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Es wird
empfohlen, dass sich die Bepflanzung aus verschiedenen Geholzarten
zusammensetzt.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.

Sollte der Wildverbiss zu stark sein, wird empfohlen einen Wildschutzzaun zu
errichten, der nach erfolgreichem Anwuchs der Gehdlze wieder entfernt wird.

Von der Planung ist eine Ackerflache betroffen. Hierbei handelt es sich um eine
intensiv bewirtschaftete Flache, die nur eine geringe Bedeutung als Tierlebensraum
hat. Die vorhandenen, in den Randbereichen gelegenen Geholze bleiben
weitestgehend erhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Planung nur geringe
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenlebensrdume haben wird. Zudem werden
neue Gehdlze gepflanzt.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fur Vogel. Ferner kénnen sich in den alten

Baumen Versteckmdglichkeiten fir Fledermause befinden. Zudem kdnnen die
randlich gelegenen Gehdlze einen Lebensraum fur Haselméause darstellen.
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A) Saugetiere

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschuitzten' Arten.

Die alten Baume kdnnen von Flederméausen als Tagesverstecke genutzt werden.
Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die alten Baume bleiben allesamt erhalten. Die potentiellen Tagesverstecke gehen
dort somit nicht verloren. Dennoch konnen sich durch die heranriickende Bebauung
Beeintrachtigungen fur die Fledermause ergeben. Es wurde aus Artenschutzgriinden
daher eine bedingende Festsetzung aufgenommen: Der ErschlieBungs- und
Baubeginn sowie die Gehdlz-/Knickbeseitigungen sind erst zulassig, wenn
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG durch einen
Sachverstéandigen ausgeschlossen wurden und ggf. Ausgleichs- oder
Ersatzmalinahmen festgelegt worden sind.

Haselmaus

Die Geholze innerhalb des Plangebietes sind aufgrund ihrer
Geholzzusammensetzung als Lebensraum fir die Haselmaus geeignet. Gemal der
Vorkommenswahrscheinlichkeit von  Haselmdusen in  Schleswig-Holstein,
herausgegeben von der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein im Méarz 2008, ist
die Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselméusen in der Gemeinde Klempau
hoch, da sie im Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus liegt. In der Roten Liste des
Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL
SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen in ihrem Hauptverbreitungsgebiet. Der
Erhaltungszustand wird als 'unguinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Da zwei Knickabschnitte beseitigt werden sollen, ist davon auszugehen, dass sich
Beeintrachtigungen fur potentiell vorkommende Haselméause ergeben werden. Zum
Schutz der Haselm&use ist daher, wie auch zum Schutz der Flederm&use und
generell zum Artenschutz, eine bedingende Festsetzung aufgenommen worden. Der
Erschlielungs- und Baubeginn sowie die Gehdlz-/Knickbeseitigungen sind erst
zuldssig, wenn artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG
durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen wurden und ggf. Ausgleichs- oder
Ersatzmalinahmen festgelegt worden sind.

B) Europaische Vogel
Alle europaischen Vogelarten zahlen gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschitzten' Arten.

Die Knickgeholze sowie die restlichen Gehdlzstrukturen bieten Brutplatze fur

mehrere Vogelarten. In den Gehélzen sind Arten wie Amsel, Zaunkoénig,
Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmicken-Arten zu erwarten.
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In den Baumen konnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Gedast briten
(Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen briten
(Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind
allesamt weit verbreitet und allgemein h&ufig. Sie weisen daher einen gunstigen
Erhaltungszustand auf.

Offenlandbriter kbnnen fur das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, da es sich
um ein recht groRes Gebiet handelt, das bebaut werden soll, an das nur im
nordlichen und nordostlichen Bereich sowie zum Teil im Westen Bebauung und
Geholze angrenzen. Nach Suden ist eine offene, weitrdumige Flache anzutreffen.

Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den européaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Da im Plangebiet europaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aus Artenschutzgrinden wurde eine bedingende Festsetzung zum Bau- und
ErschlieBungsbeginn sowie zur Knickbeseitigung aufgenommen. Der ErschlieBungs-
und Baubeginn sowie die Gehdlz-/Knickbeseitigungen sind erst zuldssig, wenn
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen  ausgeschlossen wurden und ggf. Ausgleichs- oder
Ersatzmalinahmen festgelegt worden sind.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen
sowie die Baufeldraumung nur auf3erhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fir Vogel- und Fledermausarten
sowie fur Haselmause. Zum Schutz der Arten wurde die nachfolgende bedingende
Festsetzung aufgenommen: Der ErschlielBungs- und Baubeginn sowie die Geholz-
/Knickbeseitigungen sind erst zulassig, wenn artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG durch einen Sachverstandigen
ausgeschlossen wurden und ggf. Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen festgelegt
worden sind.
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Aul3erdem ist die nachfolgende Frist einzuhalten:

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen
sowie die Baufeldraumung nur auf3erhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde einzuholen.

Im Plangebiet sind weder Kulturdenkméler noch archéologische Denkmaler bekannt.
Das Plangebiet befindet sich aber in einem archéologischen Interessensgebiet. Das
Archéologische Landesamt teilte mit, dass Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im
Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird. Es sind gem.
§ 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich. Es wird daher eine
archéologische Voruntersuchung beauftragt und sich rechtzeitig mit dem
Arché&ologischen Landesamt abgestimmit.
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Abbildung 4: Lage des Archéaologischen Interessensgebietes (Quelle: https://danord.qdi-

sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/)

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
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unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich flr das Schutzgut ‘Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kdnnen sich hierbei sowohl von auf3en ergeben, indem
sie auf das zukinftige Siedlungsgebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Siedlungsgebiet ausgehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass die zukinftige Bebauung zu
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fihren wird. Die
Erhohung des Verkehrsaufkommens durch das Baugebiet wird nicht so stark sein,
dass sich fur die Anwohner in der Umgebung immissionsschutzrechtlich relevante
Beeintrachtigungen ergeben.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Storfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begrindung dokumentieren.

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Das zuklnftige 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) birgt
keine Risiken fur die Umwelt. In raumlicher N&he befinden sich auch keine Gebaude
bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmaRig einwirken kdnnten.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des B-Planes

Es st die Schaffung eines Baugebietes mit voraussichtlich 23 neuen
Baugrundstiicken vorgesehen. Die Grundstiicke werden durch die neu zu
errichtenden Planstraf3en A und B erschlossen.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude, die Anlage von befestigten Hofflachen und den Bau der
ErschlieBungsstralien.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Versiegelung in dem 'Allgemeinen Wohngebiet 1' (WA)
Fur das 'Allgemeine Wohngebiet 1' (WA 1) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt.

14.975 m2x 0,25 3.744 mz

Gemald § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fir die
Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberschritten
werden.

50 % von 3.744 m? 1.872 m?

Summe bebaubare Grundsticksflachen WA 1 5.616 m2
Versiegelung in dem 'Allgemeinen Wohngebiet 2' (WA 2)

Fur das 'Allgemeine Wohngebiet 2' (WA 2) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
festgesetzt.

1.882 m2x 0,35 659 m2

Gemall 8 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fir die
Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberschritten
werden.

50 % von 659 m? 330 m2

Summe bebaubare Grundstiicksflachen WA 2 989 m?2

Versiegelung der PlanstralRen A und B

neu zu errichtende Planstraf3en A und B 3.867 mz
Verkehrsflachen Neuversiegelung: 3.867 m2
Summe der Flachen - Vollversiegelungen gesamt: 10.472 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass Grundstuickszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasserdurchlassig herzustellen sind. Da im
Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht vorausgesagt werden kann, wie viele
Stellplatze letztendlich geschaffen werden, wird im vorliegenden Fall komplett von
Vollversiegelungen ausgegangen. Die Berechnung ist daher dem Punkt
‘Vollversiegelungen' zu entnehmen.

31



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE KLEMPAU

Es ist aulerdem festgesetzt, dass die GFL-Flachen 1 und 2 wasser- und
luftdurchlassig herzustellen sind. Diese haben gem. Planzeichnung eine Grof3e von
insgesamt ca. 372 m2.

Weiterhin ist festgesetzt, dass der neu zu errichtende FulBweg im Norden des
Plangebietes ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen ist. Dieser hat gem.
Planzeichnung eine GroRRe von insgesamt ca. 548 m?2

Summe neu teilversiegelbare Flache 920 m?

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Regelverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche R&ume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefugten ‘'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit
Ablauf des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

Die Flachenversiegelungen wéren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fur Teilversiegelungen wére ein Verhaltnis von 1 : 0,3
zu veranschlagen. Fur die Flachenversiegelung wirde sich ein Ausgleichsbedarf von
5.512 m? ergeben (10.472 m? x 0,5 + 920 m? x 0,3).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b i. V. m.
8§ 13 a BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschitzten Biotopen - aber
nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht Giber die zu
erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies héngt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bo6den ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet tberwiegend Lehmbdden an. Lehmbdden
weisen keine gute Versickerungsfahigkeit auf, weshalb das Oberflachenwasser nicht
innerhalb des Plangebietes versickert werden kann. Zudem steht das Grundwasser
in einigen Bereichen oberflachennah an. Ein Hinweis zu der Wasserhaltung wurde
unterhalb der textlichen Festsetzungen mit aufgenommen. Das Oberflachenwasser
wird daher zentral in die zu errichtenden Regenrickhaltebecken im Norden,
Nordosten und Osten des Plangebietes gesammelt. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist gemaf
dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbliros Urban vom 05. April 2023 zu
bewirtschaften.
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Dabei ist das Oberflachenwasser der Grundstiicke 1 - 4, 8, 16 - 18 und 19 - 22 in die
festgesetzten Entwésserungsmulden bzw. Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Die Flachenversiegelungen werden nur geringe Auswirkungen fur die
Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut
'‘Wasser" ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Ackerflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Es werden zudem Durch- und Eingrinungsmalinahmen
vorgesehen. Ebenfalls werden Klimagesichtspunkte  bertcksichtigt  (vgl.
Ausfihrungen S. 20 - 22). Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

e 2 kleine Knickabschnitte im Bereich der Zufahrtsstralle

Um eine ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten, wird die Beseitigung von
2 kleineren Knickabschnitten im Bereich der Planstrale A und des Sichtdreieckes
notwendig.

Der nordliche Knickabschnitt hat dabei eine Lange von ca. 6 m, der sidliche
Abschnitt ca. 4 m. Insgesamt mussen daher Knickabschnitte von 10 m Breite
beseitigt werden.

Gemal3 den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Knickbeseitigungen
im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

10 m Knick-Beseitigung x 2 = 20 m Knick-Neuanlage

Es sind demnach 20 m Knick neu anzulegen. AuBerdem ist ein Antrag auf
Knickbeseitigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Herzogtum
Lauenburg zu stellen.

Der Knickausgleich wird im Westen des Plangebietes durch eine 41 m lange
Knickneuanlage erbracht. Die Lage des Knicks ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen des Plangebietes
ist als Knick anzulegen (Pflanzanweisung siehe Begrundung). Der nach 8§ 30
BNatSchG i. V. m. 8§ 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Der Knick ist in der typischen Form und mit den Mal3en anzulegen, wie sie von der
oberen Naturschutzbehdrde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache des
Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zul&ssig.
Die Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallhéhe betragt 1,00 m.
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Die Wallkrone des Knicks ist mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste sind Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fur die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswabhl hinsichtlich der zu verwendenden Geholzarten
zu treffen. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten,
dass sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Geholzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht,
ist zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fur die Anlage von Knicks

Heister

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Gemeinese Pfaffenhltchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Der Knick ist zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanzboden

ist mit Strohmulch zu bedecken.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéhlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),

60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Der Knick ist wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Sollte der Verbiss zu
stark werden, wird empfohlen, zum Schutz der Geho6lze zu allen Seiten des
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Knicks einen Wildschutzzaun (Hohe von 1,80 m) zu errichten. Der Zaun ist
nach erfolgreichem Anwuchs der Geholze restlos zu entfernen.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

e Ackerflache.

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen  stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmalBnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Knickbeseitigungen sind im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Es wird demnach
ein Ausgleich von 20 m erforderlich. Ein Ausgleich fur Flachen mit allgemeiner
Bedeutung ist nicht erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 b
i.V.m. 8 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet in Richtung Suden an die freie Landschaft angrenzt, ist eine
Geholzpflanzung als EingrinungsmalRnahme festgesetzt. Eine Durchgrinung wird
durch die Festsetzung der neu anzupflanzenden Baume sowie der festgesetzten
Dachbegrinungen von Garagen und Carports gewahrleistet.

3.3 Immissionsschutz

In der Nahe des Plangebietes befinden sich ein Reiterhof sowie eine Biogasanlage.
Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten, wurde
vorab eine Vorprifung der Geruchsimmissionen von der Olfasense GmbH aus Kiel
am 21. Juli 2020 durchgefuhrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass der
Immissionswert fr Wohngebiete von 0,10 im Plangebiet sicher eingehalten wird. Es
wurde eine Geruchsbelastung von maximal 7 % der Jahresstunden ermittelt.

35



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE KLEMPAU

Ausschnitt aus der Vorprifung der zu erwartenden Geruchsimmissionen

s

i

\\\ \‘\
(Quelle: Olfasense GmbH 2020)

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird Uber eine Planstral3e, die von der 'DorfstraRe' (K 81) abzweigt
und an die Stral’e 'Drosselweg’ anbindet, erschlossen. Der 'Drosselweg’ fuhrt in
Richtung Norden ebenfalls zur K 81. Die K 81 stellt die tUberértliche Anbindung der
Gemeinde Klempau sicher. In Richtung Suden fuhrt die K 81 zur Gemeinde
Berkenthin und in Richtung Norden zur Gemeinde Krummesse. In Richtung Osten
geht die K 81 in die K 37 Uber, die an die B 207 anbindet, die zwischen den Stadten
Labeck und Ratzeburg verkehrt. Gleichzeitig bietet die B 207 eine Anbindung an die
Autobahn A 20.

Da es sich bei der 'Dorfstraf3e’ (K 81) um eine Kreisstral3e handelt, die im Bereich
des Plangebietes auf3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot geman
dem StraRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrwWG) beachtlich.
8 29 Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

"AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a)[..],
b) Kreisstrafl3en in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom &ufReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."
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Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Aullerhalb der Ortsdurchfahrt bedarf es fiur Zufahrten und Zuwegungen der
Zustimmung des StralRenbaulasttragers. Die prinzipielle Zustimmung fur eine
Planstral3e wurde auf Grund der dort vorliegenden Rahmenbedingungen vom Kreis
Herzogtum Lauenburg in Aussicht gestellt.

Um den Autofahrern, die die Planstral3e verlassen, ein sicheres Einmiunden in die
'‘Dorfstral3e’ und in den 'Drosselweg’ zu ermdglichen, sind Sichtflachen festgesetzt.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und
jeglicher Bebauung und Bepflanzung tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
'‘Dorfstral3e’ dauernd freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind
vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m
Hohe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

Das Plangebiet ist an den Ooffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestellen 'Klempau, Drosselweg' und 'Klempau, Birkenweg' befinden sich
in ca. 300 bis 600 m Entfernung vom Plangebiet. Folgende Buslinien verkehren von
der Haltestelle 'Klempau, Drosselweg'

- 8770: Kronsforde - Klempau - Berkenthin - Mdlln;
- 8771: Krummesse - Klempau - Berkenthin;
- 8773: Krummesse - Klempau - Berkenthin.

Wasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Wasserbeschaffungsverband Kastorf
zustandig. Das vorhandene Leitungsnetz ist mit hydraulisch ausreichend
dimensionierten Querschnitten in das Plangebiet zu erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 ms3/h flr einen Zeitraum von 2 Stunden im
Umkreis von 300 m. Ldschwasser in ausreichender Menge kann zum einen aus
vorhandenen Hydranten in den umliegenden Strallen entnommen werden. Zum
anderen wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung in Absprache mit der oOrtlichen
Feuerwehr zu prifen sein, wie viele weitere Hydranten innerhalb des Plangebietes
zu setzen sind.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Durch das das Biro Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz
mbH aus Fahrenkrug wurde am 22.03.2022 eine Baugrunduntersuchung erstellt.
Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist nicht mdglich. Es wurde
ein  Entwasserungskonzept erstellt, wonach das Oberflichenwasser zu
bewirtschaften ist. Es wird drei neu zu errichtenden Regenrickhaltebecken
zugeleitet, zum Teil Uber Entwasserungsmulden.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann Uber das Kanalnetz, das in den offentlichen Stral3en und
Wegen der benachbarten Baugebiete vorhanden ist, entsorgt werden. Hierfliir muss
das Kanalnetz in das Plangebiet verlangert werden.
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Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Klempau ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Gas

Die Gemeinde Klempau wird von den Vereinigten Stadtwerken Netz GmbH mit
Erdgas versorgt. Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Versorgung des
Plangebietes mit Erdgas aber nicht beabsichtigt.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht Uber die Schleswig-Holstein Netz
AG.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Herzogtum Lauenburg, der 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von
Abfallen aus privaten Haushaltungen".

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet. Aus
diesem Grund wird ausdrucklich auf 8 15 Denkmalschutzgesetz hingewiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abféalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und
Bodenschutz, anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
sowie die Baufeldraumung nur auferhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
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zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde einzuholen.

Vor der Beseitigung der Knickabschnitte ist durch einen Sachverstandigen zu
Uberprufen, ob sich Haselmause in ihnen befinden.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich fir die Beseitigung eines 6 m und eines 4 m breiten Knickabschnittes
(Ausgleich 20 m) wird im Westen des Plangebietes durch eine 41 m lange
Knickneuanlage erbracht. Die Lage des Knicks ist der Planzeichnung zu enthnehmen.

Schutz des Bodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung
nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist
die untere Bodenschutzbehdrde darlber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von BAumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.
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Wasserhaltung

Bei der vorhandenen Baugrundschichtung ist im Zuge der Baumal3hahme eine
offene Wasserhaltung (Bauhilfsdrainage, Pumpensumpf, Pumpe) in Kombination mit
Kleinfilterbrunnenanlagen vorzuhalten und ggf. zu betreiben. Im Bereich
wasserfihrender Sandschichten kann aul3erdem die Absenkung mittels
Kleinfilterbrunnenanlage erforderlich werden. Die Grundwasserentnahme und
-einleitung ist genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antrdge sind rechtzeitig
vor Baubeginn zu stellen. Baubegleitende Kontrollen der Absenkungsmal3nahme
(Pegelstande, Wasserqualitaten) aus Grinden der Beweissicherung sind zu
bericksichtigen. Die ausreichende Auftriebssicherheit ist zu jeder Zeit
sicherzustellen. Die 0. g. Aussagen werden vorbehaltlich behérdlicher
Genehmigungen getroffen. Der Umfang zur Wasserhaltung insgesamt ist auch
jahreszeitlich und von den zum Zeitpunkt der Baumafnahme herrschenden
Witterungsverhaltnissen abhéngig.

3.6 MalRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind in Folge der
Planung nicht erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht

durchgefuhrt werden sollen, kann dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrage
geschehen.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent

Allgemeines Wohngebiet (WA) 16.857 43,07
Verkehrsflachen 9.566 24,44
Grin-, Anpflanz- und MalRnahmenflachen 10.004 25,56
Entsorgungsanlagen 2.710 6,93
Gesamtflache 39.137 100,00

Die Planungskosten

im  Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses

Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
26. Juli 2021 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages
wurde am 01. Januar 2022 erteilt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klempau hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 11 in ihrer Sitzung am ..............c.cooeeeen. durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemald § 9 Abs. 8 BauGB

Klempau, den

Ralf Neumann
(Burgermeister)
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