Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Berkenthin

fir das Gebiet stidlich der 'Friedenstrale', westlich des Friedhofs,
nordlich einer Waldflache und 6stlich landwirtschaftlicher Flachen

Zusammenfassende Erklarung (8 10 a Abs. 1 BauGB)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 23 mit seiner Bekanntmachung
wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahit
wurde.

Planerische Zielsetzung:

Der Bebauungsplan Nr. 23 erstreckt sich auf das Gebiet sudlich der 'Friedenstrale’, westlich
des Friedhofs, nordlich einer Waldflache und 6Ostlich landwirtschaftlicher Flachen. Das ca.
1,73 ha grof3e Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand der Ortslage. Zeitlich vorangestellt
wurde dem Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 23 die 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Diese Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der Gemeinde am
25. Februar 2013 beschlossen und vom Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten
des Landes Schleswig-Holstein am 24. April 2013 genehmigt. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 23 dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern und
das Angebot fir den o6rtlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Die wachsende Nachfrage
kann durch die kleinteiligen Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem
Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 begegnet werden. Dieser schafft die entsprechenden Baurechte.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB fiur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung bei Umsetzung des Vorhabens lagen die vorhandenen
Planungen auf drtlicher und tberdrtlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet besteht aus einer als Acker genutzten Flache. Im Westen und teilweise im
Osten ist das Plangebiet von Knicks begrenzt. Es ist vorgesehen, die Knicks im Plangebiet
zu erhalten. Die Knicks sind gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt. Zum
Schutz der Knicks erhalten diese einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen. Im Siden grenzt
ein Wald an das Plangebiet, zu dem gemal} § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen
Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten ist.

Um eine ausreichende Tiefe der zukinftigen Baugrundstiicke zu erreichen, ist es
erforderlich, einen schmalen, linienférmigen Gehdlzstreifen im Westen des Plangebietes, der
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dem westlich gelegenen Knick vorgelagert ist, zu beseitigen. Es handelt sich nach Aussage
des LLUR nicht um ein geschitztes Biotop. Dennoch wird von einer besonderen Bedeutung
ausgegangen, weshalb ein Ausgleich im Verhéltnis von 1 : 1 erforderlich wird. Fir den
erforderlichen Ausgleich fur die Beseitigung einer 203 m langen schmalen Gehdlzstruktur
werden im Suden des Plangebietes insgesamt 105 m Hecken zweireihig und freiwachsend
neu angelegt (105 m x 2 Reihen = 210 m). Sie gelten zugleich als CEF-Mafinahme fur die
Haselmaus.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Strallenlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split-
und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf maximal 3 % der Baugrundstticksflache
zulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist, insbesondere in
Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten Flachen der
Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend zu unterbinden und eine
biologische Artenvielfalt zu starken.

Das Planvorhaben fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen und die Beseitigung einer
Ackerflache. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die
ermittelt und ausgeglichen werden mussen. Der Ausgleich, der fir das Schutzgut Boden
erforderlich ist (3.474 m?2), wird auf dem gemeindeeigenen Okokonto 'Okopool Kastorf' auf
dem Flurstiick 289 der Flur 5 erbracht.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung:

Weder im Rahmen des friihzeitigen noch im Rahmen des reguléaren Beteiligungsverfahrens
sind seitens der Offentlichkeit Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von acht Stellen, im
Rahmen des reguldren Beteiligungsverfahrens von sieben Stellen vorgetragen worden.
Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch
substantielle Stellungnahmen abgegeben.

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg:

Der Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg tragt Anregungen zur
Ver- und Entsorgung, besonders zur angedachten Versickerung des Oberflachenwassers
vor. Die Anregungen wurden zusammen mit der fur den Tiefbau beauftragten
Fachingenieurin vertiefend betrachtet.

Der Fachdienst Denkmalschutz weist darauf hin, dass sich der Uberplante Bereich in einem
archaologischen Interessensgebiet befindet. Hingewiesen wurde auf § 15 DSchG zum evitl.
Auffinden von Kulturdenkmalen.

Der Fachdienst Landschaftsplanung und Naturschutz legt dar, dass sich die Festsetzungen
nicht aus dem Landschaftsplan entwickeln wiirden und spricht dartiber hinaus die 6kologisch
wertvollen Strukturen im Plangebiet an. Die wertvollen Geholzstrukturen sollten moglichst
erhalten bleiben. Die beabsichtigte Entfernung der Geholzreihe sei im Verhaltnis 1 : 1
auszugleichen. Ebenfalls wird auf die besondere 6kologische Funktion der Waldrander
hingewiesen, ein 5 m breiter Schutzstreifen sei einzurichten, dartber hinaus solle die
Versickerungsanlage moglichst naturnah gestaltet werden. Die vorgelagerte Geholzstruktur
kann aufgrund der ansonsten zu geringen Grundstiickstiefe nicht erhalten werden. Die
Anlage einer Versickerungsmulde kommt vorliegend wegen des insbesondere vom Wald
ausgehenden Laubbefalls nicht in Betracht. Es wird eine unterirdische Versickerungsanlage
hergestellt und der erforderliche Aushub des Bodens ausgeglichen.



Der Fachdienst Landschaftsplanung und Naturschutzteilt regt an, entlang der Planstral3e
regelmafig Baume im Abstand von 15 m zu pflanzen. Weitere Baumpflanzungen (u. a. auf
den Baugrundstiicken) seien zu prifen. Baumpflanzungen auf der Planstral3e sollten nach
Rucksprache mit der ErschlieBungsplanerin wegen der geringen Breite der Straf3e von
lediglich 6,00 m nicht festgesetzt werden, da ansonsten Konflikte des Wurzelwerkes der
Baume mit den zu verlegenden Leitungen und Kanalen zu befiirchten sind. Es kann aber
davon ausgegangen werden, dass zusatzlich im Bereich der zukinftigen privaten
Hausgarten Geholzpflanzungen vorgenommen werden, so dass die Durchgrinung des
Plangebietes gewahrleistet ist. Durch die vorhandenen Knicks und dem Wald im Siden ist
das Plangebiet ausreichend eingegrunt.

Ebenfalls gefordert werden eine flachendeckende Biotoptypenkartierung sowie ein
Fachgutachten mit konkreten Aussagen zum Bestand und zu den Auswirkungen der Planung
auf relevante Tiergruppen. Ein Vorkommen der Haselmaus sei anzunehmen. Eine
Biotoptypenkartierung lag der Gemeinde zur Vorbereitung ihrer Entscheidung vor. Ein
Fachbeitrag zum Artenschutz wurde in Auftrag gegeben und daraus resultierende
MalRnahmen in den Bebauungsplan Gbernommen. Die vorgesehenen Heckenpflanzungen
stellen eine geeignete CEF-MalRnahme dar. Im Ergebnis kann eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Haselmaus ausgeschlossen werden.

Erganzend wird angeregt, mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung die Anlage von
Schotterflachen in den Vorgarten zu verhindern und insektenfreundliche Beleuchtung
festzusetzen. Es wurden entsprechende Festsetzungen mit aufgenommen und
Schottergéarten auf maximal 3 % der Flache der Baugrundstiicke begrenzt.

Der Fachdienst Stadtebau und Planungsrecht bittet um Ergdnzung einer Darstellung zur
Standorteignung und Aussagen zum Thema 'Storfallbetriebe’. Ergdnzend solle der Standort
der Besucherparkplatze aufgrund der peripheren Lage Uberprift werden. Dariiber hinaus sei
die Zulassigkeit von ausschlie3lich Einzelhausern mit einer Mindestgrundstiicksgréf3e von
550 m2 aufgrund des Ziels des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu Uberprifen.
Die Standorteignung wurde dargestellt und in die Begriindung wurde um die Aussage, dass
kein Storfallbetrieb in der Nahe ist bzw. dass keine Zulassigkeit eines Storfallbetriebes
begriindet wird, erganzt. Die Satzung gibt vor, dass pro Wohnung mindestens zwei
Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten sind. Ein grof3er Teil des ruhenden
Verkehrs sollte mit dieser Vorgabe auf den zukinftigen Privatgrundstiicken abgewickelt
werden konnen, so dass die Parkplatze nur fir den Fall gréRerer Zusammenkiinfte in
Anspruch genommen werden. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand wird an den
Festsetzungen zur Hausform und Mindestgrundstiicksgrolie festgehalten. Andere Flachen in
der Gemeinde erscheinen fir einen verdichteten Wohnungsbau geeigneter.

Deutsche Telekom Technik GmbH:
Die Deutsche Telekom Technik GmbH gibt allgemeine Hinweise zu einem eventuellen
Anschluss des Baugebietes an das Netz der Deutschen Telekom.

Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH:
Die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH teilt mit, dass das Plangebiet mit Erdgas- und
Breitbandversorgung erschlossen werden kann.

Schleswig-Holstein Netz AG:

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist auf Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich des Schleswig-Holstein Netz AG hin. Fir die elektrische
Energieversorgung werde im Plangebiet eventuell ein Stationsstandort von 18 m2 bendtigt.
Ein denkbarer Standort ist im Norden des Plangebietes als Flache fur Ver- und Entsorgung
vorbereitet.




Handwerkskammer Libeck:

Die Handwerkskammer Lubeck bittet darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die
Handwerksbetriebe beeintrachtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine frihzeitige
Benachrichtigung der betroffenen Betriebe stattfinden moge. Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH:
Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gibt Hinweise zur Ausbauentscheidung ihres
Netzes bei Neubaugebieten.

NABU Landesverband Schleswig-Holstein:

Der NABU verweist auf fehlende Angaben zu den erforderlichen Baumscheiben der
geplanten Stral3enbdume. Dariiber hinaus wird angeregt, den Landschaftsplan entsprechend
zu andern. Dass der Knick im gemeindlichen Eigentum verbleibt, wird vom NABU begruif3t.
Baume im offentlichen Bereich entlang der PlanstraRe sollten nach Ricksprache mit der
ErschlieBungsplanerin wegen der geringen Breite der Stral3e von lediglich 6,00 m nicht
festgesetzt werden, da ansonsten Konflikte des Wurzelwerkes der Baume mit den zu
verlegenden Leitungen und Kandlen zu befiirchten sind. In den Landschaftsplan wird im
Rahmen der nachsten turnusmafigen Fortschreibung die Flache aufgenommen.

Archéologisches Landesamt:

Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale konnten nicht festgestellt werden. Der
Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archdologischen Interessens-
gebiet. Hingewiesen wird auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen.

Zweckverband Abwasserbeseitigung Stecknitz:

Der Zweckverband Abwasserbeseitigung Stecknitz, weist darauf hin, dass der
Schmutzwasseranschluss, wenn mdglich, Uber die FriedenstralRe erfolgen soll. Der Hinweis
wird im Rahmen der Tiefbauplanung beriicksichtigt.

Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH:

Es bestehen seitens der Abfallwirtschaft Siddholstein keine Bedenken, wenn die
Abmessungen der Planstra3e den Vorgaben fiur 3-achsige Millfahrzeuge entsprechen. Die
PlanstralRe ist durchgéangig befahrbar und entspricht den genannten Vorgaben.

Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Die Gemeinde Berkenthin ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als landlicher Zentralort eingestuft. Sie ist
laut dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, "ein landlicher Zentralort, dessen zentrale Funktionen durch die
Ausweisung von Wohnbau- und Gewerbeflachen zu starken ist.”

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fihrt dazu unter Ziffer 2.2.4
aus: "Landliche Zentralorte stellen fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion
sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."

Ziel der Planung ist Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen und regionalen Bedarfs an Wohngrundstticken. Obwohl am Rande des
Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine sehr gute ErschlieBungslage auf. lhre
gunstige Lage bietet fur die zuklUnftigen Bewohner ideale Moglichkeiten sowohl in
infrastruktureller als auch in landschaftlicher Hinsicht. Kindergarten, Schule,
Einkaufsmdoglichkeiten und Bereiche fir die Naherholung sind in unmittelbarer N&he
vorhanden. Das macht diese Wohnbauflache attraktiv fir Bauwillige jeden Alters.

4



Der Bebauungsplan Nr. 23 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Berkenthin in
ihrer Sitzung am 28. Januar 2020 als Satzung beschlossen.

Berkenthin, den 07. Februar 2020

gez.

Friedrich Thorn
(Burgermeister)



