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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S. 398).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 17.09.2018

Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 20.05. - 21.06.2019
Frihzeitige TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 09.05.2019
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.09.2019
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 14.10.2019
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 21.10 - 25.11.2019
Satzungsbeschluss gemanR § 10 Abs. 1 BauGB 28.01.2020

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Berkenthin ist nach 8 2 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als landlicher Zentralort
eingestuft. Sie ist laut dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes
Schleswig-Holstein, Stand: Fortschreibung 1998, "ein landlicher Zentralort, dessen
zentrale Funktionen durch die Ausweisung von Wohnbau- und Gewerbeflachen zu
starken ist."

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt dazu unter Ziffer
2.2.4 aus:

"Landliche Zentralorte stellen fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."
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Die Moglichkeiten der Innenentwicklung wurden sowohl in der 4., als auch in der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes, beide genehmigt im Jahr 2013,
dokumentiert. Darin heif3t es u. a.:

"In der Gemeinde Berkenthin existieren ca. 10 tatsachlich bebaubare Bauliicken. Die
im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache nordlich des Bahndamms ist in
absehbarer Zeit nicht aktivierbar." In Zwischenzeit konnte die entsprechende Flache
doch aktiviert werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 22, der 2018 Rechtkraft erlangte,
wurden insgesamt 17 Wohnbaugrundsticke fur Einfamilienhausbebauung
geschaffen. Die Nachfrage war deutlich héher als das vorhandene Angebot an
Baugrundsticken. Insgesamt gab es auf die 17 Grundstiicke 35 Bewerber, weshalb
ein Losverfahren angewendet werden musste. Auch diese Aktivierung der
Wohnbauflache konnte die Nachfrage nach Baugrundsticken nicht vollstandig
befriedigen.

Die gultige 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Jahr 2013 wirksam
wurde, stellt das Plangebiet als 'Wohnbauflache' (W) dar, so dass dem Gebot des
8 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung im F-Plan (4. Anderung)
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Im Ergebnis existieren in der Gemeinde Berkenthin kaum tatsachlich bebaubare
Baulticken. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 nordlich des Bahndamms
wurde bereits aktiviert. Bedingt durch die hohe Nachfrage musste die Gemeinde die
Grundstiicke im Losverfahren zuteilen. Wohnungsleerstand innerhalb des
Gemeindegebietes existiert nicht. Mit Stand vom Anfang April 2019 gibt es fur die
zuklnftigen 17 Baugrundsticke des Bebauungsplanes Nr. 23 bereits 22
Bewerbungen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 23 erstreckt sich auf das Gebiet sudlich der 'Friedenstralie’,
westlich des Friedhofs, nordlich einer Waldflache und 6stlich landwirtschaftlicher
Flachen. Das ca. 1,73 ha grol3e Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand der
Ortslage. Die uberplante Flache wurde vor wenigen Jahren durch Eingemeindung
der Gemeinde Berkenthin zugeschlagen. Vorher befand sich das Plangebiet
innerhalb der Gemeinde Géldenitz.

1.4 Angaben zum Bestand

Der Planbereich besteht zurzeit aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die im
Westen und teilweise auch im Osten durch einen Knick begrenzt wird. Im Norden
verlauft die FriedenstraBe, im Osten schliet das Friedhofsgelande sowie ein
Bereich mit Einfamilienh&usern an. Im Suden wird das Gebiet von einer Waldflache
begrenzt.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet leicht bewegt. Es steigt von Norden
zur Mitte um ca. 1 m an und féallt nach Siden dann um ca. 2 m wieder ab. Die
mittlere Hohe liegt bei ca. 18 m Gber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Berkenthin ist durch ihre Lage im "Dreieck” zwischen den Stadten
Libeck, Ratzeburg und Bad Oldesloe ein auf3erst beliebter und nachgefragter
Wohnstandort.

2013 wurde, abgesehen von dem Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 22, zuletzt
das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 am westlichen Ortseingang noérdlich der
Bundesstral3e 208 entwickelt, das vollstandig vermarktet und bebaut ist. 2018 wurde
mit dem Bebauungsplan Nr. 22 wieder eine Wohnbauflache fir den ortlichen Bedarf
bereitgestellt. Insgesamt 17 Baugrundsticke standen zur Verfigung, die aufgrund
der hohen Nachfrage verlost werden mussten. Die wachsende Nachfrage kann
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durch die kleinteiligen Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem
Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 begegnet werden. Bereits kurz nach dem gefassten
Aufstellungsbeschluss fiihrt die Gemeinde bereits eine Liste mit Interessenten fir die
neuen Baugrundsticke.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen
der aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu
steuern und das Angebot fir den drtlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Obwonhl
am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine sehr gute
ErschlieBungslage auf. lhre glnstige Lage bietet fur die zuklnftigen Bewohner ideale
Moglichkeiten sowohl in infrastruktureller als auch in landschaftlicher Hinsicht.
Kindergarten, Schule, Einkaufsmoglichkeiten und Bereiche fur die Naherholung sind
in unmittelbarer Nahe vorhanden. Das macht diese Wohnbauflache attraktiv fur
Bauwillige jeden Alters.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stadtebaulich geordnet und die kiunftige Entwicklung verbindlich
geleitet werden. Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen und regionalen Bedarfs an Wohngrundgrundsticken;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

o Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken mit einer
festgesetzten Mindestgrofie;

o ortliche Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung;

o Bertcksichtigung des Biotopschutzes (Knick im Westen und teilweise im Osten,
Wald im Siden).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden vier ‘Allgemeine
Wohngebiete' (WAl - WA 4) gemdl3 § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die sich anschlieende Bebauung nach
ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung einfiigen wird. Um den Charakter
des Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
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BauNVO  (Gartenbaubetriebe und  Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Sidden des Plangebiets wird im Waldabstandsstreifen, abgetrennt durch eine
zweireihige Hecke, zum einen eine o6ffentliche Parkplatzflache, die dem Abstellen
von Pkw's des Besucherverkehrs im Plangebietes dient, zum anderen eine
Entsorgungsflache zur Versickerung des im o6ffentlichen Bereich anfallenden
Oberflachenwassers festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird fir das WA 1 und WA 2 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Fur das WA 3 und WA 4 wird, bedingt durch die groR3ere
Grundsticksflache, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,22 festgesetzt. Hierdurch
wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache ins Verhaltnis zur
GroRRe der Baugrundstiicke zu setzen. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund,
dass die GrundsticksgroRen mindestens 550 m2? zu betragen haben. Der
Bebauungsplan schlieRt die Mdglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zulassigen
Grundflache gemald § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie flir Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO um bis
zu 50 % Uuberschritten werden darf. Daruberhinaus sind die Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt am
Wohngebaude nicht auf die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO (Hauptnutzung), sondern nur bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebennutzung) anzurechnen.

Innerhalb des WA ist fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den
Grundsticksgrenzen  einzuhalten  haben.  Aufgrund  der liberalisierten
Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8
LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zulassig. Ohne eine
planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt
an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, wird flr das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstdnde ohne eigene Abstandsflachen zuléassig, soweit sie die dafir
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Die Baugrenzen sorgen daflrr, dass eine gegenseitige Ricksichtnahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstlicke erméglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukdrper gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen
und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und Grof3e der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
stiicksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen maglich sind.
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Im Plangebiet sind ausschlie3lich Einzelhduser in offener Bauweise zulassig, um
einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken.

Die zuldssige maximale Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betragt in allen WA
8,50 m. Im WA 2 und WA 4 betragt die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) 4,50 m.
Im WA 1 und WA 3 wird keine TraufhOhe festgesetzt. Bezugspunkte der
festgesetzten Trauf- und Firsthbhen sind die in der Planzeichnung
grundsticksbezogen festgesetzten Hohenbezugspunkte (HBP). Die Festsetzung der
Traufhéhe in den WA 2 und WA 4 sorgt dafir, dass in diesen Bereichen einheitlich
ausschlief3lich Geb&aude mit niedriger Traufe und starker geneigten Dachern zulassig
sind. Die Festsetzung ermdglicht, dass in Plangebiet geordnet verschiedenste
Haustypen verwirklicht werden kdnnen. Damit geht auch die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse einher. Wéahrend im WA 2 und WA 4 ein Vollgeschoss als
Hochstmald gilt, sind im WA 1 und WA 3 zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Im WA 1 und WA 3 soll dem stark nachgefragten Haustyp 'Stadtvilla’' Raum gegeben
werden, wobei hingegen das WA 2 und WA 4 eher den Kklassischen
Einfamilienhdusern vorbehalten ist. Durch die differenzierte Festsetzung soll den
modernen Bautrends Rechnung getragen und entsprechende Bauflachen
bereitgestellt werden, aber ein ungeordnetes Nebeneinander von Stadtvillen und
klassischen Einfamilienhausern und Bungalows nicht stattfinden.

Um einen fuar dieses Wohngebiet untypischen  Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird
deren Anzahl begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Um einer unerwinschten Verdichtung entgegen zu wirken, ist dariiber hinaus eine
MindestgroRe der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt 550 m2.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzulassig sind aufgestanderte oder tUberkragende Anlagen sowie selbstandige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzuléssig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. 8 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zuldssig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der Madoglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Stellplatze/Garagen, Werbeanlagen sowie Sockel.

Die Dachneigung im WA 1 und WA 3 muss mindestens 16 Grad betragen. Zulassig
sind im WA 1 und WA 3 Sattel-, Walm-, Kruppelwalm- und Zeltdacher. Die
Dachneigung im WA 2 und WA 4 muss zwischen 28 und 45 Grad betragen. Zulassig
sind im WA 2 und WA 4 Sattel, Walm- und Kruppelwalmdéacher. Die
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Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun
sowie anthrazit bis schwarz zuléassig. Auch eine dunkelblaue Eindeckung kann
Verwendung finden, wenn der Hellbezugswert < 6 % betragt. Die festgesetzten
Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude.
Fur Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die Differenzierung der festgesetzten
Dachformen und -neigungen im Plangebiet sorgen daflir, dass die Bauwinsche nach
verschiedensten Haustypen im Plangebiet einerseits befriedigt werden kénnen, ohne
dabei aber anderseits eine gestalterische Ordnung des Plangebietes auf3er Acht zu
lassen.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stéadtebaulicher Missstande
infolge nicht ausreichender Stellpléatze und Parkplatzflachen.

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt
werden. Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu
1 m? zulassig.

Die Sockelhdhe baulicher Anlagen darf maximal 0,50 m betragen, jeweils Gber den
in der Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzten Hohenbezugspunkten.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet besteht aus einer als Acker genutzten Flache. Im Westen und
teilweise im Osten ist das Plangebiet von Knicks begrenzt. Es ist vorgesehen, die
Knicks im Plangebiet zu erhalten. Sie durfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-
einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Sie verbleiben im gemeindlichen
Eigentum, erhalten einen Knickschutzstreifen, der ebenfalls im gemeindlichen
Eigentum verbleibt, und werden einschlie3lich der Knickschutzstreifen dauerhaft
ausgezaunt. Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Zum Schutz der Knicks erhalten sie einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen.
Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuléassig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstdnden und Materialien jeglicher Art. Knickschutz- und
Pufferstreifen sind als Gras- und Krautflur zu entwickeln und einmal im Jahr,
frihestens ab dem 20. Juli, zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Die
Knickschutzstreifen sind dauerhatft auszuzaunen. Gemal den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick
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als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhélt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = H6he baulicher Anlagen)
als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallfu3. Dieser
Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen gewahrt. AufRerdem hat die
Baugrenze einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful3 von mindestens 10 m
(3 m Schutzstreifen, mindestens 7 weitere Meter Abstand zur Baugrenze).
Vorliegend ist eine Firsthbhe von 8,50 m festgesetzt, so dass demzufolge der
Abstand 1 H eingehalten wird. Der Knick kann gemaR den
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher als
unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fir eine Beeintrachtigung wird
demnach nicht erforderlich. Zum Schutz der Knickschutzstreifen wird direkt
angrenzend eine Heckenpflanzung festgesetzt.

Um eine ausreichende Tiefe der zuklnftigen Baugrundsticke zu erreichen, ist es
erforderlich, einen schmalen, linienformigen Geholzstreifen im Westen des
Plangebietes, der dem westlich gelegenen Knick vorgelagert ist, zu beseitigen. Es
handelt sich nach Aussage des LLUR nicht um ein geschutztes Biotop. Dennoch
wird von einer besonderen Bedeutung ausgegangen, weshalb ein Ausgleich im
Verhéltnis von 1 : 1 erforderlich wird. Der erforderliche Ausgleich wird im Siden des
Plangebietes durch die Anpflanzung einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke
erbracht. Die in der Planzeichnung im Siden des Plangebietes festgesetzten
Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen und als freiwachsende Hecke zu entwickeln. Sie sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.
Pflanzempfehlungen und -hinweise werden im Kapitel 5.11 beschrieben. Die genaue
Lage der kinftigen Hecke ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Hecke wird als
CEF-Malinahme fir Haselmause bereits im Herbst 2019 angelegt, bevor die
linienhafte Geholzstruktur im Winter/Frihjahr 2020 beseitigt wird.

Im Sidden grenzt ein Wald an das Plangebiet, zu dem gemaR § 24
Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m
einzuhalten ist. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof der Gemeinde
Berkenthin, nordlich verlauft die 'Friedenstral3e’, westlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet.

Aufgrund der bereits bestehenden Eingrinung durch die Knicks im Westen und
Osten, den Wald im Studen und den restlichen Gehdlzen im Osten Richtung Friedhof
sowie im Norden entlang der 'Friedenstraf3e', wird keine zusatzliche Eingrinung
erforderlich. Dennoch wird als Abgrenzung zu den Knickschutzstreifen im Osten und
Westen des Plangebietes sowie zum Schutz der Fledermause eine
Heckenpflanzung festgesetzt. Die in der Planzeichnung im Osten und Westen des
Plangebietes an den Knickschutzstreifen festgesetzten privaten Heckenpflanzungen
sind einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
(Geholzarten, Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kapitel
5.11) Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdélze sind zu
ersetzen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Stral3enlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
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wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.
Kinstliche Lichtquellen wie z. B. Stral3enlaternen Uberstrahlen aufgrund ihrer
deutlich gréReren Beleuchtungsstarke die natirlichen Lichtquellen und locken so
viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf.
heillen Lampengehause konnen insbesondere schnell fliegende Insekten getotet
oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute fir Fressfeinde, insbesondere fir Vogel, Fledermause und Spinnen.
Dartiber hinaus fuhrt kiunstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu
unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf
maximal 3 % der Baugrundstucksflache zuléassig. Die nicht Udberbauten
Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuléssige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstoren
Lebensrdume fur Tier- und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht moglich, ausreichend Nahrung
zu finden. Dariiber hinaus sorgen Schottergarten fir eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Griinflichen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Fiur den erforderlichen Ausgleich fir die Beseitigung einer 203 m langen schmalen
Geholzstruktur werden im Sidden des Plangebietes insgesamt 105 m Hecken
zweireihig und freiwachsend neu angelegt (105 m x 2 Reihen = 210 m). Sie gelten
zugleich als CEF-MaRRnahme fur die Haselmaus. Der Ausgleich, der fur das
Schutzgut Boden erforderlich ist (3.474 m?), wird auf dem gemeindeeigenen
Okokonto 'Okopool Kastorf' auf dem Flurstiick 289 der Flur 5 erbracht.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes fur Pkws erfolgt im Norden Uber eine
Zufahrt von der 'Friedenstral3e’. Die 'Friedenstral3e’ ihrerseits fuhrt als Einbahnstral3e
zur Oldesloer Strale (B 208), die die Uberregionale Verkehrsverteilung
gewabhrleistet. Eine sudliche ErschlieBung erfolgt von der Stral3e 'Am Friedhof'. Hier
wurde bereits baulich eine Weiterfihrung der Stral3e angedacht. Das Wohngebiet
erhalt hierbei eine eigene ErschlieBungsstral3e, die mittig durch das Plangebiet
gefuhrt wird. Es ist nicht zu erwarten, dass die geplante ErschlieBungsstral3e als
Durchgangsstral3e genutzt wird. Um dem aber dennoch vorzubeugen, sind im
Rahmen der Erschlielfungsplanung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
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Um den Autofahrern, die die Planstral3e verlassen, ein sicheres Einminden in die
'FriedenstralRe’ zu ermdglichen, ist eine Sichtflache auf der Ostseite festgesetzt, da
es sich bei der 'Friedenstrale’ um eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Einbahnstral3e handelt. Die in der Planzeichnung festgesetzte Sichtflache ist von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn
deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m H6he zur Fahrbahnoberkante
einhélt.

Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs sind in fuBlaufiger Entfernung
anzutreffen. Folgende Buslinien verkehren in ca. 400 m Entfernung vom Plangebiet:

- 8772: Hollenbek bei Berkenthin — Berkenthin — Ratzeburg,
- 8742: Koberg — Berkenthin — Ratzeburg,
- 8741: Kronsforde — Berkenthin — Ratzeburg.

Wasserversorgung

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Wasserbeschaffungsverband Kastorf
zustandig. Das vorhandene Leitungsnetz ist mit hydraulisch ausreichend
dimensionierten Querschnitten in das Plangebiet zu erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 ms3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden im
Umkreis von 300 m. Loschwasser in ausreichender Menge kann zum einen aus
vorhandenen Hydranten in den umliegenden Stralen entnommen werden. Zum
anderen wird im Rahmen der Erschlielungsplanung in Absprache mit der drtlichen
Feuerwehr zu prifen sein, wie viele weitere Hydranten innerhalb des Plangebietes
zu setzen sind.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist
auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Das Regenwasser, das auf den
offentlichen Verkehrsflachen anféllt, wird in Richtung Stden auf eine Flache, die fur
die Versickerung des Niederschlagswassers vorgehalten wird, geleitet und dort in
einer unterirdischen Versickerungsanlage versickert. Es handelt sich um ein
Kastenrigolensystem, dem quaderféormige Boxen als Speicher dienen. Der
Versickerung wird eine Sedimentationsanlage vorgeschaltet DN 1.000 | = 3,0 m. Die
Sohltiefe im Zulauf betragt 1,84 m. Die Boxen haben eine Uberdeckung von 0,40 m
mit Oberboden. Der Bereich ist nicht befahrbar.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann Uber das Kanalnetz, das in den 6ffentlichen Stral3en und
Wegen der benachbarten Baugebiete vorhanden ist, entsorgt werden. Hierfir muss
das Kanalnetz in das Plangebiet verlangert werden.

12



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR: 23 DER GEMEINDE BERKENTHIN

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Berkenthin ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die Erweiterung des vorhandenen Netzes ist erforderlich. Der
Versorgungstrager ist rechtzeitig in die Planungsablaufe einzubeziehen.

Gas und Breitband

Die Gemeinde Berkenthin wird von den Vereinigten Stadtwerken Netz GmbH mit
Erdgas und Breitband versorgt. Die Erweiterung der vorhandenen Netze ist
erforderlich. Der Versorgungstrager ist rechtzeitig in die Planungsablaufe
einzubeziehen.

Elektroenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht Gber die Schleswig-Holstein Netz
AG. Die Erweiterung des vorhandenen Netzes st erforderlich. Der
Versorgungstrager ist rechtzeitig in die Planungsablaufe einzubeziehen.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Herzogtum Lauenburg, der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben
der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von
Abfallen aus privaten Haushaltungen".

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem Archaologischen Interessensgebiet. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal3 § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
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Altlasten sind unverzuglich dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaéaiien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&arm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fur den erforderlichen Ausgleich fir die Beseitigung einer 203 m langen schmalen
Geholzstruktur werden im Siden des Plangebietes insgesamt 105 m Hecken
zweireihig und freiwachsend neu angelegt (105 m x 2 Reihen = 210 m).

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist (3.474 m?), wird auf dem
gemeindeeigenen Okokonto 'Okopool Kastorf' (Az.: 340-28/31.0610) Flur 5,
Flurstiick 289, erbracht.

Artenschutz und Eingriffsfristen

Im Plangebiet besteht ein Erfordernis fur CEF-MalBnhahmen (vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen) in Bezug auf die Haselmaus. Der Verlust der potentiellen
Habitatstruktur, Fortpflanzungs- oder Ruhestatte in Form des Geholzstreifens
entlang des westlichen Knicks, ist vor Beseitigung der Gehdlze auszugleichen. Dazu
ist im Suden des Plangebietes eine dichte Hecke beeren- und nusstragender Arten
anzulegen. Das Entfernen des bestehenden Gehdlzstreifens kann erst ab dem
01.01.2020 erfolgen (Beachtung der Eingriffsfrist fur Geholze), wenn sich die neue
Gehdlzstruktur etabliert hat.

Zur Vermeidung von Verbotsbestdnden in Bezug auf Fledermause sind Baume vor
Fallarbeiten auf Besatz zu Uberprifen. Auch sind FallzeitrAume (Stammdurchmesser
> 50 cm zwischen 01. Dezember und dem 31. Januar, Stammdurchmesser von
< 50 cm zwischen 01. Dezember und dem letzten Tag des Monats Februar)
einzuhalten.

Européische Brutvogel kbnnen wahrend der Brutzeit gestort werden. Daher ist zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemall 8 44 BNatSchG die gesetzliche
Sperrfrist fur Geholzentnahmen vom 01. Marz bis 01. Oktober einzuhalten.

Um Beeintrachtigungen der Fledermause zu vermeiden, sind die Garten des
Siedlungsbereiches klar durch einen Zaun sowie eine mindestens 1,50 m hohe
Sichtschutzhecke von der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abzugrenzen. Gartenbeleuchtung und
llluminationen der Hausfassaden auf den den Knicks zugewandten Seiten sind
unzulassig.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungs-
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bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumafl3hahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Waldabstand

Der einzuhaltende Waldabstand ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellit.
Innerhalb des Waldschutzstreifens sind Vorhaben i. S. d. § 29 Baugesetzbuch
unzulassig.

Versickerung des Oberflachenwassers

Nach dem Geotechnischen Untersuchungsbericht des Ingenieurbiros Dr. Lehners +
Wittorf vom 24. Januar 2019 ist eine Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem  Niederschlagswasser mdglich. Bei der Herstellung von
Versickerungsanlagen ist das DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde ist Eigentimerin samtlicher Flachen des Plangebietes und wird
Grundstucksverkaufe im Wege notarieller Vertrage durchfuhren.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 4) 11.270 65,1
Verkehrsflachen 3.319 19,2
Flache fur Ver-/Entsorgungsanlagen 594 3,4
Grunflachen, Knicks und Knickschutz- 2.133 12,3
streifen, freiwachsende Hecken

Gesamtflache 17.316 100,0

Die Planungskosten

im Zusammenhang mit der

Durchfihrung dieses

Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung ftr Architekten und

Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein

Angebot wurde mit
12. November 2018 an die Gemeinde gerichtet.

Planungsvertrages wurde am 14. November 2018 erteilt.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden konnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kodnnen. Seine Bundelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erfullen, wenn er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begrindung gefuhrt wird und nicht als bloRe Anlage
dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im  Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 hat eine Gro3e von etwa 1,73 ha.
Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zudem
werden Knickschutzstreifen, Verkehrs- und Entsorgungsflachen festgesetzt. Die
Planung dient dem Ziel, dringend bendtigte Wohngrundstiicke auszuweisen.

Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet

oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:
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- Umwandlung von Ackerflache in 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 - 4) mit
entsprechender Versiegelung;

- Beseitigung eines linienférmigen Gehdolzstreifens.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaf
8§ 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden
ermittelt und geeignete Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestdande gemald § 44 BNatSchG
geprift worden. Dartber hinaus sind die Vorgaben des 8§ 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN
18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -, 8 1 a Wasserhaushaltsgesetz
und 8§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz beachtet worden.

Im  Hinblick auf  Eingriff-Ausgleich  gelten  zudem:  Verhaltnis  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und l&ndliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013
sowie die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar 2017.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

- Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen,

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung,

- geplantes Landschaftsschutzgebiet,

- Geotop 57,

- Hauptverbundachse im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem.

Das 'Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen' erstreckt sich von Berkenthin
und Godldenitz im Osten bis nach Sierksrade im Westen. Aus dieser Ausweisung
ergibt sich die fachliche Vorgabe, dass eine Planung bzw. ein Vorhaben in
besonderer Weise die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege berick-
sichtigen muss. Dies gilt vor allem fur Flachen, die in der freien Landschatft liegen.

Ein 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung' ist dadurch gekennzeichnet, dass es
sich aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der Landschaft sehr
gut fur die landschaftsgebundene Erholung eignet. Das ausgepragte Landschaftsbild
bildet eine wichtige Grundlage fur die Ausweisung dieser Gebietskategorie. Das
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gro3raumige 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung' erstreckt sich von der
Ostlichen Landesgrenze (Schaalsee) bis nach Berkenthin. Circa zwei Drittel des
Gemeindegebietes liegen innerhalb dieses Gebietes.

Das Plangebiet liegt im  westlichen Randbereich des  geplanten
Landschaftsschutzgebietes ‘Naturpark Lauenburgische Seen'. Das
Landschaftsschutzgebiet ist bis heute nicht geméafl § 15 LNatSchG ausgewiesen
worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geotops 57 'Bachtal der Stecknitz - Delvenau mit
Nebentalern (Elbe-Libeck-Kanal)'. Es handelt sich hierbei um ein subglaziales Tal,
das sich von Krummesse im Norden bis nach Moélln im Stden erstreckt.

Landschaftsplan

Da die Flache des Plangebietes bis zum 31.12.2010 zur Gemeinde Goldenitz
gehorte, ist der Landschaftsplan der Gemeinde Goldenitz heranzuziehen. Dort ist der
ndrdliche Bereich des Plangebietes als Griinland und der sudliche Bereich als Wald
dargestellt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Berkenthin wird im Rahmen seiner
nachsten turnusmaRigen Fortschreibung mit den durch den Bebauungsplan Nr. 23
vorbereiteten Nutzungen erganzt.

Begriindung der Abweichung vom Landschaftsplan

Wie oben dargelegt ist die Flache, die zu einem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA)
entwickelt werden soll, im Landschaftsplan als Griunlandflache dargestellt. Die
Darstellung im Landschaftsplan basiert hierbei auf der Bestandssituation, wie sie
seinerzeit im Rahmen der Biotopkartierung aufgenommen wurde. An dieser
Bestandssituation hat sich insofern etwas geandert, dass die Flache mittlerweile in
Ackerland umgewandelt wurde, sie wird jedoch nach wie vor landwirtschaftlich
genutzt. Im Landschaftsplan bestehen fir diese Flache keine Entwicklungsziele oder
sonstige planerische Aussagen. Fir die Bewirtschaftung der Flache ergeben sich
somit keine Einschrankungen.

Die Gemeinde Berkenthin ist durch eine positive Bevoélkerungsentwicklung gekenn-
zeichnet. Einer anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum bzw. nach
Baugrundstiicken versucht die Gemeinde durch die Ausweisung von
Wohnbauflachen zu begegnen. Das Plangebiet ist daher im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als 'Wohnbauflache' dargestellt
worden. Es liegt ortsnah und in gunstiger Lage hinsichtlich der Erreichbarkeit der
bestehenden Infrastruktur. Sowohl der Kindergarten als auch die Schule liegen in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Die bereits als 'Wohnbauflache' dargestellte
Flache sudlich der 'Friedenstral3e' soll nunmehr als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA)
entwickelt werden.

Die Nutzung der bestehenden Ackerflache fur die Entwicklung eines Wohngebietes

ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Es bestehen keine
naturschutzfachlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung. Hinsichtlich der im
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Landschaftsrahmenplan dargestellten geplanten Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes ist zu berlcksichtigen, dass diese Planaussage aus dem
Jahr 1998 stammt und bisher nicht umgesetzt wurde. Aus heutiger Sicht ist nicht
erkennbar, ob die Ausweisung des geplanten Landschaftsschutzgebietes jemals
erfolgen wird. Sollte es in unbestimmter Zeit zu einer Ausweisung kommen, wirde
die Gemeinde Berkenthin den Antrag stellen, dass die im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflachen nicht in das Landschaftsschutzgebiet aufgenommen
werden.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt. Der sidlich
gelegene Wald ist nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m 8 1 LWaldG geschutzt. Zu dem Wald
ist gemal 8 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von
30 m einzuhalten.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Es werden die Schutzguter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013 gemeinsam
vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem Ministerium fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein herausgegeben wurde.

a) Boden und Relief
Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. Die Bdden sind als anthropogen
Uberpréagt zu bezeichnen.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der Boden im

Plangebiet eine schwach frische bis schwach trockene Feuchtestufe mit einem
hohen Bodenwasseraustausch (vgl. Abb. 1 und 2)
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Abb. 1: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Eine schwach trockene Feuchtestufe ist flr Acker geeignet. Fir intensive
Ackernutzung im Sommer zu trocken, fur intensive Grinlandnutzung zu trocken. Der
Standort wird als Ackerflache genutzt.
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Abb. 2: Bodenwasseraustausch (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
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Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fur das Rickhaltevermdgen des
Bodens fir nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall
liegt ein hoher Wasseraustausch vor, sodass ein Verlagerungsrisiko der nicht
sorbierbaren Stoffe besteht.

Die naturliche Ertragsfahigkeit, sowie die Nahrstoffverfugbarkeit und die
Feldkapazitat des Bodens sind als gering bzw. sehr gering einzustufen (Abb. 3 - 5).
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Abb. 3: Naturliche Ertragsfahigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
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Abb. 5: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 1 - 5 eine allgemeine Schutzwirdigkeit.
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Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemalf
'‘Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Braunerden.
Braunerden sind in der o. g. Tabelle jedoch nicht aufgefihrt, sodass es sich hier
nicht um eine schutzwirdige Bodenform handelt.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es steigt von Norden
bis zur Mitte des Plangebietes von ca. 18 m 4. NN auf ca. 19,50 m 0. NN. Richtung
Siden fallt es dann wieder auf etwa 16,50 m . NN.

Bewertung

Die Bdden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘allgemeine Bedeutung' fir den
Naturhaushalt.

b) Wasser - Grund- und Oberflachenwasser

Im Plangebiet existiert kein Oberflachengewasser. Der Geotechnische
Untersuchungsbericht des Ingenieurbiros Dr. Lehners + Wittorf vom 24. Januar
2019 fuhrt aus, dass wahrend der Erkundungsarbeiten im November 2018 an
keinem der 11 Untersuchungspunkte Wasser angetroffen wurde. Die
Untersuchungen erstreckten sich auf eine Tiefe von 5,0 m unter Oberkante Gelande.
Oberflachennah befindet sich sandiger Mutterboden in 0,3 bis 0,5 m Méachtigkeit,
darunter wurden Sande erbohrt, deren Kornverteilungen auch schluffige
Beimengungen in unterschiedlicher Auspragung aufweisen. Die erkundeten Sande
sind je nach Schluffgehalt gemaR DIN 18130 als schwach wasserdurchlassig bis
wasserdurchlassig einzustufen. Mit Blick auf den Grundwasserschutz muss gemaf
DWA-Arbeitsblatt A 138 zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage und dem
hdchsten Grundwasserstand ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten werden.
Diese Bedingung kann eingehalten werden, so dass eine Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser méglich ist. Bei der Herstellung von
Versickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass ortliche Stauhorizonte, wie ggf.
vorhandene Schlufflagen, gegen wasserdurchlassige Sande ausgetauscht werden.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fur
den Oberflachenwasserschutz.

c) Klima, Luft

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerflache. Bei Ackerflachen
handelt es sich um strukturlose Flachen mit Kkeiner geschlossenen
Vegetationsdecke. Die Bedeutung fiur das Lokalklima ist abh&ngig von der
vorhandenen Vegetation und der Gréf3e der Vegetationsflachen. Da die Ackerflache
keine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie nur eingeschrankt zur
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Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung dieser Ackerflache fur die Kaltluftentstehung
ist deshalb als gering einzustufen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ‘allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

d) Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Im Nordosten und
Westen befinden sich Knicks. Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzt. Vorkommende Knickgehdlze sind unterer anderem: Hasel,
Weide, Eiche, Brombeere, Erle und Schwarzer Holunder. Dem westlichen Knick
vorgelagert befinden sich linienhaft ausgebildete Gehdlze. Laut Aussage des LLUR
handelt es sich hierbei aber nicht um einen Knick. Dennoch ist eine wertvolle
Struktur erkennbar. Im Norden befindet sich entlang der 'Friedenstral3e’ eine
Baumreihe aus alten Eichen. Sudlich des Plangebietes grenzt ein Wald an, zu dem
gemald 8§ 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von
30 m einzuhalten ist. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof der
Gemeinde Berkenthin sowie im Sudosten einige Wohngeb&ude. Westlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet. Auf den Artenschutz wird in
Kapitel 5.4 gesondert eingegangen.

Bewertung

Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz, ebenso wie der sich sudlich
anschlieBende Wald und der dem westlichen Knick vorgelagerte Gehélzsaum.

Die Ackerflache hat eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz.

e) Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Suden ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar.
Durch die Ortsrandlage ist fur den gewahlten Standort eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks, Wald, einer Baumreihe und
andere Gehdlze eingegrunt ist, wird eine zusétzliche Eingrinung nicht erforderlich
werden. Dennoch wird als Abgrenzung zu den Knickschutzstreifen im Osten und
Westen des Plangebietes eine Heckenpflanzung festgesetzt. Die in der
Planzeichnung im Osten und Westen des Plangebietes an den Knickschutzstreifen
festgesetzten privaten Heckenpflanzungen sind einreihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstéande und -
gualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kapitel 5.11) Sie sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass keine weiteren Eingrinungsmal3nahmen erforderlich
werden.
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f)  Mensch, menschliche Gesundheit

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Storfallen
Rechnung tragen sollen. Stddte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Ein Wohngebiet birgt keine Risiken fur die Umwelt. In
raumlicher Nahe befindet sich kein Stoérfallbetrieb, der auf das Plangebiet einwirken
konnte.

Die Schaffung eines Wohngebietes fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen fur die
Bewohner der benachbarten Wohngebiete. Eine Beeintrachtigung der allgemeinen
Ruhe, die fur einen Friedhof angemessen ist, ist ebenfalls nicht zu erwarten.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Bewertung
Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Mensch' fihren.

g) Kultur-und sonstige Sachguter
Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter, so dass es keine
Betroffenheit gibt.

Das Archaologische Landesamt hat jedoch im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes darauf hingewiesen, dass sich im Nahbereich des
Plangebietes archaologische Fundplatze befinden, so dass im Plangebiet ebenfalls
archéologische Funde moglich sind. Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder  Uber die  Gemeinde der  oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.
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h) Flache

Im vorliegenden Fall werden zusatzliche Flachen aus der freien Landschaft in
Anspruch genommen, die jedoch im Flachennutzungsplan bereits als
'‘Wohnbauflache' (W) dargestellt sind.

1)  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgutern behandelten Aspekte hinausgehen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Es ist die Schaffung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) geplant. Ebenfalls

werden 'Grunflachen’, 'Knickschutzstreifen', 'Flachen fur den ruhenden Verkehr und

fur die Beseitigung von Niederschlagswasser' sowie 'Gartenhecken' festgesetzt. Die

ErschlieRung des Plangebietes erfolgt sowohl tber die Strae 'Am Friedhof' als auch

Uber die 'Friedenstralie'.

b) Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Gebaude, der Stellplatzflachen und der ErschlieBungsstral3e vorbereitet.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA)

Fir das WA 1 und WA 2 wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Die  zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Geladndeoberflache) um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

FlachengroRe 8.036 m2 x GRZ 0,45 = 3.616 m2

Mogliche Versiegelung im WA 1 und WA 2 3.616 m?2

Fir das WA 3 und WA 4 wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,22 festgesetzt.
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Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

1.067 mz
FlachengroRe 3.234 m2 x GRZ 0,33 =
Mogliche Versiegelung im WA 3 und WA 4 1.067 m?
Die ErschlieBungsstrale und die Stellplatze werden
gebaut
Flachengrof3e von 3.319 m2
. bereits vorhandene StralRenflache 1.280 m2
3.319m2-1.280 m?2 = 2.039 mz2
Zusatzliche Versiegelung der ErschlieBungsstralle 2.039 m2
Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt:  6.722 m?2

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

3. Bodenmodellierungen

Zum Anlegen der unterirdischen Versickerungsanlage wird ein Aushub auf der
sudlichen 'Flache fir Ver- und Entsorgung' erforderlich. Das Ausgehobene wird nach

dem Verlegen wieder verschlossen.

Betroffene Flache: 563 m?2

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen und Bodenmodellierungen stellen

naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate aus-
wirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab.
Gemal} 'Bodentubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' stehen im Plangebiet Gberwiegend Sande an.
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Sande weisen eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Das Oberflachenwasser, das
auf den Wohngrundsticken anféllt, soll auf den Grundstlcken versickert werden. Es
ist vorgesehen, das Niederschlagswasser der Stral3e im Siuden des Plangebietes
einer unterirdischen Versickerung zuzufthren. Es wird sich um ein
Kastenrigolensystem handeln, dem quaderférmige Boxen als Speicher dienen. Der
Versickerung wird eine Sedimentationsanlage vorgeschaltet DN 1.000 | = 3,0 m. Die
Sohltiefe im Zulauf betragt 1,84 m. Die Boxen haben eine Uberdeckung von 0,40 m
mit Oberboden und sind nicht befahrbar. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser ist demnach nicht zu erwarten.

Draufsicht Sedimentation und Sickerboxen
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Abb. 6: Detail Sedimentation und Sickerboxen (Quelle: Katja Reese, Ingenieurbiiro)

d) Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung eines ‘'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) und die damit
verbundenen Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das
Lokalklima haben.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Die dem westlichen Knick vorgelagerte, linienhafte Geholzstruktur wird beseitigt. Die

Beseitigung erfolgt, da ansonsten nur eine einseitige Bebauung der Flache moglich
ware, da es aufgrund der erforderlichen Abstande keine ausreichend grof3en
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Grundstiicke mehr gabe. Dies stinde im Widerspruch zu dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

Es handelt sich bei der Gehdlzstruktur zwar nicht um ein geschitztes Biotop,
dennoch wird ein Ausgleich erforderlich. Gemald Runderlass sind Strukturen, die
kurzfristig wiederhergestellt werden kénnen, im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Da es
sich hier um einen schmalen, einreihigen, linienhaften Geholzstreifen handelt, ist
diese Struktur durch die Anlage einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke kurzfristig
wiederherstellbar.

Insgesamt werden 203 m der Geholzstruktur beseitigt. Im Verhaltnis 1 : 1 wéaren
203 m neu anzulegen. Es wird eine Hecke neu angelegt, die zweireihig auf
105 m bepflanzt wird und sich freiwachsend entwickeln soll. Insgesamt werden also
210 m Hecke neu angelegt. Die Anlage wird im Suden des Plangebietes
vorgenommen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind
zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und
als freiwachsende Hecke zu entwickeln. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Pflanzempfehlungen und -hinweise
werden im Kapitel 5.11 aufgezeigt. Die Heckenpflanzung ist bereits im Herbst 2019
anzulegen. Sie dient damit zugleich als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur die
Beseitigung der linienhaften Geholzstruktur (in der Fallfrist 2020) und damit fur das
Vorkommen von Haselmausen. Auf den privaten Baugrundstiicken ist zum Schutz
der Knickschutzstreifen und der Fledermause eine Heckenpflanzung festgesetzt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

° Ackerflache
. Gras- und Staudenflur

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstdndiger Ausgleich fir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmalBnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

f) Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Siden ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar.
Durch die Ortsrandlage ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben.
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Das Plangebiet ist bereits an allen Seiten durch Knicks, Wald, einer Baumreihe und
andere Geholze eingegrint, wird dennoch durch eine festgesetzte Heckenpflanzung
im Osten und Westen weiter verstarkt.

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind. Aufgrund der Ausstattung des Plangebietes wurde ein 'Fachbeitrag
zum Artenschutz gemdR 8 30 BNatSchG' von der ALSE GmbH
Landschaftsarchitektur am 09. September 2019 erstellt.

Der Fachbeitrag gelangt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich des Fischotters, der
Amphibien, der Reptilien sowie der Kafer keine artenschutzrechtliche Relevanz
besteht.

Ebenfalls konnten keine streng geschitzten Pflanzen des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie im Plangebiet verzeichnet werden.

"Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-
Holstein (Abbildung 3, LLUR 2019). Die dichten Knicks in den Randbereichen des
Plangebiet sind geeignete Habitatstrukturen fur die Haselmaus. Aufgrund des
geringen Untersuchungszeitraums konnte eine umfassende Kontrolle des Gebietes
auf Haselmausvorkommen mittels Nesttubes nicht erfolgen. Bei zwei
Gelandebegehungen wurde in den Knicks und Gehdlzstreifen nach Kobeln gesucht,
jedoch konnte kein Nachweis erfolgen. Dennoch kann ein Vorkommen dieser Art
nicht ausgeschlossen werden.

Es besteht artenschutzrechtliche Relevanz."

Verbotstatbestande gemall 8 44 BNatSchG konnen bei der Entfernung von
Geholzen im Plangebiet in Bezug auf die Haselmaus nicht ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund ist vor der Beseitigung der Geholze im Stden des Plangebietes
eine dichte Hecke mit beeren- und nusstragender Arten als CEF-Mal3hahme
anzulegen. "Das Entfernen des bestehenden Gehdlzstreifens kann erst ab dem
01.01.2020 erfolgen (Beachtung der Eingriffsfrist fir Geholze), wenn sich die neue
Geholzstruktur etabliert hat." (vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz vom 09.09.2019,
Seiten 7, 8 und 18)

Im Plangebiet wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen:

- Breitfligelfledermaus,
- Braunes Langohr,

- Mickenfledermaus,
- Rauhautfledermaus,
- Zwergfledermaus.
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AulRerdem wurden mittels stationarer Erfassung Rufe der Gattung 'Myotis' und der
Gruppe der 'Nyctaloiden' aufgezeichnet. Zudem konnte ein Laut der Gattung
'Pepistrellus’ identifiziert werden (fur nahere Informationen vgl. Fachbeitrag zum
Artenschutz vom 09.09.2019, Seiten 8 - 11).

Der Fachbeitrag fuhrt zu den Fledermausen folgendes aus: "Die Knickstrukturen
dienen den Fledermausen als Leitstruktur einer wichtigen Flugroute vermehrt in
Nord-Siud-Richtung aber ebenso in Sid-Nord-Richtung. Flugrouten verlaufen entlang
von linearen Landschaftselementen, welche als Orientierungslinien bei Wechseln
zwischen Quartieren und Jagdgebieten dienen (LBV, 2011). Die meisten
Transferflige wurden von der Zwergfledermaus, Mduickenfledermaus sowie
Breitfliigelfledermaus nachgewiesen.” (fur ndhere Informationen vgl. Fachbeitrag
zum Artenschutz vom 09.09.2019, Seiten 8 - 11).

"Zur Vermeidung von Verbotsbestédnden in Bezug auf Flederm&ause sind Baume vor
Fallarbeiten auf Besatz zu Uberprifen. Auch sind FallzeitrAume (Stammdurchmesser
> 50 cm zwischen dem 01. Dezember und dem 31. Januar, Stammdurchmesser von
< 50 cm zwischen 01. Dezember und dem letzten Tag des Monats Februar)
einzuhalten.” - Innerhalb des Plangebietes ist die Fallung von B&umen nicht
beabsichtigt.

Um Beeintrachtigungen der Fledermause zu vermeiden, sind die Garten des
Siedlungsbereiches klar durch einen Zaun sowie eine mindestens 1,50 m hohe
Sichtschutzhecke von der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung  von Boden, Natur  und Landschaft  abzugrenzen.
Gartenbeleuchtung und llluminationen der Hausfassaden auf den den Knicks
zugewandten Seiten sind unzulassig.” (vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz vom
09.09.2019, Seiten 17 - 19)

An Brutvogeln wurden im Plangebiet 62 Arten nachgewiesen, bzw. kdnnen
aufgrund der Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden. Hierzu gehdren unter
anderen Ringeltaube, Grunlaubsanger, Amsel, Zaunkénig und Heckenbraunelle
(weitere Arten vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz gemafd BNatSchG vom 09.09.2019,
Seiten 12 - 13). Als Gast- und Rastvogel sind u. a. Bachstelze, Haussperling,
Rauchschwalbe und Wacholderdrossel aufgefiihrt.

Alle Vogelarten sind gem. 8 7 BNatSchG besonders geschutzt, einzelne Arten streng
geschutzt. Einige der potentiellen Arten stehen auf der Roten Liste Deutschlands
bzw. Schleswig-Holsteins auf der Vorwarnliste oder gelten bereits als gefahrdet,
andere Arten sind in den Anh&ngen der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG).

"Verbotsbestdnde gemald 8 44 BNatSchG kodnnen in Bezug auf Rastvigel
ausgeschlossen werden."

"Europaische Brutvogel kobnnen wahrend der Brutzeit gestért werden. Daher
ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemafll 8 44 BNatSchG die
gesetzliche Sperrfrist fir Gehdlzentnahmen vom 01. Méarz bis 01. Oktober
einzuhalten.” (vgl.  Fachbeitrag zum  Artenschutz vom  09.09.2019,
Seiten 18 - 19)
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5.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen konnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem
sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom Plangebiet ausgehen. Die
Schaffung eines Wohngebietes wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur
das 'Schutzgut Mensch' fihren. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der 'Friedenstral3e’ und der Strafle 'Am Friedhof' in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden. Eine Beeintrachtigung
der allgemeinen Ruhe, die fir einen Friedhof angemessen ist, ist ebenfalls nicht zu
erwarten.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaliien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

b) Schutzgut Boden

Die  Ausweisung eines ‘'Allgemeinen  Wohngebietes' (WA) fuahrt zu
Flachenversiegelungen fur die Anlage der Geb&ude, der befestigten Hof- und
Stellplatzflachen sowie fur die Herstellung der Planstrale. Bei den Bodenarbeiten
sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der
kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu bericksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung
der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach
8§ 14 BNatSchG dar, die gemalR 8§ 15 BNatSchG durch geeignete MalRnahmen
ausgeglichen werden mussen.

c) Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet moglich. Das Oberflachenwasser, das auf den
Baugrundstiicken anfallen wird, kann zukinftig Uber die belebte Bodenzone
versickert werden. Das Oberflachenwasser der Straf3en wird einer unterirdischen
Versickerung im Suden des Plangebietes zugeleitet. Die Planung fihrt zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ‘Wasser'.
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d) Schutzgut Klima und Luft
Die Beseitigung einer Ackerflache sowie der linienhaften Gehdlzstruktur haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und Luft'.

e) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung einer Ackerflache und einer
linienhaften Gehdlzstruktur fuhren. Es ist vorgesehen, die vorhandene Eichen-
Baumreihe entlang der 'Friedenstral3e' zu erhalten.

Die linienhafte Gehdlzstuktur ist nicht gesetzlich geschutzt, aber dennoch von
besonderer Bedeutung und muss daher gem. den 'Hinweisen zur Eingriffsregelung’
im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen werden. Es werden insgesamt 203 m beseitigt,
demnach mussen insgesamt 203 m neu angelegt werden. Dies erfolgt im Stden des
Plangebietes durch Anlage einer 105 m langen zweireihigen, freiwachsenden Hecke.
Die in der Planzeichnung im Siden des Plangebietes festgesetzten Anpflanzflachen
sind zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen
und als freiwachsende Hecke zu entwickeln. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden
angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Sie verbleiben im
gemeindlichen Eigentum, erhalten einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen, der
ebenfalls im gemeindlichen Eigentum verbleibt und werden dauerhaft abgezaunt.
Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - Vv 534-531.04
‘Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten. Innerhalb der festgesetzten
Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen  unzuldssig. Ebenso unzulassig sind  Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Knickschutz- und Pufferstreifenstreifen
sind als Gras- und Krautflur zu entwickeln und einmal im Jahr, frihestens ab dem
20. Juli, zu mé&hen. Das Mahdgut ist abzufahren. Die Knickschutzstreifen sind
dauerhaft auszuzaunen. Zum Schutz der Knickschutzstreifen und der Flederméause
ist eine 1,5 m breite Heckenpflanzung auf den privaten Baugrundstlicken zur
Abgrenzung zu den Knickschutzstreifen festgesetzt. Die in der Planzeichnung im
Osten und Westen des Plangebietes an den Knickschutzstreifen festgesetzten
privaten Heckenpflanzungen sind einreihig mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzabstande und -qualitdten sowie
Pflegehinweise: siehe Kap. 4.11). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Gemal3 den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
kann der Erhalt und die Pflege der Knicks optimal gewéhrleistet werden, wenn diese
im offentlichen Eigentum stehen bzw. verbleiben. Dies ist vorliegend der Fall. Zudem
kann ein Knick laut den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom
20. Januar 2017 als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe
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baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallfuf3.
Dieser Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen gewahrt. Aul3erdem haben
die Baugrenzen einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful3 von mindestens
10 m (3 m Schutzstreifen im o6ffentlichen Eigentum, mindestens 7 weitere Meter
Abstand zur Baugrenze). Nicht definiert in den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz ist, ob mit der Hohe baulicher Anlagen die First- oder die Traufhthe
gemeint ist. Vorliegend wird eine Firsth6he von 8,50 m im gesamten Plangebiet
festgesetzt sowie eine Traufhdhe von 4,50 m im WA 2 und WA 4, sodass
demzufolge der Abstand 1 H eingehalten wird. Die Knicks kdnnen gemafd den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher als
unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fur eine Beeintrachtigung wird
demnach nicht erforderlich.

Es ist vorgesehen, bis auf die linienhafte, schmale Gehdlzstruktur alle anderen
Geholzstrukturen zu erhalten.

Damit wahrend der Baumalnahmen keine Baume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen beschéadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Zum Schutz der Insekten wurden Festsetzungen zu Schottergarten und der
Beleuchtung des Wohngebietes getroffen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf
maximal 3 % der Baugrundstucksflache zulédssig. Die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Griunflachen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstdren
Lebensraume fir Tier- und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fir Vogel und Insekten nicht moglich, ausreichend Nahrung
zu finden. DarlUber hinaus sorgen Schottergérten ftr eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Griunflachen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Stralenlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.
Kinstliche Lichtquellen wie z. B. Stral3enlaternen Uberstrahlen aufgrund ihrer
deutlich gréReren Beleuchtungsstarke die natirlichen Lichtquellen und locken so
viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf.
heilen Lampengehéuse konnen insbesondere schnell fliegende Insekten getotet
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oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte
Beute flr Fressfeinde, insbesondere fur Voégel, Flederméduse und Spinnen.
Dartber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu
unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten. Gartenbeleuchtung und
llluminationen der Hausfassaden auf denen den Knicks zugewandten Seiten sind
unzulassig.

f) Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Westen ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar.
Durch die Ortsrandlage ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks, Wald, einer Baumreihe und
andere Geholze eingegrint ist, wird eine zusatzliche Eingrinung nicht erforderlich.
Im Suden wird aber dennoch eine Hecke als Ersatz fur die Beseitigung der
linienhaften Grunstruktur sowie als neues Habitat flr potentielle Haselmause neu
angelegt. Ebenso wird zum Schutz des Knickschutzstreifens und der Fledermé&use
auf den zukinftigen Baugrundstiicken an der Grenze zum Knickschutzstreifen eine
Heckenpflanzung festgesetzt.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem Archéologischen Interessensgebiet.

DigitalerAtiasNord 2 %

h

Abb. 6: Ab
Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer

Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
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ferner fur die Eigentiumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

h)  Schutzgut Flache

Die Planung bereitet die Aktivierung von Wohngrundsticken auf einer derzeit
unbebauten Ackerflache vor. Es werden somit zusatzliche Flachen aus der freien
Landschaft in Anspruch genommen, auch wenn der Flachennutzungsplan bereits
seit seiner 4. Anderung im Jahr 2013 eine bauliche Entwicklung vorsieht.

i)  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

5.6 Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

a) Vermeidungsmalnahmen
¢ Die Knicks und ihre Uberhéalter im Westen und Nordosten werden erhalten.

e Zur Vermeidung von Verbotsbestanden in Bezug auf Fledermause sind
Baume vor Fallarbeiten auf Besatz zu Uberprifen. Auch sind Fallzeitraume
(Stammdurchmesser > 50 cm zwischen dem 01. Dezember und dem
31. Januar, Stammdurchmesser von < 50 cm zwischen dem 01. Dezember
und dem letzten Tag des Monats Februar) einzuhalten.

Européische Brutvogel kdnnen wahrend der Brutzeit gestort werden. Daher
ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemald 8§ 44 BNatSchG die
gesetzliche Sperrfrist fir Gehdlzentnahmen und die RAumung des Baufeldes
sowie die Mahd der Knickrandstreifen und der im Stden befindlichen Gras-
und Staudenflur vom 01. Méarz bis 01. Oktober einzuhalten.

Um Beeintrachtigungen der Fledermause zu vermeiden, sind die Garten des
Siedlungsbereiches klar durch einen Zaun sowie eine mindestens 1,50 m
hohe Sichtschutzhecke von der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abzugrenzen.
Gartenbeleuchtung und llluminationen der Hausfassaden auf den den
Knicks zugewandten Seiten sind unzul&ssig.
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b) MinimierungsmalRnahmen
e Mit dem Hinweis auf die DIN-Normen 18915 und 19731 wird der Schutz des
Oberbodens gewéhrleistet.

e Mit dem Hinweis auf die DIN-Norm 18920 wird der Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen wahrend der Baumafinahmen
gewahrleistet.

5.7 Ausgleichsmalinahmen

AusgleichsmaRnahme M 1 - Okokonto 'Okopool Kastorf', Flur 5, Flurstiick 289
(Az.: 340-28/31.06106), Flache: 3.474

Es handelt sich bei dem Okokonto um eine extensiv genutzte Griinlandflache. Als
Ausgleich fur das Schutzgut 'Boden' werden fir diesen Bebauungsplan Nr. 23
3.474 Okopunkte abgebucht.

A8 L8 N e
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Abb. 7: Lage des Okokontos Kastorf (Quelle: Digitaler Atlas Nord)
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Abb. 8: Ausfiihrungsplan Okokonto Kastorf (Quelle: Amt Berkenthin)

Entwicklungsziel des Okokontos ist extensives Griinland, die Anlage von Gehdlzen
sowie Knicks, Schaffung eines neuen Waldrandes durch Gehdlzpflanzungen und die
freie Sukzession entlang vernasster Bereiche und des Bachs.

AusgleichsmaBnahme M 2 - Neuanlage einer Hecke im Siden des
Plangebietes, Lange: 105 m

Als Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 203 m linienhafter, schmaler
Geholzstruktur im Westen des Plangebietes, werden im Suden des Plangebietes
105 m Hecke neu angelegt. Da sie zweireihig angelegt wird, entspricht sie insgesamt
einer LAnge von 210 m. Die in der Planzeichnung im Sitden des Plangebietes
festgesetzten Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen und als freiwachsende Hecke zu entwickeln. Die
Gehdlzarten, Pflanzabstande und -qualitdten sowie Pflegehinweise sind in Kapitel
5.11 beschrieben. Die Anpflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Die Heckenanlage dient zugleich als
vorgezogene Ausdleichsmallnahme (CEF-MalRnahme) fir das potentielle
Vorkommen von Haselmausen. Sie ist daher bereits im Herbst 2019 anzulegen.
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5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf
des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

a) Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 3.361 m2 (6.722 x 0,5).

Um das Sickerboxensystem errichten zu kénnen, muss der Boden am dortigen
Standort ausgehoben werden. Im Anschluss wird er wieder verfillt und als
Rasenflache angelegt. Die Bodenmodellierungen beim Bau des Sickerboxensystems
sind mit einem Faktor von 1 : 0,2 auszugleichen. Fur die Bodenmodellierung ergibt
sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 113 m2 (563 x 0,2).

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden dem
gemeindeeigenen Okokonto 'Okopool Kastorf' 3.474 m2 zugeordnet.

b) Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbdden tragt das Niederschlagswasser, das in den
Boden einsickert, zur Grundwasserneubildung bei. Auch zuklnftig wird das
Oberflachenwasser, das im Plangebiet anfallt, innerhalb des Plangebietes versickert.
Fur das Grundwasser ergeben sich daher keine Auswirkungen. Ein gesonderter
Ausgleich fur das Schutzgut '‘Wasser' ist deshalb nicht erforderlich. Bei der Planung
und Einrichtung von Versickerungsanlage ist das ATV Arbeitsblatt A 138
anzuwenden.

c) Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

d) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fur die Knicks im Westen und im Nordosten ergeben sich aufgrund des
Knickschutzstreifens und der Abstdande zu den Baufenstern keine
Beeintrachtigungen.
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Aufgrund der Beseitigung einer schmalen, linienférmigen Gehdlzstruktur im Westen
des Plangebietes sowie als vorgezogene CEF-Malinahme, wird im Siden des
Plangebietes eine zweireihige Hecke bereits im Herbst 2019 neu angelegt. Die Lage
der zukinftigen Hecke ist in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

Gemall dem Runderlass stellen Beseitigungen von ‘Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der Ausgleichsmalinahme, die fur das Schutzgut 'Boden' erbracht wird,
als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut 'Arten
und Lebensgemeinschaften’ hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfullt.

e) Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Siden ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar.
Durch die Ortsrandlage ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks, Wald, einer Baumreihe und
andere Geholze eingegrint ist, wird eine zusatzliche Eingrinung nicht erforderlich.
Durch die festgesetzte Heckenpflanzung als SchutzmalRnahme fir den
Knickschutzstreifen und der Flederméuse, wird die Eingrinung des Plangebietes
weiter verstarkt.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme M 1
Vollversiegelungen Nutzung Okokonto 'Okopool
Kastorf'
6.722 m? 1:05 3.361 m2

Bodenmodellierung

563 m2 1:0,2 113 m2 Flache: 3.474 m2
Summe Schutzgut Boden 3.474 m2 3.474 m2
Schutzgut Arten- und Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung einer schmalen, AusgleichsmaRnahme M 2
linienférmigen Gehdolzstruktur Neuanlage einer zweireihigen

Hecke im Studen des
Plangebietes bereits im Herbst
2019, zugleich als CEF-
MaRnahme flr Haselmause

Lange insg. 203 m 1:1 203 m Lange: 105m x 2reihig = 210m

Summe Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften 203 m 210 m

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalBhahmen
vollstandig ausgeglichen.

5.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

a) Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Eine zurzeit als Acker genutzte Flache wird als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA)
festgesetzt und mit Wohnh&usern bebaut. Zur ErschlieBung des Plangebietes ist der
Bau einer ErschlieBungsstralle notwendig. Um ein ungehindertes Ein- und
Ausfahren aus der StralRe zu ermdglichen, wird ein Sichtfenster festgesetzt. Ein
schmaler, linienhafter Gehdlzbestand, der dem westlichen Knick vorgelagert ist, wird
im Zuge der Bebauung beseitigt. Es handelt sich laut Aussage des LLUR zwar nicht
um einen Knick, allerdings ist der Gehdlzbestand von besonderer Bedeutung,
weshalb ein Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 1 notwendig wird. Der Ausgleich in Form
einer Hecke erfolgt im Siden des Plangebietes und wird aufgrund einer
erforderlichen CEF-Malinahme fur Haselmause bereits im Herbst 2019 angelegt. Die
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Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) werden im Verhéltnis 1 : 0,5, die
Bodenmodellierungen im Verhaltnis 1 : 0,2 ausgeglichen.

Es ergibt sich ein Ausgleich fur das Schutzgut '‘Boden’ von insgesamt 3.474 m2 und
fur das Schutzgut ‘Arten- und Lebensgemeinschaften' werden 105 m Hecke
zweireihig und freiwachsend im Siden des Plangebietes bereits im Herbst 2019 neu
angelegt.

b) Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Die Ackerflache bleibt weiterhin bestehen und wird wie heute bewirtschaftet. Ein
Ausgleich wirde nicht stattfinden. Die Ausweisung des Flachennutzungsplanes als
'Wohnbauflache' wiirde ebenfalls bestehen bleiben.

5.10 Betrachtung von mdglichen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, ein neues 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) zur Deckung
des ortlichen und regionalen Bedarfs nach Wohngrundstiicken auszuweisen. Es gab
mehrere Uberlegungen, das Plangebiet zu gliedern, auch hinsichtlich der
ErschlieBung. Letztlich hat sich die Gemeinde fir diese Variante entschieden, da sie
die Lage der landschaftsbildpragenden Eichen im Norden des Plangebietes
berticksichtigt, eine beidseitige ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke von
der Planstral3e aus ohne DoppelerschlieBung ermdglicht sowie die Anbindung an die
StraBe 'Am Friedhof' im Sidosten des Plangebietes. Die Herstellung einer fir
dreiachsige Millfahrzeuge dimensionierten Wendeanlage wird damit verhindert.

b) Planungsvarianten auf3erhalb des Geltungsbereiches

Obwohl am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine sehr
gute ErschlieBungslage auf. lhre glnstige Lage bietet fur die zuklnftigen Bewohner
ideale Méglichkeiten sowohl in infrastruktureller als auch in landschaftlicher Hinsicht.
Kindergarten, Schule, Einkaufsmoglichkeiten und Bereiche fur die Naherholung sind
in unmittelbarer N&he vorhanden. Das macht diese Wohnbauflache attraktiv fir
Bauwillige jeden Alters. Die Standorteignung wurde bereits im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Jahr 2013 wirksam wurde, gepruft
und festgestellt. Da es sich um Gemeindeland handelt, ist es die einzige
zusammenhangende und im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache,
die eine kurzfristige Realisierung sicherstellt. Aus diesem Grund gibt es keine
Alternativen auf3erhalb des Geltungsbereiches.
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5.11 Pflanzanweisung

Hecken

Die Hecken im Suden sind zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln.
Der Reihenabstand sowie der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragen jeweils
1,00 m. Zwischen den auf3eren Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der
Abstand jeweils 0,50 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt somit 3,00 m.

Die Hecken auf den privaten Baugrundsticken als Abgrenzung zum
Knickschutzstreifen sind einreihig zu pflanzen. Insgesamt betragt die Breite 1,5 m
(jeweils 0,75 m Entwicklungsflache zu beiden Seiten).

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehoélzarten
aufgefihrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind. Aus der Pflanzenliste ist eine
Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten zu treffen. Damit sich die
Geholze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Geholze der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die
Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Geholzarten zusammensetzt. Die
Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Geholze fur die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeines Pfaffenhitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Fir die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéhlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),

60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.
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Die Hecken sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Wahrend zu der
landwirtschaftlichen Flache hin ein Wildschutzzaun (Hohe: 1,80 m) errichtet
werden sollte, bietet es sich aus optischen Grinden auf den Innenseiten des
Plangebietes an, einen Maschendrahtzaun (Hohe: 1,20 m, z. B. mit gruner
Kunststoffummantelung) zu verwenden. Dies betrifft nicht die Hecken auf den
privaten Wohngrundsticken. Hier wird eine Einzaunung durch die Auszaunung
der Knickschutzstreifen bereits sichergestellt.

5.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Zur Vermessung des Grundsticks wurde eine Vermesser-Grundlage vom
Vermessungsbiro Dipl.-ing. Michael Schneider erstellt. Zur Beurteilung der
Bodenverhéltnisse wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurblro
Dr. Lehners + Wittorf durchgefiihrt. Die ALSE GmbH hat einen Fachbeitrag zum
Artenschutz erstellt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet.

5.13 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.14 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen fuhren
wird. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein Monitoring nicht
erforderlich ist.

Einmal jahrlich, in der Regel Mitte bis Ende September, fihren die zustandigen
gemeindlichen Fachausschisse Begehungen relevanter Standorte innerhalb des
Gemeindegebietes durch. Die Umsetzung und der Erhalt der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 23 wird in
diese Begehungen aufgenommen.

5.15 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, ein Wohngebiet zur Deckung des ortlichen und regionalen Bedarfs an
Wohngrundsticken zu schaffen. Aus diesem Grund wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 23 ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen. Mit dem Bebauungsplan
werden umfangreiche Flachenversiegelungen vorbereitet. Um das Plangebiet zu
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erschliel3en, ist der Bau einer Planstral3e notwendig. Um eine ausreichende Tiefe fur
die Wohngrundstticke zu erhalten, ist die Beseitigung einer linienférmigen, schmalen
Geholzstruktur im Westen des Plangebietes vorgesehen. Es handelt sich dabei gem.
der Aussage des LLUR nicht um ein gesetzlich geschitztes Biotop, dennoch ist eine
besondere Bedeutung erkennbar. Die Gehélze miussen daher im Verhéltnis 1 : 1
ausgeglichen werden. Die Knicks im Westen und Nordosten sowie die Baumreihe im
Norden bleiben erhalten.

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut 'Boden' zu leisten ist, wird dem
gemeindeeigenen Okokonto 'Okopool Kastorf' zugeordnet. Der erforderliche
Ausgleich fur die Beseitigung einer 203 m langen schmalen, linienférmigen
Geholzstruktur wird im Sdden des Plangebietes durch die Anlage einer 105 m
langen, zweireihigen, freiwachsenden Hecke erbracht (105 m x 2 Reihen
Bepflanzung = 210 m). Diese ist bereits im Herbst 2019 anzulegen und dient
zugleich als CEF-Malinahme fur Haselmé&use.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Berkenthin hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 23 in ihrer Sitzung am 28. Januar 2020 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt geméal § 9 Abs. 8 BauGB

Berkenthin, den 27. Februar 2020
gez.

Friedrich Thorn
(Burgermeister)
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