Gemeinde Berkenthin N

Kreis Herzogtum Lauenburg

Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 25 , Alter Schredderplatz/FriedenstraBe*

fir das Gebiet sudlich der FriedenstrafRe, nordlich und westlich des Friedhofes
Berkenthin und Ostlich der Stralle Am Friedhof in der Gemeinde Berkenthin

0 G
: |

/ %.;__@%ydfsh‘age?_ K‘ :
ﬁa ) 7@ & r.

SN A S
~9<

£
Klein Weedenh_ . ]
B

© < &7

.\
S L T /S
Syl /
) )r e
S S 278 E

N # ?  F I ERNYL G wizson ™)




Bearbeitung:
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Elisabeth-Haseloff-Stral3e 1
23564 Libeck

Tel. 0451/610 20 26
Fax. 0451/610 20 27

luebeck@prokom-planung.de
Richardstral3e 47
22081 Hamburg

Tel. 040/229464 14
Fax. 040/2294 64 24

hamburg@prokom-planung.de



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

INHALTSVERZEICHNIS

1 Grundlagen der Planaufstellung...........ccceviiiiiiimiiiiinssissssssssssssssssss e 6
1.1 PlanuUNGSaANIasS.......ccooeiiiieiicc e e 6
1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes............cccccooii 6
1.3 Grundlage des Verfahrens ..o 6
1.4 Rechtsgrundlagen ..... ..o 8
2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse...................... 9
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein .............cccco, 9
2.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) .........cccooiiiiiiiiiiiiieie e, 10
2.3 Landschaftsrahmenplan ..o e 10
24 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem................cccovvneeee. 10
25 NATURA 2000-Gebiete.............cccoiiiiiiiiiiiiie e 11
2.6 FIAachennUIZUNGSPIaN ........ooiiii e e 11
2.7 LandsChaftSPlan........cooeeiiiieii e 12
2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen ..................coovvvnnnen. 12
3 Bestandssituation..........cccciiiiiiii 12
3.1 Stadtebauliche SIuatioN. ... 12
3.2 Verkehrliche ErsChli€RUNG ..........uuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeenees 13
3.3 Natur und UmWelt ... 13
3.3.1  Vegetationsbestand ... 13
3.3.2  TOPOGrafi€..cc i 17
3.3.3  Boden- und Grundwasserverhaltnisse.............ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 17
3.3.4  ARIGSIEN ..o 18
3.3.5  Natur- und ArtensChUutz ... 18
3.3.6  Orts- und Landschaftsbild/Erholung ... 20
3.4 DenkmalSChULZ ... 20
3.5 Eigentumsvernaitnisse ... ... 20
3.6 VL= U ol = o1 Yo o U] o o 21
3.7 Weitere infrastrukturelle Versorgung ...........cc.eeeeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 21
3.8 IMMISSIONSSCNULZ ... 21
4 e = L F T T 22




Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstral3e” der Gemeinde Berkenthin

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.5.1
452
453
454
45.5
4.6

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

6.1
6.2

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

Ziele und Zweck der Planung ..........ooooiiiiiiiiiiii e 22
Planungs- und Standortalternativen ... 23
FIAChENDIIANZ ......ooiiii e 25
Stadtebauliches KONZEPL.........oooeiiiiiii e 26
Ver- Und ENtSOrQUNG ... ..ccooo i eaaee 28
NIEAEISCNIAGSWASSEN ... . 28
Frisch- und SChmUtZwasser .............uviiiiiiiii e 30
Strom, Gas, TelekommuniKation ..........coouiieiiiii e 30
LOSCRWASSEY ...t 30
ADFallDESEItIGUNG ... 30
Natur- uUnd ArteNSCNULZ ... 31
Planungsrechtliche Festsetzungen ..........ccccciiiiii, 34
Art und Mald der baulichen NUtZUNG ...........ccooiiiiiiiiiicc e, 34
Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen ........................ 35
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ..., 35
Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze........................ccooeeieen 36
Nebenanlagen .............ooo i 36
VerkehrsflACNeN ............uuiiiiiiiii e 36
GrUNFIACNEN ... 36
Flachen fur die Ver- und ENtSOrgung.......ccooooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 36
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ..., 37
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ..o, 37
Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung..............cccccoeee. 37
Anzahl der erforderlichen Stellplatze ..., 39
HINWEISE ... 39
AMENSCNULZ ... e 39
Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten..............ccoo 40
DenkmalSChULZ ... 40
BrandsChUtZ ... 41
Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen ................. 41




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

8 MaBRnahmen zur Bodenordnung...........cccoommireceeccnniiersrscmsssssssssesesssmsssssns 41
9 Kosten/FinanzZwirkSamKeit .........coeeieieiieireirireirereresseassnsnssassesresrenrensennen 41
10 222X o2 0] L= 42
ANLAGEN

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan
Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstrae“, Bestand Biotop- und Nutzungstypen®,
Stand: 18.02.2022

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan
Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstralie®, Bebauungskonzept, Stand: 14.11.2024

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan
Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstralie”, Entwasserungskonzept Niederschlags-
wasser und Schmutzwasser, Stand: 23.08.2022

= Ingenieurbiro Hoppner: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schred-
derplatz/ Friedenstralie”, Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grund-
wasserverhaltnissen, Stand: 10.08.2022

= BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredder-
platz/ FriedenstralRe®, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 26.10.2022

= BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredder-
platz/ FriedenstraRe®, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Erganzung Kartierung
Haselmause, Stand: 21.11.2023

= BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredder-
platz/ Friedenstral’e”, Gutachterliche Stellungnahme Rote Waldameise, Stand:
29.11.2023

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Berkenthin, 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung der Gemeinde Berkenthin fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25, Stand: 23.01.2023

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Baullckenkartierung Amt Berkenthin,
Berkenthin Nord, Stand: 20.06.2022

= PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Baullckenkartierung Amt Berkenthin,
Berkenthin Ost/Ortsteil Kahlsdorf, Stand: 20.06.2022




Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstral3e” der Gemeinde Berkenthin

1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstralie”
mochte die Gemeinde Berkenthin der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum in
der Gemeinde aktiv begegnen und in direkter Ortslage die planungsrechtlichen Grund-
lagen zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Ziel ist die Entwicklung eines eigenstandigen Wohnquartieres, welches sich mit einem
starken gemeinschaftlichen Bezug bewusst von einem klassischen Neubaugebiet unter-
scheiden soll. Die Gesamtkonzeption beruht auf den durch die Gemeindevertretung be-
schlossenen ,Leitlinien der Gemeinde Berkenthin zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung in der Bauleitplanung® und soll so durch geringe Grundstiicksgréf3en und eine kli-
magerechte Bauweise einen wichtigen Beitrag in der kunftigen Entwicklung der Ge-
meinde leisten.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 20.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/Friedenstralie” flir das Gebiet stidlich der
Friedenstral’e, nérdlich und westlich des Friedhofes Berkenthin und 6stlich der Stralle
Am Friedhof in der Gemeinde Berkenthin beschlossen.

Die spatere Umsetzung des Projektes ist derzeit noch in der Abstimmung. Denkbar ist
beispielsweise die Entwicklung durch eine Bauherrengemeinschaft als Zusammen-
schluss mehrerer privater Bauherren, die gemeinsam das Projekt verwirklichen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich liegt im zentrale in der Ortslage Berkenthin stdlich der Frie-
denstralle, nordlich und westlich des Friedhofes Berkenthin und Ostlich der Stralle Am
Friedhof.

Er umfasst Teile der Flurstiicke 29/16 und 115/2 der Flur 3 in der Gemarkung Klein Ber-
kenthin. Der so gebildete Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,38 ha.

Er wird begrenzt durch:

= die Friedenstral’e im Norden als Bestandteil des Plangebietes,

= die Garten der westlichen Grundstiicke entlang der Stralle ,Am Friedhof®,
= die Friedhofsflachen im Stden und Osten.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3  Grundlage des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13 a Baugesetz-
buch (BauGB), der besondere Regelungsinhalte zur Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung enthalt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Nachverdichtung




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

einer innerdrtlichen Grinflache durch die Entwicklung eines innerértlichen Wohngebie-
tes in direkter Ortslage.

Die Gemeinde Berkenthin méchte so der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum
in der Gemeinde aktiv begegnen und in direkter Ortslage die planungsrechtlichen Grund-
lagen zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes schaffen.

Das planerische Konzept sieht eine bauliche Fortfihrung der Bestandsiedlung vor. Die
Flachen befinden sich innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches. Der Bebauungs-
plan wirkt somit der Inanspruchnahme des AufRenbereichs entgegen. Die Planung dient
somit der Fortentwicklung, der Anpassung und dem Umbau des vorhandenen Ortsteiles.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung kann gemal § 13a BauGB in einem
gegenuber dem Regelverfahren beschleunigten Bebauungsplanverfahren aufgestellt
werden. Seit Einflhrung des in § 13a BauGB geregelten beschleunigten Bebauungs-
planverfahrens hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) den Anwendungsbereich
dieses Verfahrens sowohl raumlich als auch inhaltlich eingegrenzt. § 13a BauGB ist
nach der Rechtsprechung des BVerwG raumlich nur anwendbar, wenn eine Flache Uber-
plant wird, die im Siedlungsbereich liegt. Die auReren Grenzen des Siedlungsbereichs
durfen durch die Aufstellung eines Bebauungsplans im Verfahren gem. § 13a BauGB
nicht in den Aulienbereich iSd § 35 BauGB hinein erweitert werden (BVerwGE 153, 174
Rn. 23 = NVwZ 2016, 864).

Wenn der Gesetzgeber die gebietsbezogene Abgrenzung von Innen- und Aul3enent-
wicklung an der Belegenheit des betreffenden Gebiets in der Ortslage und dem Sied-
lungsbereich festmacht, wird deutlich, dass der planungsrechtliche Status der Flachen,
ihre Zugehdrigkeit zum Innen- oder AuRenbereich, hierflr nicht ausschlaggebend sein
soll (BVerwGE 169, 29 Rn. 24 ff. = NVwZ 2020, 1686). Schon der Begriff der Innenent-
wicklung greift nicht auf vorgegebene bauplanungsrechtliche Kriterien zurlick, sondern
knlpft an einen stadtebaulichen Terminus an. Dementsprechend I6sen sich auch die
MaRstabe fur die Bestimmung des raumlichen Anwendungsbereichs des § 13a BauGB
von den Vorgaben, die fur die Frage der Vorhabenzulassung von Bedeutung sind; viel-
mehr ist der auf die Mdglichkeit einer beschleunigten Bauleitplanung bezogene Sied-
lungsbereich — ungeachtet von radumlichen Uberschneidungen — nach eigenstandigen
Kriterien festzulegen, wobei die tatsachlichen Verhaltnisse im Vordergrund stehen.

Der Siedlungsbereich wird grundsatzlich durch eine Bebauung gekennzeichnet, die nicht
nur vereinzelt ist, sondern den Eindruck einer jedenfalls lockeren Zusammengehdarigkeit
erweckt; er wird zur Ortslage, wenn er ein gewisses Gewicht erreicht. Gebiete, die nach
den tatsachlichen Verhaltnissen einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne
von § 34 Abs. 1 BauGB bilden, erflllen diese Voraussetzungen ohne weiteres. Der Sied-
lungsbereich reicht jedoch Uber diesen Kern hinaus. Geht es um den aufieren Umgriff
der von der Bebauung gepragten Ortslage, kommen Erweiterungen bei der Fortwirkung
aufgegebener baulicher Nutzungen in Betracht (BVerwGE 169, 219 Rn. 22 ff. = NVwZ
2020, 1758), wahrend bei der vorhandenen Bebauung — im Unterschied zur Abgrenzung
des Innenbereiches — eine Einbeziehung des ndheren Umfeldes zu erwagen ist.
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Flachen und Grundstiicke, seien sie bebaut oder unbebaut, die diesseits der dulleren
Grenze der Ortslage liegen, unabhangig von der Abgrenzung von Innen- und Aul3enbe-
reich und folglich ungeachtet der Einordnung als sogenannte Aufienbereichsinsel sind
typischerweise Teil des Siedlungsbereiches, der vorrangig fir eine Uberplanung im
Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung in den Blick genommen werden soll und im
Interesse der Schonung der freien Landschaft durch Vermeidung einer weiteren Versie-
gelung von verfahrensmalfligen Erleichterungen profitiert.

Ohne Belang fur die Bestimmung des raumlichen Anwendungsbereichs des § 13a
BauGB sind die mdglichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die hierauf be-
zogenen Prifungen sindin § 13a 1 2 Nr. 2, S. 4 und 5 BauGB normiert.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grolie von ca. 3.800 m2.
Hieraus ist sichergestellt, dass die zulassige Grundflache von 20.000 m?, als im § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB definierte Anwendungsvoraussetzung, deutlich unterschritten wird.

Des Weiteren werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dartber hin-
aus bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzglter, die der Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen
wulrden.

Die gesetzlichen Regelungen zielen darauf ab, die Verfahrensdauer des Aufstellungs-
verfahrens zu verkirzen (beschleunigtes Verfahren). So kann der Flachennutzungsplan
bei abweichenden Darstellungen von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes
ohne eigenstandiges Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden. Im vorliegenden Fall ist dies insoweit von Bedeutung, als der wirksame Flachen-
nutzungsplan innerhalb des Plangebietes eine Grinflache darstellt.

Gemal § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitspru-
fung gemal § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB abge-
sehen.

Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Faktoren innerhalb der Planaufstel-
lung beachtet und innerhalb der Begrindung beschrieben.

1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.07.2024 (GVOBI. 2024, 504)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.09.2024 (GVOBI. S. 734)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhiltnisse
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 ist die Gemeinde Berkenthin als Landlicher Zentralort definiert. Zudem liegt
die Gemeinde innerhalb des ,Landlichen Raumes* und dem ,Entwicklungsraum fiir Tou-
rismus und Erholung®.
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Abb. 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021

Landliche Zentralorte stellen fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Ver-
sorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. Gemal Landesent-
wicklungsplan sind sie in dieser Funktion zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln. Als Zentrale Orte der untersten Stufe stellen die Iandlichen Zentralorte den Grund-
bedarf, das heilt den Bedarf an Giitern und Dienstleistungen des kurzfristigen, taglichen
Bedarfs sicher. Dieser wird beispielsweise gedeckt durch arztliche Versorgung im Be-
reich der Allgemeinmedizin, Zweigstellen von Geldinstituten, Handwerks- oder private
Dienstleistungsbetriebe.

Der Landesentwicklungsplan definiert als Grundsatz, dass fir eine bedarfsgerechte
Wohnungsversorgung vorrangig Mallnahmen der Innenentwicklung durchgefuhrt wer-
den sollen und der Wohnungsbestand angepasst und zeitgeman weiterentwickelt wer-
den soll. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalinahmen soll Rechnung getragen wer-
den. Hierbei sind insbesondere die Zentralen Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte
fur den Wohnungsbau. Diese werden erganzt durch die in den Regionalplanen ausge-
wiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer ergdnzenden (beroértlichen Versorgungs-
funktion. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden
Wohnungsbau zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen etwa neun Wohneinheiten als Reihen-
hausbebauung in zentraler Lage innerhalb der Ortslage Berkenthin entwickelt werden,
so dass die Vorgaben der Landesplanungsbehorde zur Wohnungsbauentwicklung ein-
gehalten werden.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Der Regionalplan tbernimmt weitestgehend die im Landesentwicklungsplan definierten
Ziele und Grundsatze. Die Gemeinde Berkenthin liegt als Landlicher Zentralort innerhalb
des landlichen Raumes mit der Uberlagernden Darstellung als ,Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung®.

23 Landschaftsrahmenplan

Gemal den Darstellungen der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans von 2020 grenzt
das Plangebiet an ein Gebiet, das die Voraussetzung flir eine Unterschutzstellung nach
§ 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt. Wei-
terhin liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

24 Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und Digitalisierung wie auch im Geoportal der Metropolregion Hamburg
liegt das Plangebiet aufierhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

10
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Sudlich des Friedhofes schlief3t die Biotopverbundachse ,Stecknitztal zwischen Berkent-
hin und Hammer* an.

2.5 NATURA 2000-Gebiete
Das Plangebiet selbst liegt in keinem NATURA 2000-Gebiet.

Weiter dstlich in ca. 2,0 km Entfernung befindet sich das Europaisches Vogelschutzge-
biet (EGV) DE 2328-491 Waldgebiete in Lauenburg.

Das genannte Gebiet ist ebenfalls Bestandteil des Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH) DE 2230-304 Walder westlich des Ratzeburger Sees.

dl
[

unde

(;n}ﬁ ‘ﬁ%
?’;; Eﬂ?

Abb. 2: Ubersicht iiber die Natura 2000 Gebiete (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas, Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume)

2.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Berkenthin stellt das Plangebiet derzeit als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dar. Ergénzend sind die umgebenden
Knicks als gesetzlich geschutzte Biotope gekennzeichnet. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB.
Demgemal wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung mit der Darstellung
einer Wohnbauflache (W) angepasst. Unter Berticksichtigung dieser Berichtigung ist der
Bebauungsplan somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

11
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2.7 Landschaftsplan

Auch der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet als Grinflache mit seinen
umgebenden Knicks dar.

2.8 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches
rechtskraftiger Bebauungsplane.

AuRerhalb des Plangebietes

Westlich an das Plangebiet angrenzend schlie3t der Bebauungsplan Nr. 23 fur das Ge-
biet sidlich der Friedenstraf’e, westlich des Friedhofs, nordlich einer Waldflache und
Ostlich landwirtschaftlicher Flachen mit Rechtskraft vom 01.03.2020 an. Dieser Bebau-
ungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage flr das derzeit in Umsetzung befindli-
che Wohngebiet ,Am Friedhof dar. Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Grundflachenzahl von 0,22 bzw. 0,3 in offener Bauweise als Einzelhausbebau-
ung. Im westlichen Plangebiet ist eine zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen
Gebaudehohe von 8,5 m und einer Dachneigung von >16° festgesetzt. Angrenzend an
das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 25 ist eine eingeschossige Be-
bauung mit einer Gebaudehéhe von 8,5 m und einer Dachneigung von 28° bis 45° fest-
gesetzt.

Entlang der gemeinsamen Plangebietsgrenze ist der im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 23 befindliche Teil des Bestandsknicks entsprechend mit einem
3,0 m breiten Knickschutzstreifen und einer erganzenden privaten Heckenpflanzung
festgesetzt.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Das am sudlichen Siedlungsrand von Berkenthin gelegene Plangebiet umfasst derzeit
eine Ruderalflache mit einem aufgeschutteten Erdwall. Die Flache wird derzeit nicht ge-
nutzt und von Knicks im Norden sowie im Westen des Plangebietes umgrenzt. Ostlich
des Plangebietes befindet sich der teilversiegelte Parkplatz des sudlich angrenzenden
Friedhofes.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich zumeist Wohnnutzung. Westlich des
Plangebietes entsteht derzeit das Neubaugebiet ,Am Friedhof.

Baulich ist das Plangebiet und dessen Umfeld zu grof3en Teilen durch eine kleinteilige
Einzelhausbebauung mit (steilem) Satteldach gepragt. Direkt gegenuber des Plangebie-
tes befindet sich eine Kfz-Werkstatt.
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3.2  Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist verkehrlich an die Friedenstralle angeschlossen. Bereits heute be-
steht eine Zufahrtsmaoglichkeit durch den nordlichen Bestandsknick entlang der Frieden-
stralRe. Die Fahrbahnbreite ist mit 4,2 m flr einen Zweirichtungsverkehr verhaltnismaRig
schmal bemessen. Gleichwohl ist der StralRenabschnitt durch die gerade Streckenfuh-
rung gut einsehbar, so dass hier keine erheblichen verkehrlichen Probleme wahrnehm-
bar sind. In westliche Richtung wird die Friedenstralle als Einbahnstrale gefuhrt und
schliefdt hier an die Bundesstral’e 208 (B 208) an.

Ful3- und Radwege

Entlang der Friedenstralie besteht derzeit nur auf der nérdlichen Stral3enseite ein ein-
seitiger Fullweg mit einer wassergebundener Wegedecke. Ein eigenstandiges Rad-
wegenetz besteht nicht.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegenen Bushaltestelle ,Berkenthin, Schule befindet sich ca. 250m noérd-
lich des Plangebietes an der Berliner Stral3e. Die Haltestalle wird von den Buslinien
8722, 8727, 8741, 8742, 8871, 8872, 8773 und 8774 bedient.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit nicht baulich genutzt und weist demnach keine eigenen Stell-
platze auf. Ostlich angrenzend befindet sich der Besucherstellplatz des Friedhofes.

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Kartierung der Biotop-
und Nutzungstypen fur den eigentlichen Plangeltungsbereich und dessen Randbereiche
(,Untersuchungsgebiet®). Diese Bestandsaufnahme bildet die Grundlage fir die Beurtei-
lung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flachen und Strukturen.

Methodik / Vorgehensweise

Die Biotoptypenkartierung wurde Ende September 2021 auf der Grundlage der aktuellen
Kartieranleitung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fir die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein - Kartieranleitung, Biotoptypenschlissel und Standard-
liste Biotoptypen; Stand: April 2021) durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Plan ,Bestand
Biotop- und Nutzungstypenkartierung“' dargestellit.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und seinem naheren Umfeld vorkom-
menden Biotoptypen beschrieben, anschlieRend wird der vorhandene Bestand hinsicht-
lich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet. Die Knicks im

" PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 "Alter
Schredderplatz/Friedenstrae", Bestand Biotop- und Nutzungstypen", Stand: 18.02.2022.
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Untersuchungsgebiet wurden zusatzlich gemaR dem Okologischen Knickbewertungs-
rahmen bewertet (Tabelle 1: Okologische Knickbewertung).

Bestand

Das am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Berkenthin gelegene Plangebiet umfasst
eine Ruderalflache mit einem aufgeschitteten Erdwall. Die Flache mit Ruderalbewuchs
wird derzeit nicht genutzt und von einem Knick im Norden sowie einem im Westen des
Plangebietes umgrenzt. Ostlich des Plangebietes ist ein teilversiegelter Parkplatz und
sudlich ein Friedhof vorhanden. Im weiteren Umfeld befinden sich zumeist Wohnnutzun-
gen. Westlich angrenzend entsteht derzeit das Neubaugebiet ,Am Friedhof*.

Gehdlzbestande

Im Plangeltungsbereich gibt es zwei Knicks in den Randbereichen der zentralen Ru-
deralflache. Beide Knicks sind durch Straucher und Bdume gepragt, werden regelmafig
geknickt und kénnen so als typische Knicks (HWy) bezeichnet werden. Wahrend der
Knick Nr. 1 das Plangebiet von der ndrdlich vorhandenen Friedenstral’e abgrenzt, be-
findet sich der Knick Nr. 2 an der westlichen Grenze zum nahe gelegenen Neubaugebiet.
Der nérdliche Knick weist eine Knickllcke auf, die als Durchgang zum Plangebiet dient.
Der Wall ist zumeist stabil und die Gehdlze dicht und zweireihig angeordnet, im Gegen-
satz zum Knick Nr. 2, dessen Gehdlze eher einreihig und teilweise llickig ausgepragt
sind. Beide Knicks weisen nur eine geringe Artenvielfalt aus Uberwiegend Strauchern
auf. Dabei besteht Knick Nr. 1 iberwiegend aus Hainbuche, Spindelstrauch, Berg-Ahorn
und Himbeere und Knick Nr. 2 aus Hasel, Weiden und Brombeeren. Beide Knicks bein-
halten je einen Uberhélter. Bei den beiden Uberhaltern handelt es sich um &ltere Stiel-
Eichen, beide mit Stammdurchmesser von ca. 0,6 m.

Sowohl im Plangebiet als auch auf dem angrenzenden Parkplatz befinden sich insge-
samt funf Einzelbaume, bestehend aus Spitz-Ahorn und Winter-Linden.

Ruderale Staudenfluren

Den gréRten Flachenanteil im Plangebiet nehmen die ruderalen Staudenfluren ein. Da-
bei unterscheiden sich die Artenzusammensetzungen kleinteilig und inselartig im Plan-
gebiet. In der weiteren Umgebung sind die Flachenabgrenzungen der Biotoptypen ein-
deutiger. Je nach Artenzusammensetzung werden die ruderalen Staudenfluren unter-
schieden nach:

= Nitrophytenfluren (RHn)
= Ruderale Staudenfluren frischer Standorte (RHm)
= Ruderale Staudenfluren trockener Standorte (RHt)

Bereiche, die von Brennnesseln (Urtica dioica) dominiert werden, sind im Untersu-
chungsgebiet als Nitrophytenflur (RHn) gekennzeichnet. Bereichsweise bilden die
Brennnesseln auch einen Ubergang zu den ruderalen Staudenfluren frischer Standorte
(RHm). Diese Bereiche sind neben den kleineren Brennnesselbestanden insbesondere
gepragt durch folgende Arten: Huhnerhirse (Echinochloa crus-galli), Kletten-Labkraut
(Galium aparine), Weiller Gansefuls (Chenopodium album), Stumpfblattriger Ampfer
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(Rumex obtusifolius), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Vogelmiere (Stellaria
media), Weilde Lichtnelke (Silene latifolia), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis),
Floh-Knéterich (Persicaria maculosa), Glatthafer (Arrenatherum elatius) und GroRblitige
Konigskerze (Verbascum densiflorum). In den nordlichen und sudlichen Randbereichen
der ruderalen Staudenfluren sind Arten vorhanden, die vergleichsweise trockenere
Standorte bevorzugen, wie z.B. Kleinblitiges Franzosenkraut (Galinsoga parviflora),
Feinstrahl (Erigeron annuus), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Breitwegerich (Plantago
major), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Kanadisches Berufkraut (Erigeron
canadensis), Gewdhnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Wilde Méhre (Daucus
carota), Weilder Steinklee (Melilotus albus) und Schafgarbe (Achillea millefolium).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine sonstige Lagerflache
(SLy) mit Baumaterialien. Weiterhin befindet sich ein Erdwall als Aufschiittung (XAs)
mit ruderalem Bewuchs im dstlichen Randbereich des Plangebietes.

Das eigentliche Baugebiet liegt sldlich der vollversiegelten StraBenverkehrsflache
(SVs) der Friedenstrale und westlich des mit Grand und Schotter teilversiegelten Park-
platzes/StraBenverkehrsflache (SVt). Wahrend noérdlich der Friedenstralle nur ein
FuR- und Radweg die angrenzenden Wohngrundstlicke abgrenzt, befindet sich sudlich
der Friedenstrae ein StraBenbegleitgriin ohne Gehdlze (SVo) im Ubergang zum an-
grenzenden Knick. Das Strallenbegleitgrin ist rasenartig und artenarm ausgepragt mit
Arten, wie Einjahriges Rispengras (Poa annua), Deutsches Weidelgras (Lolilum pe-
renne), Weilk-Klee (Trifolium repens), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Spitzwege-
rich (Plantago lanceolata). Bereichsweise sind auch hier Brennnesselbestande vorhan-
den.

Nordlich der FriedenstraRe befinden sich Wohngrundstiicke mit Einzelhausbebauung,
die zum Biotoptyp Einzel-/Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe) gehdren sowie
eine Werkstatt. Die Werkstatt wird aufgrund der Nutzung dem Biotoptyp einer Gewerbe-
flache (Slg) zugeordnet, ein Gewerbegebiet befindet sich hier jedoch nicht. Westlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Neubaugebiet mit Einzel- und Dop-
pelhdusern (SBe(n)).

Im sudlichen Randbereich des Plangebietes grenzt eine Lebensbaumhecke als urbanes
Gebisch mit nicht heimischen Arten (SGf) den darauffolgenden Friedhof ab. Der
Friedhof besteht sowohl aus zahlreichen Koniferen als auch alteren Einzelbdumen und
wird somit dem Biotoptypen strukturreicher Friedhof mit Altbaumbestand (SPf) zu-
geordnet.

Bewertung

Fir die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,
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= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= \ollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Bio- vorhanden

5 toptypen, Reste der ehemaligen
Naturlandschaft mit vielen selte-
nen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet nicht
naturnahe Biotoptypen mit wert- vorhanden
voller Riickzugsfunktion, extensiv

4 oder nicht mehr genutzt; Gebiet
mit lokal herausragender Bedeu-
tung fiir den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: = Knicks der Wertstufe Il §21(1) N"-_ 4
relativ extensiv genutzte Biotopty- L'\:ls?)tSB(l:\lh?SL%Gm-
pen innerhalb intensiv genutzter § atse
Raume mit reicher Strukturierung, | = Einzelbdume
hoher Artenzahl und einer, beson- |

3 ders in Gebieten mit hohem Anteil rsutg(ra]:jag?teStaudenﬂur trockener
von Arten der Wertstufe 4, hohen )
Riickzugs- und/oder Vernetzungs- | ruderale Staudenflur frischer
funktion; Gebiet mit lokaler Be- Standorte (auch auf Aufschiit-
deutung fiir den Arten- und Bio- tung)
topschutz
niedriger Biotopwert: = Nitrophytenflur
Nutzflachen oder Biotoptypen mit | = Strukturreicher Friedhof mit Alt-
geringer Artenvielfalt, die Bewirt- baumbestand
schaftungsintensitat Uberlagert . - _

2 die naturlichen Standorteigen- ﬁér;féenbegleltgrun ohne Ge
schaften, Vorkommen nur noch
weniger standortspezifischer Ar-
ten; Lebensraum flr eurydke Ar-
ten
sehr niedriger Biotopwert: = Urbanes Gebusch mit nicht hei-
Biotoptypen ohne Riickzugsfunk- mischen Arten
tion, intensiv genUtZt, mit Gberall = Einzel-, Doppe|- und Reihen-

1 schnell ersetzbaren Strukturen; hausbebauung mit Garten
fast vegetationsfreie Flachen, ext-
rem artenarm bzw. lediglich fiir ei-
nige wenige eurydke Arten von
Bedeutung
ohne Biotopwert: = Vollversiegelte Stralenverkehrs-
Uberbaute oder vollstandig versie- flache

0 gelte Flachen = Teilversiegelte StralRenverkehrs-

flache/Parkplatz
= Sonstige Lagerflache
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Tab. 1: Okologische Knickbewertung

Knicknummer
1 2
A Grundwertung Bezeichnung HWb HWy
Aufbau ebenerdig 1
degradierter Wall g 3 2
stabiler Wall
Geholz- einreihig 1 1
anordnung zweireihig g 2
mehrreihig/flachig
Geholz- sparlich 1
bestand lickig g 3 2
dicht
Besonder- Besondere Grenzlinie 1-3
heiten Beherrschende Héhenlage 1
Besondere 6kologische Funktion 1
Besondere Windschutzfunktion 0-3
Uberhalter 1 1 1
Sonderformen 1
Besondere Arten 1-2
Zwischensumme A: 9 6
B Wertung Knicktyp
Arten- eine Gehodlzart vorherrschend 1
vielfalt wenige Gehdlzarten vorherrschend 2 2 2
bunte Knicks 3
Endsumme (Produkt A x B) 18 12

C Klassifizierung

220 Punkte = Klasse |
12 -19 Punkte = Klasse I I I
3 -11 Punkte = Klasse Il

Schema in Anlehnung an d. 6kologischen Knickbewertungsrahmen / Landesamt f. Naturschutz u. Land-
schaftspflege S-H (1978)

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet ist verhaltnismaRig eben und steigt lediglich in geringem Male in west-
liche Richtung von ca. 18,50 m G.NHN auf ca. 19,00 m G.NHN an.

3.3.3 Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet ist derzeit - mit Ausnahme der Fahrbahnflache der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befindlichen FriedenstralRe - gesamt unversiegelt. Die Fahrbahn
der Friedenstralde ist vollversiegelt. Der nérdliche FulRweg (aulRerhalb des Plangebietes)
ist mit einer wassergebunden Wegedecke versehen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Untersuchung der ortlichen
Boden- und Grundwasserverhaltnisse?. Im Detail sei auf die Untersuchung verwiesen.

Es wurden von charakteristischen Bodenproben Siebanalysen durchgefiihrt. Anhand der
Kérnungslinien wurden die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kf-Werte, rechnerisch ermit-
telt oder aus Erfahrungswerten angegeben.

Die ermittelten Werte sind entsprechend DWA-A 138 mit einem Korrekturfaktor von
a1 = 0,2 (Abschatzung des Durchlassigkeitsbeiwertes anhand der Kérnungslinie) zu
multiplizieren. Boden mit einem kleineren Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von ks < 10
m/s sind zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Die gering bis schwach schluffigen Sande innerhalb des Plangebietes sind zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Lediglich in Teilbereichen in denen schluffige
Lagen innerhalb der Sande vorhanden sind, ist die vertikale Wasserdurchlassigkeit teil-
weise stark reduziert.

Gemal Bodengutachten kommen fir die dezentrale Versickerung von Niederschlags-
wasser Versickerungsanlagen wie Mulden, Rohrrigolen, Sickerkasten oder Versicke-
rungsschachte in Frage. Im Rahmen der spateren Ausbauplanung wird eine Untersu-
chung im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen empfohlen, so dass evtl. ausrei-
chende Durchlassigkeitsbeiwerte, in den oberen Sanden nachgewiesen werden kénnen.

3.3.4 Altlasten

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Bedeutende potenzielle Tierlebensraume sind im Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 25 in erster Linie durch die Knicks und Baume (Brutvdgel, Fledermause, Ha-
selmaus) vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes unterliegen die Knicks entlang der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG).

Gemal den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine Bearbeitung zum Ar-
tenschutz fur die Fauna im Bereich von Bebauungsplanen erforderlich. Fir die arten-
schutzrechtliche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

2 Ingenieurbiro Hppner: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/ Frieden-
stral’e”, Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Stand:
10.08.2022
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malfdgeblich. Hierzu wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Artenschutz-
prufung® erarbeitet. Ergdnzend erfolgte eine Kartierung potenzieller Haselmausbe-
stande*.

Fir den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvogeln der Gehdlze in den randli-
chen Strukturen, Brutvogeln der Staudenfluren in der Brache sowie Fledermausen mit
Jagdhabitat und Flugrouten angenommen. Da in Knicks Haselmause grundsatzlich nicht
auszuschlielen sind, erfolgte eine erganzende Kartierung, welche im Ergebnis einen
Negativhachweis darlegt. Fur Offenlandarten wie die Feldlerche ist die Flache aufgrund
ihrer geringen GroRe und Eingrenzung durch vorhandene Meidestrukturen (Knicks, Ge-
hélze, im nérdlichen Bereich Siedlungsstrukturen und Stralde) nicht geeignet. Weitere
Vogelarten sind als potenzielle Nahrungsgaste anzunehmen. Geeignete Laichgewasser
fur Amphibien sind im Geltungsbereich oder im Wirkbereich des Vorhabens nicht vor-
handen. Die Knicks kénnen Landlebensraum von Arten sein, die Laichgewasser z.B. im
Westen nutzen. Unter den Reptilien ist das Vorkommen von Waldeidechse und Blind-
schleiche in den dichter Randstrukturen und organischen Ablagerungen moglich. Fur die
Zauneidechse sind keine sandig offenen Flachen mit ausreichender Sonneneinstrahlung
vorhanden.

Heuschreckenarten der Straucher kdnnen in den Knicks vorkommen. Die Brachflache
selbst ist flr Arten der Gras- und Brennnesselfluren als Lebensraum geeignet. Auch die
Weinbergschnecke ist in der Brache, v.a. an den Knicks, anzunehmen. Da im Planungs-
raum keine ausgesprochen trockenen Bedingungen, blltenreiche Vegetation oder alte
Totholzstrukturen erkennbar sind, werden keine geschutzten oder gefdhrdeten Arten er-
wartet.

Indirekter Wirkraum/Umgebung

Brutvogel des Offenlandes sind in der Umgebung im Westen bedingt im Grinland zu
erwarten. Ebenfalls angrenzend ist mit Brutvogeln der Gehdlze in Knicks und im direkten
Umfeld mit Arten der Siedlungsbereiche zu rechnen. Fir den sudlichen Friedhof sind
Geholzbriter mdglich, im Osten sind auch gréRere Baume haufiger und kénnten fir
Bunt- und Grunspecht oder Eulen geeignet sein. Hier sind Quartiere und Nahrungsfla-
chen flur die Fledermause moglich. Fur national geschutzte Amphibien wie Erdkréte und
Grasfrosch (Landlebensraum) werden Vorkommen z.B. in Garten oder weniger genutz-
ten angrenzenden Flachen angenommen. Ein potenzielles Laichgewasser liegt im Wes-
ten auBerhalb des Wirkraumes.

Bewertung

= Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen (Knicks) im Wirkraum flr europaisch ge-
schitzte Vogel, Fledermause, Haselmaus und national geschitzte Amphibien, Rep-
tilien und Weinbergschnecke sowie weitere Kleinsauger vorhanden,

3 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/ Frieden-
stralle”, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 26.10.2022

4 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Schredderplatz/ Frieden-
stralRe”, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Erganzung Kartierung Haselméause
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= Durch Kartierung konnte das Vorhandensein von Haselmausen ausgeschlossen wer-
den,

= In der Umgebung vergleichbare Arten zu erwarten, glnstigere Habitatbedingungen
fur Geholzarten im Osten und fur Offenlandarten im Westen.

3.3.6 Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Durch die bestehenden Knicks entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
ist das Plangebiet derzeit nur in geringem Mal3e von auf3en sichtbar und erlebbar. Le-
diglich von dstlicher Seite ist durch den Friedhofsstellplatz eine direkte Einsehbarkeit
gegeben. Umgebend ist das Plangebiet durch die bestehende Einzelhausbebauung ge-
pragt. Eine Erholungsfunktion weist das Plangebiet nicht auf.

3.4 Denkmalschutz

Im eigentlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zunachst keine
gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemaR Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Das Plangebiet betrifft die unmittelbare Umgebung des Kulturdenkmals ,Friedhofska-
pelle* ONR 35310. Der Denkmalstatus des Friedhof Berkenthin ONR 35309 und des
Baumkranz ONR 35311 selbst befinden sich derzeit noch in der Prufung.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedurfen "die Veranderung der Umgebung eines un-
beweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu be-
eintrachtigen" der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Das Plangebiet grenzt im Westen an ein Archaologisches Interessengebiet. Archaologi-
schen Interessengebiete dienen zur Orientierung, dass mit einem erhdéhten Aufkommen
an archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Zu beachten ist daher § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiime-
rin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Berkenthin.

20



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

3.6  Ver-und Entsorgung
Frischwasser
Trager der Wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Kastorf.

Schmutzwasser

Die Gemeinde Berkenthin hat die Aufgabe der Abwasserbeseitigung auf den Zweckver-
band Abwasser Stecknitz Ubertragen.

Strom- und Gasversorgung/Kabelgebundene Medien

Die Stromversorgung der Gemeinde Uber das vorhandene Netz der Schleswig-Holstein
Netz AG.

Die Gasversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Vereinigte Stadtwerke Netz
GmbH.

Die Vereinigte Stadtwerke Media GmbH betreibt die Breitbandversorgung in der Ge-
meinde Berkenthin.

Der Anschluss an die weiteren kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private An-
bieter.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung wird das Niederschlagswasser derzeit gesamt versi-
ckert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie technische Versickerungsein-
richtungen bestehen nicht.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH).

3.7  Weitere infrastrukturelle Versorgung

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich unterschiedliche soziale Infrastruktureinrich-
tungen. Hierzu zahlt insbesondere der ndrdliche angrenzende Kindergarten der Evan-
gelisch-Lutherischen Kirchengemeinde und die ebenfalls nordlich angrenzende Grund-
und Gemeinschaftsschule ,Stecknitz-Schule”.

In ca. 250 m Entfernung befindet sich die DRK- Seniorenpension Louise von Schrader,
welche neben der eigentlichen Pflegeeinrichtung unterschiedlicher erganzende Leistun-
gen fur altere Menschen anbietet.

3.8 Immissionsschutz
Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie“) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
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wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entzindliche Flussigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen flr brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Stérfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Stérfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bericksichtigen.

Innerhalb und im weiten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Be-
triebsbereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) fal-
len.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit ei-
nes Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht ge-
geben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Verkehrslarm

Die Friedenstralde dient derzeit der ErschlieBung der angrenzenden (Wohn-)Bebauung
und weist eine sehr geringe Verkehrsstarke auf. Demgemal ist keine Belastung durch
Verkehrslarm im Bestand abzuleiten.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 mdchte die Gemeinde Berkenthin der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde aktiv begegnen und in
direkter Ortslage die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines attraktiven
Wohngebietes schaffen.

Der Standort nérdlich des Friedhofes wurde bislang als Schredderplatz der Gemeinde
genutzt und ist in dieser Form nicht weiter erforderlich. Eine Ausweitung des Friedhofes
sowie des Ostlich angrenzenden Friedhofsstellplatzes ist auch langfristig nicht geplant,
so dass diese innerortliche Flache nunmehr einer neuen Nutzung offen steht.

Ziel ist die Entwicklung eines eigenstandigen Wohnquartieres, welches sich mit einem
starken gemeinschaftlichen Bezug bewusst von einem klassischen Neubaugebiet
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unterscheiden soll. Das Quartier soll durch geringe Grundsticksgré3en und eine klima-
gerechte Bauweise einen wichtigen Beitrag in der kunftigen Entwicklung der Gemeinde
leisten.

4.2 Planungs- und Standortalternativen

Nach Anlage 1 Nr. 2.d BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten im Zuge des Umweltberichts zu prufen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind (Alternativenprifung). Beglei-
tend ist nach § 14g Abs. 2 Nr. 8 UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fur die Auswahl
der gepruften Alternativen hinzuzuftigen.

Die ubergeordnete Prifung der Standortwahl erfolgt hierbei zumeist auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die gesetzlichen Regelungen zielen darauf ab, die Verfahrensdauer des Aufstellungs-
verfahrens zu verklrzen (beschleunigtes Verfahren). So kann der Flachennutzungsplan
bei abweichenden Darstellungen von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes
ohne eigensténdiges Anderungsverfahren im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Im vorliegenden Fall ist dies insoweit von Bedeutung, als der wirksame Flachennut-
zungsplan das Plangebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof darstellt.

Gemal §13ai.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Trotz des mdglichen Verzichtes auf die Umweltprafung im Aufstellungsverfahren nach
§ 13 a BauGB ist eine Betrachtung der Planungs- und Standortalternativen sinnvoll und
erforderlich.

Standortalternativen

Fur die Betrachtung der Standortalternativen wird u.a. die parallel zum Bebauungsplan
erarbeitete Baullckenkartierung des Amtes Berkenthin® mit Stand vom 20.06.2022 her-
angezogen.

Das Amt Berkenthin hat fir seine Gemeinden in 2015 ein sogenanntes Baullickenkatas-
ter erstellen lassen. Dieses wurde mit Blick auf die Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplanes und der Neuaufstellung des Regionalplanes 2021/2022 fir alle 11 Gemein-
den des Amtes Uberprift und fortgeschrieben. Hierzu wurden u.a. vorhandene Flachen
und Baulticken in den einzelnen Gemeinden betrachtet und ausgewertet.

Grundlage flr das vorliegende Bauliickenkataster sind u.a. die rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplane, rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen gemafl § 34 BauGB

5 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Amt Berkenthin, Kreis Herzogtum Lauenburg, Bauliicken-
kartierung der Gemeinden, Stand: 20.06.2022
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bzw. § 35 BauGB. Erganzend werden Baullicken, welche voraussichtlich nach § 34
BauGB zur Bebauung geeignet waren, aufgenommen.

Im Gegenzug wurden beispielsweise die einschrankenden Auswirkungen aktiver Land-
wirtschaftsbetriebe, zwischenzeitlich bebaute Grundsticke und ausgewiesene Grin-
und MaRnahmenflachen, welche die Bebaubarkeit einschranken kénnten, analysiert und
bewertet.

Grundlegend ist hierbei jedoch auch zu beachten, dass auch unbebaute Grundstilicke
innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane oder im Innenbereich bestehen, welche sich
jedoch in privatem Eigentum befinden und deren Bebauung seit vielen Jahren nicht mog-
lich ist. Diese Flachen stehen auch weiterhin nicht zur Verfugung.

Aufgenommen sind freie Grundstlicke, die innerhalb von Bebauungsplangrenzen oder
innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB) liegen und somit ohne
ein Bauleitplanverfahren bebaut werden kénnten sowie Grundstiicke und Grundstlicks-
teile, die innerhalb von Bebauungsplangrenzen oder innerhalb der im Zusammenhang
bebauter Ortsteile liegen, aber durch eine erkennbare Nutzung oder auliere Einfliisse
belegt sind. Hier sind erkennbare Realisierungshemmnisse vorhanden, die eine Bebau-
ung erschweren. Eine Bebauung ist jedoch nicht vollstandig auszuschlielen, sondern
nur eher unwahrscheinlich. Zudem wurden freie Grundstlcke und Grundsticksteile, die
aufgrund ihrer meist rickwartigen Lage, einer ordnenden Planung bediirfen, betrachtet.

Erganzend sind Bauflachendarstellungen, wie Gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen
oder Gewerbebauflachen der Flachennutzungsplane dargestellt.

Im Gegenzug sind potenzielle Bauflachen, die z.B. durch die Tierhaltung der Landwirt-
schaftsbetriebe von Geruchsimmissionen betroffen sind von einer Bebauung ausge-
schlossen. Diese Beeintrachtigung ist ab einem bestimmten Male fir Wohnnutzungen
nicht vertraglich. Erst nach Aufgabe des Landwirtschaftsbetriebes, einer Reduzierung
der Tierhaltung oder &hnlicher mildernden MalRnahmen kann eine Wohnbebauung die-
ser Flachen in Betracht gezogen werden.

Im Ergebnis der Kartierung stehen der Gemeinde Berkenthin derzeit nur wenige freie
Baulucken zur Verfigung. Dies sind zumeist in privatem Besitz, so dass die Gemeinde
keine direkten Entwicklungsmdglichkeiten hat.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die
Flache fur eine wohnbauliche Nutzung gut geeignet. Dies auch vor dem Hintergrund,
dass die ehemalige Nutzung als Schredderplatz nicht weiter besteht und somit die Fla-
che einer sinnvollen Nachnutzung zur Verfiigung steht. Die Entwicklung der bestehen-
den Flachenreserven aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurde einen
weitaus umfangreicheren Eingriff in den Au3enbereich darstellen und somit (im Verhalt-
nis zur Flache des Bebauungsplanes Nr. 25) einen erheblichen Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild darstellen.

Aus stadtebaulicher, umwelt- und landschaftsplanerischer Sicht ist die Flache des Be-
bauungsplanes Nr. 25 daher am geeignetsten flr die geplante Entwicklung eines ver-
dichteten Wohngebietes.
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4.3 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 3.765 m?
Reines Wohngebiet (WR) 2.653 m?
Verkehrsflache 231 m?
Offentliche Griinflachen 866 m?
Flache fur die Ver- und Entsorgung 15 m?
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4.4  Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines kompakten Wohnquartieres mit
einer zentralen Gemeinschaftsflache als innere ErschlieBung vor. Grundlegendes Ziel
ist es, den motorisierten Verkehr am Quartierseingang in Form eines Gemeinschafts-
stellplatz anzuordnen und die weitere Anbindung als rein ful3laufige Erschliefung zu pla-
nen.

Diese innere ErschlieRung erfolgt bewusst als Gemeinschaftsplatzflache, welche neben
der ErschlieBungsfunktion auch dem Aufenthalt und mdglichen Gemeinschaftsaktivita-
ten dienen soll.
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Variante A: Reihenhauszeile Variante B: Gartenhofhauser

Die Bebauungsstruktur wurde zundchst in unterschiedlichen Varianten untersucht.
Grundlegend soll eine kompakte geschlossene Bebauung entstehen. Wahrend Vari-
ante A die Bebauung in Form von zwei Reihenhauszeilen plant, sieht Variante B anei-
nandergereihte Gartenhofhduser vor. Die Reihenhduser weisen hierbei zwei Vollge-
schosse mit einem Satteldach auf. Denkbar sind zudem Flach- oder flachgeneigte Da-
cher. Variante B sieht Gartenhofhauser in L-Form mit einem zweigeschossigen und ei-
nem eingeschossigen Schenkel vor. Auch hier waren Sattel-, Flach oder flachgeneigte
Dachformen mdglich.

Beide Varianten sehen den Erhalt der umgebenden Knicks und Baume vor. Die Knicks
sollen hierbei weiterhin in 6ffentlichem Eigentum verbleiben. Zur Sicherung einer ver-
kehrssicheren Ein- und Ausfahrt aus bzw. in das Plangebiet wird der bestehende Knick-
durchlass verbreitert.
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In Abgleich mit der Zielsetzung der geplanten Entwicklung hat sich die Gemeindevertre-
tung fur die Weiterverfolgung der Variante A Reihenhauszeile als Grundlage des Bebau-
ungsplanes entschieden.

Im Rahmen der weiteren Konzeptentwicklung wurden zudem Uberlegungen zu den
modglichen Gebaudehoéhen diskutiert. Hierbei wurde eine bauliche Erhéhung der stdli-
chen Kopfbauten um eine Staffelgeschoss aufgenommen. Durch diese Option besteht
die Mdglichkeit, weitere unterschiedliche Wohnformen z.B. fir junge Familien zu schaf-
fen.

Abb. 3: Bebauungskonzept, PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH, Stand: 14.11.2024

Ubergeordnetes Ziel der Gemeinde ist es, ein klimagerechtes und gleichzeitig kostenbe-
wusstes Quartier in zentraler Lage zu schaffen. Diese Zielsetzung wurde nicht zuletzt
auch durch die durch die Gemeindevertretung beschlossenen ,Leitlinien der Gemeinde
Berkenthin zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in der Bauleitplanung® definiert
und als Vorgabe flur kinftige Bauleitplanung definiert. Dies sieht beispielsweise auch
Mindeststandards in der baulichen Umsetzung als Effizienz-haus-Stufe 40 (,KfW 40%)
sowie einer Holzstanderbauweise. Diese Malinahmen sind in der spateren Vermarktung
abzufragen.
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4.5 Ver-und Entsorgung
451 Niederschlagswasser

Entwéasserungskonzept

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsatzliche Uberlegungen zur ge-
planten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehdrt ein
Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kdnnen. Bei Neubaugebieten
ist grundsatzlich mit einer deutlichen Veranderung des natirlichen Wasserhaushalts zu
rechnen. Infolge der Versiegelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, Stra-
Renflachen etc. nimmt in der Regel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend
der Oberflachenabfluss stark zunimmt. Mit der Anwendung des Erlasses wird die Scha-
digung des natlrlichen Wasserhaushalts bilanziert und somit aufgezeigt, welche Auswir-
kungen die geplanten BaumalRnahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellung erfolgte die Erarbeitung eines Entwasse-
rungskonzeptess.

Gemal der geotechnischen Stellungnahme des Ingenieurbliros Hoppner vom
10.08.2022 stehen unterhalb des Oberbodens bis zur Erkundungstiefe von 5,0 m Gber-
wiegend gering bis schwach schluffige Sande an. Nur in Teilbereichen (UP 2) wurden
zusatzlich schluffige Lagen innerhalb der Sande festgestellt, welche die vertikale Versi-
ckerungsfahigkeit in diesem Bereich einschrankt. Die Machtigkeit des Oberbodens be-
tragt 0,40 - 0,50 m. Grundwasserstande konnten im Verlauf der Erkundung in keinem
der Bohrlocher festgestellt werden.

Aufgrund der angegebenen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte nach Beyer von 8,1 x
10 ° m/s bis 6,6 x 10° m/s ist eine Versickerung nach Arbeitsblatt DWA - A 138 mdglich,
in dem Bereich des UP 2 ist diese jedoch stark reduziert (vgl. geotechnische Stellung-
nahme).

Gemal der §§ 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergréfierung und Be-
schleunigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fur eine Rick-
haltung des Uberschissigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Auler-
dem soll gemaR dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung®
(A-RW 1) der potenziell naturliche Wasserhaushalt weitgehend erhalten und mdglichst
wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

Das Konzept sieht vor das anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken
gesammelt und Uber eine Rigole versickert werden. Aufgrund der oben beschriebenen

6 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Berkenthin, Bebauungsplan Nr. 25 "Alter
Schredderplatz/FriedenstralRe”, Entwasserungskonzept Niederschlagswasser und Schmutzwasser,
Stand: 23.08.2022
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Bodenkennwerte und des begrenzten Raumes wird die Versickerung uber ein Rigolen-
system empfohlen. Vor der Installation sollte sichergestellt werden, dass unterhalb der
Versickerungsanlage keine Schlufflagen vorhanden sind. Das Rigolensystem ist im
nordnordwestlichen Bereich des Plangebiets geplant. Auf Grund der begrenzten Platz-
verhaltnisse wird das Rigolensystem unterhalb der Stellplatzflache angeordnet.

Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrs-, Parkplatz- und Gemeinschaftsflachen
wird mit StralRenablaufen in Entwasserungsleitungen geleitet, die das Wasser ebenfalls
in das Rigolensystem leiten. Als Schutzmal3name muss vor dem Rigolensystem ein Ab-
setzschacht angeordnet werden. Grobstoffe usw. kénnten sonst Gber den Oberflachen-
abfluss in das Rigolensystem gelangen und zum Ausfall fGhren.

Teilweise konnte das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versi-
ckern. Da die Grundflachenzahl auf bis zu 0,8 Uberschritten werden kann, wirde das
eine Flache von 20 % der Grundstlicksflachen bedeuten, auf der Wasser versickern
kénnte. FlUr die Entwasserungskonzeption des Bebauungsplanes wird im Sinne der
,worst-case“-Betrachtung davon ausgegangen, dass alle Grundstlicke komplett an das
Rigolensystem angeschlossen werden. Ebenfalls werden die Verkehrs-, Parkplatz- und
Gemeinschaftsflachen fir die ,worst-case“ Betrachtung als asphaltierte Flachen ange-
setzt. Das Rigolensystem verflgt daher Uber ein Volumen von ca. 115 m?3.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird im Freigefalle an die vorhan-
dene SW-Leitung am Schacht Nr. 15088 in der Stral3e ,Friedensstralle” angeschlossen.
Von hier [auft das Schmutzwasser zur nachsten Pumpstation.

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Aufgrund des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwas-
ser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung” beziglich der wasserrechtlichen Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser ist flr das Plangebiet eine Wasserhaushaltsbilanz auf-
zustellen. Dazu ist der Wasserhaushalt des potenziell natlrlichen Zustands mit dem
Wasserhaushalt des bebauten Gebiets zu vergleichen.

Im letzten Berechnungsschritt wird die Wasserhaushaltsbilanz der Planung im Vergleich
zum Referenzzustand aufgestellt.

Bei den Berechnungen wurde der unglnstigste Fall angenommen, dass auf jedem
Grundstuck die maximal zulassigen Flachen bebaut und diese in einem relativ hohen
Malf versiegelt werden. Durch weitere MaRnahmen der jeweiligen Grundstiicksbesitzer,
wie die Verwendung von durchlassigem Pflaster (z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit
offenen Fugen), die Pflanzung von Baumen, die Speicherung und Wiederverwendung
von Niederschlagswasser von befestigten Flachen kann die Schadigung des naturlichen
Wasserhaushalts durch die BaumafRnahmen weiter minimiert werden.

Im Ergebnis weist die Wasserhaushaltsbilanz
1. eine deutliche Verringerung des Oberflachenabflusses von 3,0 % auf 1,1 % und

2. eine deutliche Erhéhung der Versickerung von 28,3 % auf 63,8 % und eine deutliche
Verringerung der Verdunstung von 68,7 % auf 35,1 % (vgl. Abb. 4) auf.
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Aufgrund der prozentualen Veranderung der einzelnen Werte um mehr als 15 % im Ver-
gleich zum Referenzzustand ist der Wasserhaushalt durch die geplante Bebauung ,ext-
rem geschadigt‘. Die Versickerung erhdht sich um 35,5 % und die Verdunstung verrin-
gert sich um 33,6 %. Der Oberflachenabfluss verringert sich um 1,9 %.

Damit kann das Hauptziel, den durch die Bebauung erhéhten Oberflachenabfluss zu
begrenzen, eingehalten werden. Aufgrund des ,extrem geschadigten® Wasserhaushalts
mussten im Falle einer Einleitung in ein Gewasser lokale und regionale Nachweise
durchgefuhrt werden. Da das Niederschlagswasser aus diesem Neubaugebiet jedoch
nicht in einen Vorflutgewasser eingeleitet wird, sondern ausschlie3lich versickert, entfal-
len die erforderlichen lokalen bzw. regionalen Nachweise und es wird ,lediglich“ festge-
stellt, wie sich der Wasserhaushalt verandert.

4.5.2 Frisch-und Schmutzwasser

Trager der Wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Kastorf. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abwasser Stecknitz.

Der Anschluss an das bestehende Netz ist im Bereich der geplanten Zufahrt an die Frie-
denstralle geplant.

4.5.3 Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG, die Gasversorgung
durch die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH. Die Vereinigte Stadtwerke Media GmbH
betreibt die Breitbandversorgung in der Gemeinde Berkenthin.

Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt durch private Anbieter.

4.5.4 Loschwasser

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Loéschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

4.5.5 Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft
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Siudholstein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbe-
reichen als privaten Haushaltungen®.

Das Konzept sieht vor, dass die Millentsorgung direkt tber die angrenzende Frieden-
stralRe erfolgt. Ein Befahren der gemeinschaftlichen Stellplatzflache durch die Mullfahr-
zeuge ist hingegen nicht geplant, so dass im Bereich dieser Gemeinschaftsstellplatze
eine Flache fur Mullbehaltnisse geplant ist.

Im Bereich der AWSH erfolgt die Abholung aller Abfallbehalter als Stralienrandentsor-
gung. Die Behalter aus der ,Gemeinschaftssammelanlage fur Abfall“ sind daher am Ab-
fuhrtag durch die spateren Bewohner:innen an der Friedenstral’e zur Abholung bereit zu
stellen.

4.6 Natur- und Artenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 BauGB. Demnach gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Geschiitzte Biotope

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches bestehenden Knicks sind nach § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.

Knicks weisen grundsatzlich eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf und unter-
liegen dem gesetzlichen Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung von Knicks flhren, bedurfen einer Ausnahme und sind auszugleichen.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt des an der westlichen Plangebietsgrenze befindli-
chen Knicks vor. Zur Sicherung der Funktion des Knicks wird innerhalb der festgesetzten
offentlichen Grinflache ein 5,0 m breiter Schutzstreifen gemessen ab der Vorderkante
des WallfuRBes des Knicks, festgesetzt. Dieses Schutzbereiches ist von gartnerischer
oder sonstiger Nutzung sowie von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabun-
gen freizuhalten und als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln, 1 x
jahrlich, frihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des Mahgutes)
und auf Dauer zu erhalten. Die geplante Reihenhausbebauung weist zudem einen Ab-
stand von 10,0 m von der Vorderkante des WallfulRes des Knicks auf.

Der nérdliche Knick wird in seiner Struktur ebenfalls weitestgehend erhalten. Zur Siche-
rung einer verkehrssicheren Ein- und Ausfahrt aus bzw. in das Plangebiet wird der be-
stehende Knickdurchlass verbreitert. Hierzu ist die Entfernung eines Knickabschnitt von
ca. 8,0 m Breite erforderlich. Aufgrund der geplanten Verdichtung der baulichen Nutzung
innerhalb des Plangebietes ist zudem die Einhaltung des durch die untere Naturschutz-
behdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg geforderten Schutzstreifens von mindestens
5,0 m sowie des Abstandes der geplanten Bebauung von mindestens 10,0 m zum nord-
lichen Knick nicht mdglich, so dass eine Entwidmung des Knicks erforderlich ist.
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Gleichwonhl bleibt der Bestand als Gehdlzstreifen (,freiwachsende Hecke®) erhalten.
Hierfar gilt gemal den Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz ein Ausgleichser-
fordernis fir die Entwidmung im Verhaltnis 1 zu 1 und ein Ausgleichserfordernis fir den
Verlust im Verhaltnis 1 zu 2.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden rund 56 m Knick (20,5 m westlich der
Zufahrt, 35,5 m dstlich der Zufahrt) entwidmet und ca. 8,0 m durch die geplante Verbei-
terung der Ein- und Ausfahrt zum Wohngebiet beseitigt. Demnach ist ein Ausgleich von
72 m Knick erforderlich. Innerhalb des Gemeindegebietes und umgebend stehen hierfur
keine Flachen zur Verfigung. Aufgrund dessen erfolgt ein externer Ausgleich innerhalb
des Okokonto Az.: 670022.8540.1809.19-0002 des Kreises Segeberg mit der MaR-
nahme einer Knickneuanlage in der Gemeinde Klein Rénnau, Gemarkung Klein Rénnau,
Flur 2, Flursticke 1/1. Die MalRinahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Krei-
ses abgestimmt.

VermeidungsmaBnahme Ameisenhiigel in der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Haselmauskartierung in 2023 wurde im westlichen Knickabschnitt des
Plangebietes die Rote Waldameise festgestellt, welche durch ihren nationalen Schutz-
status in der Eingriffsregelung zu berticksichtigen ware. Wie zuvor beschrieben, ist bei
Bebauungsplanen der Innenetwicklung gemal § 13a BauGB die Eingriffsregelung zwar
bereits als abgearbeitet, die Bertcksichtigung der national geschutzten Arten Uber die
Artenschutzprifung (Abarbeitung der européisch geschutzten Arten) hinaus ist als
Grundlage der Privilegierung im Artenschutz naturlich zielfihrend.

Der Ameisenhtigel im Geltungsbereich liegt an der Westgrenze im dortigen Knick im
sudlichen Knickabschnitt. Die Ameisen nutzen i.d.R. waldartige Lebensraume und ha-
ben hier haufig Nahrungsbaume, d.h. z.B. Kiefern, die belaufen werden und auf denen
z.B. Blattlause ,gehalten® werden. Die Brachflache der Flacheninanspruchnahme ist als
Nahrungsflache von geringer Bedeutung. Sie entspricht nicht den Anforderungen der
Waldameise an ihren Nahrungsraum. Es ist zu erwarten, dass eher der sudlich liegende
Friedhof als Nahrungsraum genutzt wird und deshalb das Nest auch im Siden des
Knicks liegt. Der Knick selbst kann im Zusammenhang mit dem Uberhéalter ebenfalls eine
Bedeutung haben.

Bewertung der Betroffenheit des Ameisenhtigels und des Lebensraums

Das Nest liegt im Knick aus gro3en Haselstrauchern und damit in der Flache mit Fest-
setzung Gehdlzerhalt (Knick) sowie angrenzend an den Schutzstreifen fur den Knick. Im
Westen des Knicks liegt ein Wohnbaugebiet mit neuen Einfamilienhdusern und Garten
bis an den Knick. Eine Beeintrachtigung durch das Wohngebiet ist derzeit nicht gegeben.
Der Knick ist als Haselknick mit groReren Strauchern ausgebildet.

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlze und den Schutzstreifen ist eine Beein-
trachtigung des Ameisennestes nicht zu erwarten. Durch Gartennutzung ist eine (unzu-
lassige) Nutzung bis in den Knick denkbar, wenn auch rechtlich nicht relevant. Zur Si-
cherheit fir die Gemeinde wird ein zusatzlicher Schutz fir das Ameisennest vorgesehen.
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VermeidungsmalBnahme Ameisenhligel 1 in der Eingriffsregelung

Es ist ein Schutz durch Drahtzaun oder durch Holzgeriist méglich. Da hier eine Nutzung
der Ameisen als Nahrung durch den Griinspecht, der ggf. auf dem Friedhof vorkommen
kbénnte, nicht auszuschliel3en ist, wird hier die Variante mit Holzgertist vorgesehen. Dies
ist innerhalb des Knicks auch ohne Eingriff in den Knick umsetzbar.

In der Bauzeit ist eine Beeintrachtigung ebenfalls durch den Schutzstreifen zwar gege-
ben, es wird aber vorgeschlagen, hier eine feste bauzeitliche Abgrenzung vorzusehen.

VermeidungsmalBnahme Ameisenhligel 2 in der Eingriffsreqelung

Es wird zur Sicherstellung des Schutzes fiir den Schutzstreifen in der Bauzeit eine feste
Abgrenzung durch Bauzaun o.4. zwischen Fldcheninanspruchnahme und Schutzstreifen
hergestellt. Diese verbleibt, bis die angrenzenden Hauser hergestellt sind.

Der Nahrungsraum im Bereich Friedhof wird nicht durch das Wohngebiet beeintrachtigt.
Der Knick selbst bleibt ebenfalls ohne Beeintrachtigung (Festsetzung und Schutzstrei-
fen). Die Eiche als Uberhalter im Knick wird ebenfalls nicht beeintrachtigt (zum Erhalt
festgesetzt).

Artenschutz

Die Prifung der Betroffenheiten der Fauna zeigt potenzielle artenschutzrechtliche Be-
troffenheiten bei Haselmaus, Fledermausen, Brutvdgeln der Geholze und der Stauden-
fluren. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde erfolgte eine Kartierung des
moglichen Haselmausbestandes innerhalb der umgebenden Knicks. Es wurden keine
Haselmause gefunden, so dass hier ein Negativnachweis erbracht wurde und keine wei-
teren MalRnahmen erforderlich sind.

Neben der Umsetzung von Bauzeitenregelungen, VermeidungsmalRnahmen gegen
Lichtwirkung in angrenzende Flachen, ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Kom-
pensation erforderlich, die Gber den allgemeinen Biotopausgleich im Rahmen des Knick-
ausgleichs hinaus geht. Mit dem Erhalt der Knicks und spateren Anlage von Garten wer-
den auch die Arten der national geschutzten Amphibien und Reptilien sowie Weinberg-
schnecke, die Heuschrecken und Schmetterlinge der Eingriffsflache ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen damit durch geeignete MaRnahmen
ausgeschlossen werden. Weitergehende MalRnhahmen zum Artenschutz, eine Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG oder zur Eingriffsregelung und Fauna sind nicht erforder-
lich.

Fir Fledermause, Brutvogel und Amphibien werden folgende MaRnahmen definiert:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AS-01 Fledermé&use:

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei spéterer Beleuchtung von Stral3en im Gel-
tungsbereich selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein weil3es Licht)
und keine Beleuchtung von Griinstrukturen aul3erhalb von Wegen und Stral3en vorzu-
sehen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AS-02 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Entfernungen der Gehblze und Brachvegetation sind aullerhalb der Brutzeit, d.h. nicht
zwischen Anfang Mérz und Ende September, durchzufiihren. Bei Beginn vor der Brutzeit
bis in die Brutzeit wirkt die BaumalRnahme vergrémend, d.h. bei permanentem Baube-
trieb sind keine Brutvégel zu erwarten. Bei spéterer Flachenbebauung ist dies nicht si-
cher. Vor Beginn der Arbeiten innerhalb der Brutzeit muss daher durch fachkundige Bau-
begleitung ein Negativnachweis fiir Brutvorkommen am Vorhabenort erbracht werden.

Die MalBnahme fiihrt zu einer Bauphase oder Beginn der Bauphase au8erhalb der Brut-
zeit auch, so dass Viégel sich auf die Stérung einstellen kbnnen. Es kénnen damit Nah-
rungsflachen im Umfeld ausweichend genutzt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AS-03 Amphibienzaun

Es ist ein Amphibienzaun um den Geltungsbereich bzw. die Baustellen vor Baufeldfrei-
machung und Geréteeinsatz herzustellen und im Zeitraum vom 01.02. bis 31.10. zu pfle-
gen und zu erhalten. Dieser muss aus dem Baufeld nach aul3en (ibersteigbar sein. Fan-
geimer sind nicht einzusetzen. Tiere kénnen bei ggf. erfolgenden Wanderungen um das
Baufeld herum wandern. Der Zaun ist bis zur Fertigstellung der Geb&dudes und der Wege
zu pflegen und spéter wieder abzubauen. Bei Herstellung in der Wanderzeit vom 01.02.
bis 31.07. ist eine biologische Baubegleitung erforderlich, die sicherstellt, dass vor Bau-
beginn keine Tiere innerhalb des Zaunes verblieben sind.

Fur Fledermause ist vorliegend nur das Nahrungsteilrevier betroffen, so dass keinen
Ausgleich erforderlich ist.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes sind die Bauflachen innerhalb des
Plangebietes als ,Reines Wohngebiete“ gemafl § 3 BauNVO festgesetzt und dienen da-
mit dem Wohnen.

Um Ubermafige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen L&-
den und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke, welche ansonsten gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig
waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund Ihrer Ausdehnung und der Fla-
cheninanspruchnahme sowie des teils hohen Verkehrsaufkommens an diesem Standort
nicht vertraglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Ziel des Bebauungsplanes ist eine
verdichtete Bebauung mit insgesamt bis zu neun Reihenhauseinheiten. Die bewusst re-
duzierte Grundstlcksflache soll hierbei eine kostenglnstige Bebauung ermdglichen,
welche auch fir junge Familien oder altere Senioren wirtschaftlich umsetzbar ist. Auf-
grund der eigenstandigen Lage innerhalb der Ortslage mit seinen umgebenden Knicks
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ist das Gebiet fir eine solche Entwicklung geeignet. Eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ist durch die geringe Einsehbarkeit nicht abzuleiten.

Eine weitergehende Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO definierten bauli-
chen Anlagen wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ermdglicht. Aufgrund der ge-
meinschaftlichen Nutzungen, der Wege und Stellplatze, ist eine hohere Versieglung der
Flachen erforderlich. Zumeist waren diese Flachen als Verkehrsflache festgesetzt. Der
vorliegende Bebauungsplan setzt diese hingegen als Bestandteil des Baugebietes fest,
so dass eine Erhdhung der Grundflachenzahl fur diese Anlagen erforderlich ist. Zum
Ausgleich setzt der Bebauungsplan fest, dass diese Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlielich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
oder mit Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen mit entsprechend durchlassigem
Bodenaufbau herzustellen sind.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zuldssigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Maf der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Gréfe zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

Erganzend zur Anzahl der Vollgeschosse ist eine maximale Geb&udehdhe von 8,0 m zur
Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt als feste GroRe in Metern bezogen auf Normalhéhennull
(m G.NHN) mit einer maximalen Gebaudehéhe von 27 m G.NHN.

Im Bereich der geplanten sidlichen Kopfbauten der Reihenhauszeilen ist eine Erhéhung
durch die Ausbildung eines Staffelgeschosses denkbar und soll planungsrechtlich er-
moglicht werden. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich daher eine Gebaudehdhe
von 9,5 m bzw. 29,0 m .NHN fest.

5.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir die Flache des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise in Form
von Hausgruppen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes
mit einer verdichteten Reihenhausbebauung. Gemal Bebauungskonzept bestehen
diese Hausgruppen aus vier bzw. flnf selbststandigen Gebauden von insgesamt unter
50 m Lange.

Die festgesetzten Baufelder bilden die geplante Bebauung des stadtebaulichen Konzep-
tes ab. Zur Sicherung einer gewissen Flexibilitat in der spateren baulichen Umsetzung
werden die Baugrenzen hierbei nicht ,gebaudescharf‘ abgegrenzt.

5.3  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der langfristigen ErschlieBung der einzelnen Reihenhauseinheiten setzt
der Bebauungsplan entsprechende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fest.
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Beglnstige sind hierbei die jeweils anliegenden Grundstiickseigentiimer sowie die Ver-
und Entsorgungstrager.

5.4  Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze

Das Stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines kompakten Wohnquartieres mit
einem zentralen Gemeinschaftsflache als innere ErschlieBung vor. Grundlegendes Ziel
ist es, den motorisierten Verkehr am Quartierseingang in Form eines Gemeinschafts-
stellplatz anzuordnen und die weitere Anbindung als rein ful3laufige Erschlielung zu pla-
nen. Demgemafn sind Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze/offene Kleingara-
gen (Carports) nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatzanlagen (GSt) zu-
lassig.

5.5 Nebenanlagen

Das Konzept sieht vor, dass die Millentsorgung direkt tber die angrenzende Frieden-
stralRe erfolgt. Ein Befahren der gemeinschaftlichen Stellplatzflache durch die Mullfahr-
zeuge ist hingegen nicht geplant, so dass im Bereich dieser Gemeinschaftsstellplatze
eine Flache fir Mullbehaltnisse geplant ist.

Diese Flachen ist als Gemeinschaftssammelanlagen fur Abfall festgesetzt.

5.6 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der Erschliefung des Plangebietes sind Teile der vorgelagerten Frieden-
stral3e in den Plangeltungsbereich einbezogen.

5.7 Grinflachen

Die umgebenden Knicks und dessen Schutzstreifen sind als 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt. Diese Festsetzung soll die Trennung gegeniiber den festgesetzten Wohnge-
bietsflachen unterstreichen und somit rechtlich sicherstellen, dass keine baulichen Anla-
gen innerhalb dieses Bereiches errichtet werden.

Wenngleich der nérdliche Knick in seiner rechtlichen Definition als Knick entwidmet wird,
so soll dieser als Geholzstreifen in Form einer freiwachsenden Hecke dauerhaft erhalten
werden.

5.8  Flachen fur die Ver- und Entsorgung

Die Gemeindevertretung Berkenthin hat in ihrer Sitzung am 21.06.2022 einen Grund-
satzbeschluss zur Warmeversorgung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 25 beschlos-
sen. Demnach soll fir den Bebauungsplan die Warmeversorgung ausschlief3lich durch
regenerative Energien sichergestellt werden. Nach Auffassung der Gemeinde bietet sich
dazu neben der Verbrennung von Holzpellets der Einsatz einer Warmepumpe an.

Aufgrund des hohen Warmedammstandards von Neubauten und des damit einherge-
henden geringeren Warmebedarfs ist angedacht, die Versorgung der Wohneinheiten mit
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Warme zur Beheizung und Trinkwarmwasserversorgung Uber eine zentrale Warme-
pumpe sicherzustellen. Die Luft-Wasser-Warme-pumpe soll auf der hierzu festgesetzten
Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Energiezentrale” in ei-
nem separaten Gebadude erfolgen. Mittels einer Nahwarmeleitung werden die Wohnein-
heiten angeschlossen. Dabei sollen indirekte Haustibergabestationen zum Einsatz kom-
men. Die Stromversorgung der Warmepumpe als auch der Elektrogerate in den
Wohneinheiten soll i. W. iber Photovoltaikmodule auf den Dachflachen erfolgen.

5.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur landschaftlichen Eingriinung des Plangebietes wird der Knick entlang der westlichen
Plangebietsgrenze zum Erhalt festgesetzt. Zum Schutz des Knicks wird ein 5,0 m breiter
Knickschutzstreifen als Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der eigentliche Schutzstreifen darf
nur extensiv gepflegt und nicht fir bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
genutzt werden. Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen
zu entwickeln, 1 x jahrlich, friihestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr
des Mahgutes) auf Dauer zu erhalten.

Im Zuge der Entwicklung des Wohngebietes erfolgt eine Entwidmung des Knicks entlang
der noérdlichen Plangebietsgrenze. Gleichwohl bleiben die eigentliche Gehdlzbestande
des Knicks grundsatzlich erhalten und werden als 6ffentliche Grinflachen mit einer Er-
haltungsbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzt.

Der durch die Entwidmung und die kleinteilige Knickbeseitigung im Bereich der Zufahrt
erforderliche Knickausgleich erfolgt auerhalb des Plangebietes.

Die geplante Entwicklung des Wohngebietes betrifft die unmittelbare Umgebung des
Kulturdenkmals ,Friedhofskapelle“. Der Denkmalstatus des Friedhofes selbst befindet
sich derzeit noch in der Prufung.

Um eine Beeintrachtigung des vorhandenen und etwaigen zuklnftigen Denkmalbestan-
des auszuschlieRen, ist am 6stlichen Geltungsbereichsrand eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als optische Sichtabgrenzung
zum Friedhof hin festgesetzt. Dies ist unabhangig vom Grinbestand des Friedhofes
selbst zu sehen, da die hiesige Planung aus sich heraus sicherstellen muss, dass eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen oder zumindest stark abgemildert wird.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Gestaltung baulicher Anlagen und Dachgestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitédtsvollen Entwicklung des Plangebietes und der
vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Dachgestaltung

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fur eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen.
Einheitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die
Dachneigung bei geneigten Dachern.

Entsprechend sind innerhalb des geplanten Wohngebietes bei den Hauptgebauden nur
geneigte Dachflachen als Satteldacher mit Dachneigungen von 20° bis 40°, Pultdacher
mit einer Dachneigung von bis zu 20° und begrinte Flach- und flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 15 ° zulassig. Die Festsetzung von Dachflachen in ro-
ten, rotbraunen und anthrazitgrauen Farben greift hierbei ebenfalls das vorhandenen
Farbspektrum der Umgebung auf. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialen mit Aus-
nahme von Solar- und Photovoltaikanlagen oder Dachfenstern sind unzulassig, da glan-
zende Materialien durch das Reflektieren der Sonneneinstrahlung weithin in der Umge-
bung sichtbar waren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig, um die
Nutzung von erneuerbaren Energien zu ermdglichen. Um eine ausreichende Entschei-
dungsfreiheit flr die spateren Bauherren zu erméglichen, wird auf die Festsetzung von
Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf das einheitliche Erscheinungsbild ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass
baulich zusammenhangende Baukdrper mit der gleichen Dachneigung, Art und Farbge-
bung der Dacheindeckung auszufiihren sind. Damit soll sichergestellt werden, dass der
homogene Charakter der Siedlung auch bei Umbau- und ModernisierungsmalRhahmen
durch die klinftigen Eigentimer erhalten bleibt.

Aufgrund der stadtebaulich untergeordneten Bedeutung gelten die genannten Festset-
zungen nicht fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO sowie die Dacher von untergeordneten Bauteilen des Hauptgebaudes,
wie beispielsweise Wintergarten, Terrassenuberdachungen.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Gebaude soll sich in die vorhandene ortstypische Bebauung einfi-
gen. Ziel der Gemeinde ist es eine klimagerechte Planung zu betreiben. Entsprechend
sind innerhalb des Plangebietes Holzfassaden zulassig. Andere Materialien und Farben
kénnen aus gestalterischen Grinden in untergeordnetem Flachenanteil erganzt werden.

Aufgrund der stadtebaulich untergeordneten Bedeutung gelten die genannten Festset-
zungen nicht fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes ist die gestalte-
rische Auseinandersetzung zwischen den gemeinschaftlichen Flachen und den o6ffent-
lich wahrnehmbaren Vorgartenbereichen der privaten Wohngrundstiicke. Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, diese Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und
so einen offenen und grofRzigigen offentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dement-
sprechend trifft der Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen zur Hohe und Ge-
staltung der Einfriedungen.
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Nicht zuletzt soll durch die Begrenzung der Hohe von Einfriedungen auf 1,20 m auch die
Sicherheit durch die bessere Sichtbarkeit z.B. von Kindern, Kinderwagen oder Rollstuhl-
fahrern erhoht werden. Aufgrund der blickdichten Materialitdt von Mauern oder Wallen
aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern wird deren Héhe auf 0,8 m begrenzt.

6.2  Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit kleinteiligen Rei-
henhauseinheiten. Aufgrund der landlichen Lage des Ortsteiles ist davon auszugehen,
dass die kunftigen Bewohner vielfach mindestens einen Pkw nutzen werden.

Damit die in den vorgelagerten ErschlieRungsstrallen geplanten 6ffentlichen Stellplatze
nicht durch die Bewohner des Wohngebietes dauerhaft besetzt werden, setzt der Be-
bauungsplan fest, dass fir jede Wohneinheit mindestens ein Stellplatz herzustellen ist.

Die Stellplatze werden hierbei als Gemeinschaftsstellplatzanlage im nérdlichen Plange-
biet verortet.

7 Hinweise

Erganzend zu den textlichen Festsetzungen gibt der Bebauungsplan entsprechende
Hinweise auf zu beachtenden anderweitige rechtliche und/oder technischen Regelun-
gen. Diese sind im Rahmen der Genehmigung und der spaten Realisierung zu beachten.

71 Artenschutz

Die im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzprifung definierten Vermeidungsmalf}-
nahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AS-01 Flederméuse:

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei spaterer Beleuchtung von Stral3en im Gel-
tungsbereich ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED-Lampen ohne Blauanteil
und mit warmweildem Licht (< 2.700 K) und keine Beleuchtung von Grinstrukturen au-
Rerhalb von Wegen und Strafl3en vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AS-02 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Entfernungen der Gehdlze und Brachvegetation sind auRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht
zwischen Anfang Marz und Ende September, durchzuflhren. Bei Beginn vor der Brutzeit
bis in die Brutzeit wirkt die Baumalinahme vergramend, d.h. bei permanentem Baube-
trieb sind keine Brutvdgel zu erwarten. Bei spaterer Flachenbebauung ist dies nicht si-
cher. Vor Beginn der Arbeiten innerhalb der Brutzeit muss daher durch fachkundige Bau-
begleitung ein Negativhachweis fir Brutvorkommen am Vorhabenort erbracht werden.

Die MalRnahme fiihrt zu einer Bauphase oder Beginn der Bauphase auf3erhalb der Brut-
zeit auch, so dass Voégel sich auf die Stérung einstellen kdnnen. Es kénnen damit Nah-
rungsflachen im Umfeld ausweichend genutzt werden.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AS-03 Amphibienzaun

Es ist ein Amphibienzaun um den Geltungsbereich bzw. die Baustellen vor Baufeldfrei-
machung und Gerateeinsatz herzustellen und im Zeitraum vom 01.02. bis 31.10. zu pfle-
gen und zu erhalten. Dieser muss aus dem Baufeld nach auf3en Ubersteigbar sein. Fan-
geimer sind nicht einzusetzen. Tiere kdnnen bei ggf. erfolgenden Wanderungen um das
Baufeld herum wandern. Der Zaun ist bis zur Fertigstellung der Gebaudes und der Wege
zu pflegen und spater wieder abzubauen. Bei Herstellung in der Wanderzeit vom 01.02.
bis 31.07. ist eine biologische Baubegleitung erforderlich, die sicherstellt, dass vor Bau-
beginn keine Tiere innerhalb des Zaunes verblieben sind.

VermeidungsmalRnahme Ameisenhuiigel 1 in der Eingriffsregelung

Zum Schutz des Ameisenbestandes ist der im westlichen Knick vorhandene Ameisen-
hugel durch ein Holzgerust einzuzdunen. Da hier eine Nutzung der Ameisen als Nahrung
durch den Griinspecht, der ggf. auf dem Friedhof vorkommen kdnnte, nicht auszuschlie-
Ren ist, wird hier die Variante mit Holzgerist vorgesehen.

VermeidungsmalRnahme Ameisenhtigel 2 in der Eingriffsregelung

Zur Sicherstellung des Schutzes fur den Schutzstreifen in der Bauzeit ist eine feste Ab-
grenzung durch Bauzaun o0.a. zwischen Flacheninanspruchnahme und Schutzstreifen
herzustellen. Diese verbleibt, bis die angrenzenden Hauser hergestellt sind.

7.2 Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MaRRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

7.3 Denkmalschutz

Im eigentlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zunéachst keine
gesetzlich geschutzten Kulturdenkmale gemafy Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Das Plangebiet betrifft die unmittelbare Umgebung des Kulturdenkmals ,Friedhofska-
pelle” ONR 35310. Der Denkmalstatus des Friedhof Berkenthin ONR 35309 und des
Baumkranz ONR 35311 selbst befinden sich derzeit noch in der Prifung.

Gemal § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedurfen "die Veranderung der Umgebung eines un-
beweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu be-
eintrachtigen" der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Das Plangebiet grenzt im Westen an ein Archaologisches Interessengebiet. Archaologi-
schen Interessengebiete dienen zur Orientierung, dass mit einem erhdéhten Aufkommen
an archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Zu beachten ist daher § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentime-
rin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des
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Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.4 Brandschutz

Far die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

GemalR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h flr eine Léschdauer
von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Loéschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Ldschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die Flachen mit eingetragenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sowie Flachen mit eingetragenen Geh- und Leitungsrechten sind die
entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beach-
ten.

7.5 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kdnnen
bei der Amtsverwaltung des Amtes Berkenthin, Am Schart 16, 23919 Berkenthin, wah-
rend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

8 MaBnahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen befinden sich
derzeit im Eigentum der Gemeinde. MaRnahmen zur Bodenordnung sind demnach nicht
erforderlich.

9 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Kosten fir die Erar-
beitung des Rechtsplanes sowie der zugehorigen Fachgutachten.
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Die Realisierung des Bebauungsplans flhrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die Anbindung an die vorgelagerte ErschlieRungsstralle, die Anlage der &ffentlichen
Grinflachen sowie durch geringfiigige Anpassungen im Bereich des dstlich angrenzen-
den Friedhofsstellplatzes. Die Herstellung erfolgt voraussichtlich durch die Gemeinde als
ErschlieBungstrager.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fur die 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen ver-
bleiben nach Umsetzung bei der Gemeinde.

Durch den Verkauf der stadtischen Grundstliicke kdnnen Einnahmen generiert werden.

10 Beschluss

Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 28.04.2025 gebilligt.

Berkenthin, den 25.07.2025 Siegel gez. Thom .
BlUrgermeister
(Thorn)
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