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Alternativenbetrachtung Gemeinde Kastorf

1. Planungsanlass

In der Gemeinde Kastorf besteht eine anhaltend groBe Nachfrage nach Wohnbau-
grundsticken. Die Gemeinde hat dazu im Vorfeld kiUnftiger Ausweisungen von Bau-
flidchen im Flachennutzungsplan eine Uberprifung der Innenentwicklungspotenziale
vorgenommen. Hierzu wurde eine Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse 2020
(Sass & Kollegen 2020) angefertigt sowie das Amtsentwicklungskonzept fir das Amt
Berkenthin und die amtsangehdérigen Gemeinden in 2021 erstellt (Raum & Energie
2021), welches um eine BaulUckenkartierung und eine Untersuchung der Innenent-
wicklungspotenziale fUr die Gemeinde Kastorf in 2022 ergdnzt wurde (Prokom 2022).

Im Zuge der 14. Anderung des Fl&chennutzungsplanes mit der Zielsetzung, weitere
WohnbauflGchen fur die értliche Nachfrage auszuweisen wurde die bisherige Pri-
fung von Alternativfléchen im Innenbereich fUr eine wohnbauliche Entwicklung ak-
tualisiert und um die Betrachtung von AuBBenbereichsfléchen ergénzt.

Die Alternativenbetrachtung ist interdisziplindr aus den Fachdisziplinen Stddtebau
und Landschaftsplanung erarbeitet worden. Die Schlussfolgerungen zur wohnbauli-
chen Entwicklung werden auf dieser Grundlage und nach Abwdgung durch die
Gemeinde festgestellt.

2, Grundlagen der Standortuntersuchung

2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Laut Landesentwicklungsplan - Fortschreibung 2021 liegt die Gemeinde Kastorf im
IGndlichen Raum sudlich von LGbeck und zwischen Bad Oldesloe und Ratzeburg. Die
Iadndlichen RGume sollen als eigenstdndige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensrume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Ent-
wicklung sollen verbessert werden. Die Handlungsstrategien sollen den Strukturwan-
del unterstUtzen und helfen, die Folgen des demographischen Wandels zu bewdlti-
gen, die Daseinsvorsorge langfristig zu sichern, Arbeitspl&tze und Erwerbsmoglichkei-
fen, insbesondere auch fur Frauen und junge Menschen, zu schaffen, die Wohnqua-
lit&t und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien an die IGndlichen RGume zu
binden. Die Gemeinde unterliegt aufgrund ihrer erg&nzenden Uberortlichen Versor-
gungsfunktion keiner prozentualen Wohneinheitenbegrenzung und ist im Sinne des
zentralortlichen Systems gefordert, den Wohnraumbedarf des &rtlichen als auch des
Uberértlichen Bedarfs zu decken.

Im Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) ist die Gemeinde im I&ndlichen Raum
mit ergdnzender, Uberértlicher Versorgungsfunktion dargestellt. Der I&ndliche Raum
soll in seiner funktionellen Vielfalt erhalten und weiterentwickelt werden. Die dezent-
rale Siedlungsstruktur ist durch eine funkfionale Stérkung der zentralen Orte und
durch die Verbesserung ihrer verkehrlichen Anbindung zu festigen. Entlang der 6stli-
chen Gemeindegrenze ist teilweise ein Vorranggebiet fir den Naturschutz abgebil-
det.
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Gemeinde Kastorf Alternativenbetrachtung

GemdaB dem 3. Entwurf 2026 der Neuaufstellung des Regionalplans fUr den Planungs-
raum lll liegt Kastorf im landlichen Raum und hat eine ergénzende Uberortliche Ver-
sorgungsfunktion. Die Gemeinde hat daher besondere HandlungsspielrGume hin-
sichtlich der Schaffung von Wohnraum und der Ansiedlung von Gewerbe. Im Norden
der Gemeinde befinden sich ein Umspannwerk und eine Freileitung (beides Hoch-
spannung 110 kV). Im Norden und Westen sowie an der sudodstlichen Gemeinde-
grenze befinden sich Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft. Im Nordwesten
des Gemeindegebietes wird Kastorf von einem Vorranggebiet Windenergie (gemai
Teilaufstellung vom 31.12. 2020) berUhrt. Die Gemeinde wird in Ost-West-Richtung
von einer Bahnstrecke gequert, die auBer Betrieb bzw. fUr eine Trassensicherung vor-
gesehen ist. Kastorf wird von einer Bundesstrae sowie einer regionalen StraBenver-
bindung mit Anschlussstelle durchzogen. Kastorf liegt gréBtenteils im Anflugsektor und
zugehdrigen Bauschutzbereich des Flughafens LUbeck-Blankensee.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan, Planungsraum lll, 3. Entwurf (2026) (unmaBstéblich)

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) stellt fur die Gemeinde
Kastorf entlang der BundesstraBe 208 Richtung Sierksrade ein Geotop dar. Stdlich
der Ortschaft liegt ein Gebiet, welches die Voraussetzung fUr die Unterschutzstellung
in einem Naturschutzgebiet erfullt.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum Il (2020) stellt stdlich der Ortslage
einen Schwerpunktbereich fUr den landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbund
dar. Teilboereiche hiervon sind zudem Gebiet mit besonderer &kologischer Funktion
und sollen unter Natfurschutz gestellt werden. FUr umliegende Fldchen ist Land-
schaftsschutz vorgesehen. Entlang des MUhlenbachs verlduft eine Nebenverbund-
sachse des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Weiterhin wer-
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Alternativenbetrachtung Gemeinde Kastorf

den ein archdologisches und ein Baudenkmal nahe dem Ortszentrum aufgefGhrt.
Klimasensitive B&den sind teilweise im Westen des Gemeindegebietes vorzufinden.

2.2. Gemeindliche Planungen

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes wurde das gesamte Gemeinde-
gebiet im Hinblick auf geeignete FlGichen fUr die Siedlungsentwicklung untersucht.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan

Dabei sind aus landschaftsplanerischer Sicht Fldichenbewertungen vorgenommen
worden. Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in der Alternativenbetfrachtung
aufgefuhrt und finden in der Abwagung der Gemeinde ihren Niederschlag.

FUr die Gemeinde Kastorf gilt der wirksame Fldchennutzungsplan von 1992 mit seinen
Anderungen (1.-13. Anderung). Mégliche Potenziale der Fldchenausweisungen sind
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Gemeinde Kastorf Alternativenbetrachtung

Uberpruft worden. Bei der Bewertung einzelner Alternativfldchen sind die Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplanes aufgefUhrt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan, maBstabslos

Das Amtsentwicklungskonzept fur das Amt Berkenthin und die amtsangehdrigen
Gemeinden wurde im Jahr 2021 erstellt. Es wird eine positive Entwicklungsbilanz der
Arbeitsplatze am Gewerbestandort Kastorf herausgestellt. Aus dem Beteiligungspro-
zess und den Bestandsaufnahmen wurden verschiedene Handlungsfelder und Quer-
schnittsthemen abgeleitet sowie Stérken und Herausforderungen herausgearbeitet.
FUr Kastorf werden die Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich und sUdlich der
B 208 in einer GroBenordnung von bis zu 15 ha, die Erweiterung der Kita und die Er-
gdnzung des Arztehauses um eine Tagespflege angefUhrt. Des Weiteren wird die
Erweiterung des Radweges nach Berkenthin um einen Reitweg als Handlungsbedarf
genannt.
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Alternativenbetrachtung Gemeinde Kastorf

Im Rahmen des Amtsentwicklungskonzeptes wurde die Erfassung der BaulUcken ak-
tualisiert. Das Thema Siedlungsentwicklung in Kastorf wurde im Amtsentwicklungskon-
zept nicht bearbeitet.

3. Eniwicklungspotenzialflachen in der Gemeinde Kastorf

3.1. Bebaubare Grundsticke im Innenbereich und Siedlungsentwicklung in der
Ortslage (Innenentwicklung)

GemdB den im Landesentwicklungsplan — Fortschreibung 2021 aufgefUhrten Zielen
der Raumordnung und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungst&tigkeit
die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Ziff. 3.9. Abs. 4 LEP
2021). Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Fldchen zu bauen.
Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschdpfen kdn-
nen. Hierzu z&hlen alle Baugrundsticke:

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne gem. § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplé@nen, in denen Vorhaben gem. § 33
BauGB zu beurteilen sind,

- in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB und

- in Safzungen zur Festlegung der Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfl&chen und leer stehenden
Gebduden sowie andere Nachverdichtungsmaglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fli&chennutzungspléne sind darbber hinaus Fldchenre-
serven in stdtebaulich integrierten Lagen zu Gberprifen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kén-
nen, hat die Gemeinde Kastorf im vorliegenden Bericht die Siedlungsstruktur hinsicht-
lich der Eignung von Siedlungsentwicklungspotenzialen Uberpruft. Dabei ist die Bau-
[Uckenkartierung (Prokom, 22.04.2022) herangezogen worden. Darin sind Innenent-
wicklungspotenziale, die bereits im FIGchennutzungsplan als Baufldche dargestellt
sind, enthalten. Die Angaben sind in dieser Alternativenbetrachtung Uberpruft und
aktualisiert worden.

Zwischenzeitlich bereits bebaute Grundsticke bleiben bei der folgenden Betrach-
tung entfsprechend unberucksichtigt.

Baupldtze innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane gem. § 30 BauGB / in Aufstel-
lung befindlicher Bebauungspldne gem. § 33 BauGB

In der Gemeinde Kastorf existieren die rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 3 sowie
die zugehdrige 2. und 3. Anderung, Nr. 6, Nr. 7 sowie die zugehérige 1. und 2. Ande-
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rung, Nr. 8 sowie die zugehdrige 1. Anderung, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 11 sowie die zugehdri-
ge 1., 2. und 3. Anderung, Nr. 12, Nr. 13, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 17, Nr. 18, Nr. 19 und
Nr. 20. Die Baurechte in den Bebauungspldnen sind insgesamt nahezu vollstandig
ausgeschopft. Lediglich im Bebauungsplan Nr. 16 ist ein Grundstick noch nicht be-
baut. Im Bebauungsplan Nr. 17, der im BaulUckenkataster noch nicht berlcksichtigt
werden konnte, sind derzeitig noch 16 GrundstUcke unbebaut.

Derzeit befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21 in Aufstellung. Planungsziel ist die
Ausweisung einer Wohnbaufléche fir die Entwicklung von ca. 13 Wohnbaugrund-
stucken fUr den Bau von Einzel- und Doppelh&usern.

Baulicken in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB

Derzeit existieren 34 BaulUcken innerhalb des im Zusammenhang bebauten Sied-
lungsbereichs. Die BaulUcken mit den Ziffern 3, 7, 11 und 31 gemd&B BaulUckenkartie-
rung sind bereits bebaut und stehen nicht mehr fir eine wohnbauliche Entwicklung
zur VerfOgung. Die BaulUicke Nr. 6 wurde zwischenzeitlich teilweise bebaut, sodass
hier nur noch ein geringes Potenzial fur eine wohnbauliche Entwicklung existiert. Die
Ubrigen Inhalte der BaulUckenkartierung sind noch aktuell. Hierdurch sollen keine
planungs- oder bauordnungsrechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Die Darstel-
lung und Bewertung dienen der verwaltungsinternen Orientierung.

Baulicken innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gem. § 34 Abs. 4 BauGB

In der Gemeinde Kastorf existieren keine Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir
im Zusammenhang bebaute Oristeile.

Uberprifung von Fldchenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Fléchen-
nutzungsplans

Fldchenreserven im Geltungsbereich des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes
existieren sudwestlich der Ratzeburger StraBe in Form eines Mischgebietes. Hier gibt
es unbebaute Fldchen im rickwdartigen Bereich der vorhandenen Wohnbaufldchen.
Die Bereiche unmittelbar angrenzend an den Gdéldenitzer MUhlenbach erscheinen
fUr eine Bebauung nicht geeignet.

Im Norden der Ortslage an der StraBe ,Alter Hof" gibt es im Bereich eines aktiven
landwirtschaftlichen Hofes noch kleine Fldchenreserven. Aktuell ist eine Entwicklung
an diesem Standort aufgrund der landwirtschaftlichen Immissionen zu hinterfragen.

Weitere Fldchenreserven bestehen nérdlich der BahnhofstraBe in Form einer gewerb-
lichen Baufldche. Diese Potenzialfldche fUr ortliches und Uberdriliches Gewerbe soll
auch weiterhin fUr diesen Nutzungszweck freigehalten werden.

8 www.planlabor.de
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Planzeichenerkldrung

Potenzialflichen

Kategorie A: Potenzialflachen mit Baurecht Flichen fir Ver- und Entsorgung: Regenriickhaltebecken

Kategorie B: Potenzialflichen mit Baurecht Grundstiick bereits bebaut (Darstellung symbolisch)

und erkennbaren Realisierungshemmnissen
. Hofstellen in Betrieb: mdgliches Konfliktpotenzial durch
Kategorie C: Potenzialflichen mit Planungsoption landwirtschaftliche Nutzung

Bebauungsplan Aufstellung oder Anderung erforderlich

Griinflachen oder MaBnahmenfldchen laut B-Plan

Ol N

Nummer der Bauliicke

Sonstige Plandarstellungen Wohngebiet gem. Flachennutzungsplan

Abgrenzung der Ortslage
Mischgebiet gem. Flachennutzungsplan

mmm mmm  Bebauungsplangrenze
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Spielplatz
@ RER gewerbliche Nutzung
T Teich
P Parkplatz Gemeindegrenze
© Fléachen fur Ver- und Entsorgung: Strom

e Flachen fur Ver- und Entsorgung: Regenriickhaltebecken

Abb. 4: BaulUckenkartierung Amt Berkenthin, Kastorf (ver&ndert nach Prokom 2022)
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3.2. Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen (AuBenentwicklung)

Insgesamt wurden 4 AuBenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Kastorf ermittelt,
die im Folgenden aus siedlungsstruktureller Sicht bewertet wurden:

Abb. 5: Ubersicht AuBenentwicklungspotenziale, maBstabslos

Die vier Potenzialfldchen werden in dieser Alternativenbetrachtung unter BerGcksich-
tigung Ubergeordneter Zielsetzungen sowie stadfplanerischer und landschaftspflege-
rischer Aspekte und weiterer Besonderheiten, wie ErschlieBungsaufwand oder OPNV-
Anbindung, Gberpruft und mit einer Kurzbewertung versehen. Die einzelnen fachli-
chen Bewertungen k&nnen den folgenden Datenbl&dttern entnommen werden.
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FlGiche EP-1 | Lage: Nordlich HauptstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998: - landlicher Raum mit ergdnzender, Uberorilicher Versorgungsfunktion

- innerhalb Bauschutzbereich des Flughafens Libeck-Blankensee
Regionalplan 3. Entwurf - landlicher Raum mit ergdnzender Uberdrtlicher Versorgungsfunktion
2026: - innerhalb Anflugsektor und zugehdrigen Bauschutzbereich des Flughafens

LUbeck-Blankensee
- im Norden: Hochspannungsleitung 110 kV
- liegt an regionaler StraBenverbindung mit Anschlussstelle

Landschaftsrahmenplan: | - keine Darstellung
Fidchennutzungsplan: - Flache fUr die Landwirtschaft
Landschaftsplan Bestand: | - Acker
- Gebusch/Feldgehdlz im Westen und SUdosten angrenzend
Landschaftsplan Entwick- | - an der nordwestlichen und westlichen Grenze: Knickneuanlage mit
lung: Uberhaltern
- an der nordwestlichen und westlichen Grenze: kombinierter Rad- und
FuBweg
b. Eigenschaften:
Planungsrecht: - AuBenbereich
GroBe: - ca. 1,1 ha
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker
Okologische Strukturen: - Ackerfléche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- hohe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild: | - von der HaupftstraBe aus kaum einsehbare Ackerfldche
- Blick auf Windrdder und Freileitungsmast
Besonderheiten: - ErschlieBung Uber HauptstraBe, Beschrénkungen auBerhalb der

Ortsdurchfahrt, nGchste Bushaltestelle ca. 470 m entfernt
- _Immissionen aus der L 92, angrenzendem Gewerbe und Flugverkehr

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer- Bedingt geeignet Siedlungsentwicklung abgesetzt von der Orfslage, Immis-
fung: sionen aus der L 92, Gewerbenutzung und Flugverkehr beachten
Landschaftsplanerische Nicht geeignet hohe bodenfunktionale Gesamtleistung, Knickstrukturen
Bewertung: beachten
Gesamtbeurteilung: Fir eine Entwicklung | Siedlungsentwicklung abgesetzt von der Ortslage,
nicht geeignet hohe bodenfunktionale Gesamtleistung, Immissio-
nen aus der L 92, Gewerbenutzung und Flugverkehr

www.planlabor.de 11
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Alternativenbetrachtung

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- landlicher Raum mit ergdnzender, Uberorilicher Versorgungsfunktion
- Randbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Libeck-Blankensee

Regionalplan 3. Entwurf
2026:

- landlicher Raum mit ergdnzender Uberdrtlicher Versorgungsfunktion

- innerhalb Anflugsektor und zugehdrigen Bauschutzbereich des Flughafens
LUbeck-Blankensee

- liegt an regionaler StraBenverbindung mit Anschlussstelle

Landschaftsrahmenplan:

- keine Darstellung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Acker

- im Norden kombinierter Rad- und FuBweg, Feldrain/Saumbiotop,
Baumreihe und GebUsch/Feldgehdlz angrenzend

- Einfragung der arch&ologischen Landesaufnahme
(Grabhigel/Einzelfund)

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- im Osten: Knickneuanlage mit Uberhdltern

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca. 1,1 ha

Bestandsnutzung:

- landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz

- Knickstrukturen und Baumreihe mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

- mittlere und sehr hohe bodenfunkfionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- von der HauptstraBe aus kaum einsehbare Ackerfléche
- ohne besondere Blickbeziehungen

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber HauptstraBe, Beschr&nkungen auBerhalb der
Ortsdurchfahrt, nGchste Bushaltestelle ca. 500 m entfernt
- Immissionen aus der L 92, umliegendem Gewerbe und Flugverkehr

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Bedingt geeignet Siedlungsentwicklung abgesetzt von der Ortslage, Immis-
sionen aus der L 92, Gewerbenutzung und Flugverkehr beachten

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Bedingt geeignet Knickstrukturen und Baumreihe beachten, Bereiche mit
sehr hoher bodenfunktionaler Gesamtleistung aussparen

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Entwicklung
bedingt geeignet

www.planlabor.de
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Gemeinde Kastorf

Flache EP-3

LY

| Lage: Ostlich Umenkamp

/ ~

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- landlicher Raum mit ergdnzender, Uberdrilicher Versorgungsfunktion

Regionalplan 3. Entwurf
2026:

- landlicher Raum mit ergdnzender Gberdrtlicher Versorgungsfunktion

Landschaftsrahmenplan:

- keine Darstellung

Fldchennutzungsplan:

- Flache fUr die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Acker
- Knicks im Norden, Osten und SUden angrenzend
- Feldrain/Saumbiotop im Norden angrenzend

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- im Norden: Knicksanierung

b. Eigenschaften:

Planungsrecht:

- AuBenbereich

GroBe:

- ca. 1,1 ha

Bestandsnutzung:

- landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

- Grunland mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
- Knickstrukturen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
- sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

- von der StraBe Uimenkamp aus einsehbare Grinlandfldche

Besonderheiten:

- ErschlieBung Uber Uimenkamp
- weiter Weg zu OPNV

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Geeignet Arrondierung der norddstlichen Ortslage

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Bedingt geeignet Knickstrukturen beachten, Biotopstatus Grinland kidren

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Entwicklung
bedingt geeignet
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Alternativenbetrachtung

Flache EP-4

| Lage: Sudlich BahnhofstraBe (B 208)

S NS

a. Darstellungen:

Regionalplan 1998:

- landlicher Raum mit ergdnzender, Uberdrtlicher Versorgungsfunktion
- Randbereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Libeck-Blankensee

Regionalplan 3. Entwurf
2026:

- landlicher Raum

innerhalb Anflugsektor und zugehdrigen Bauschutzbereich des Flughafens
LUbeck-Blankensee

liegt an BundesstraBe mit Anschlussstelle

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet, das die Voraussetzungen fUr eine Unterschutzstellung als LSG
erfGllt

Fldchennutzungsplan:

Fldche fur die Landwirtschaft

Landschaftsplan Bestand:

- Acker
Feldrain/Saumbiotop im Norden und Osten angrenzend
im Norden kombinierter Rad- und FuBweg angrenzend

Landschaftsplan Entwick-
lung:

extensive landwirtschaftliche Nutzung

- im Norden: Baumreihe

im Osten: Knickneuanlage mit Uberhdltern

- mbgliche Siedlungserweiterung von Osten nach Westen

b. Eigenschaften:

Planungsrecht: - AuBenbereich
GroBe: - ca. 1,1 ha
Bestandsnutzung: - Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz
- Feldhecke mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung

Orts- und Landschaftsbild:

Von der BahnhofstraBe kaum einsehbare Ackerfldche
- ohne besondere Blickbeziehungen

Besonderheiten:

ErschlieBung Uber BahnhofstraBe (B 208), Beschrdnkungen auBerhalb der
Ortsdurchfahrt, kurzer Weg zu OPNV
- Immissionen aus der B 208, Gewerbenutzung und Flugverkehr

c. Bewertung:

Stadtebauliche Bewer-
tung:

Bedingt geeignet Immissionen aus der B 208, Gewerbenutzung und Flugver-
kehr beachten

Landschaftsplanerische
Bewertung:

Bedingt geeignet Feldhecke beachten, Eignung fUr die Ausweisung eines
LSG

Gesamtbeurteilung:

Hier strebt die Gemeinde eine Gewerbeentwick-
lung an.

Fir eine Entwicklung
bedingt geeignet
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Alternativenbetrachtung Gemeinde Kastorf

4. Zusammenfassung der Alternativenbetrachtung

Die Gemeinde Kastorf priorisiert Moglichkeiten der Innenentwicklung. Auf die Verga-
be unbebauter Baugrundsticke hat die Gemeinde jedoch keinen Einfluss. FUr die
BerUcksichtigung ortlicher Nachfragen nach BaugrundstGcken mochte die Gemein-
de deshalb im Rahmen einer Bauleitplanung entsprechende Angebote schaffen.
Die Gemeinde unterliegt aufgrund ihrer ergénzenden Uberdrilichen Versorgungs-
funkfion keiner prozentualen Wohneinheitenbegrenzung und ist im Sinne des zentral-
ortlichen Systems gefordert, den Wohnraumbedarf des értlichen als auch des
Uberdrtlichen Bedarfs zu decken.

Die vorliegende Untersuchung betrachtet Alternativildchen, die fUr eine Siedlungs-
entwicklung infrage kommen kénnten. Prioritét sollen die Bereiche haben, die gut in
Siedlungsstrukturen eingebunden sind und bei denen der ErschlieBungsaufwand ge-
ring gehalten werden kann. Auch die fuBldufige Anbindung der betrachteten Berei-
che an den OPNV ist von der Gemeinde zu bewerten. Die Immissionssituation von
landwirtschaftlichen Betrieben, Verkehr oder sonstigen Emittenten ist im Einzelfall zu
Uberprifen.

Die vier betrachteten AuBenbereichs-Standorte, die fur eine Siedlungsentwicklung in
Betracht kommen sind aus stddtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht be-
wertet worden. Zusatzlich wird unter Besonderes auf spezifische Anforderungen auf-
grund der Lage der Fldche, wie z. B. Anforderungen an die ErschlieBung oder Anbin-
dung an den OPNV, hingewiesen. Die unterschiedlichen Aspekte ergeben sich aus
den Inhalten der Datenbl&tter zu den einzelnen FlGchenbeschreibungen.

Auf dieser Grundlage wurde die Einsch&tzung Geeignet, Bedingt geeignet und Nicht
geeignet vorgenommen. In der nachfolgenden Bewertungsmatrix sind die Ergebnis-
se zusammengefasst dargestellt. Zur Priorisierung sind den unterschiedlichen Bewer-
tungen Punkte zugeordnet worden: Geeignet (grin) entspricht 2 Punkte, Bedingt
geeignet (gelb) entspricht 1 Punkt und Nicht geeignet (rof) ohne Punkivergabe. Die
fUr eine wohnbauliche Entwicklung aktuell geeigneten Fidchen sind in der Matrix
hervorgehoben.

Die Bewertungsergebnisse sind nur bedingt fUr eine zukUnftige Beurteilung anzuwen-
den, da planungsrechtliche Vorgaben, die aktuelle értliche Situation und die Art der
beabsichtigen Nutzung im Einzelfall zu berucksichtigen sind.

Bewertungsmatrix

Flache Ortsplanung Landschaft Besonderes Punkie

EP-1_Nordlich HauptstraBe (L92) 1
EP-2_SUdlich HauptstraBe (L92) 1
EP-3_Ostlich Uimenkamp 2
EP-4_SUdlich bahnhofstraBe (B208) 1

—_
1

1
1 I

N AN —

Aus der Alternativenbetrachtung ist erkennbar, dass die Fldche EP-3_Ostlich Umen-
kamp fUr eine wohnbauliche Siedlungsentwicklung positiv bewertet worden ist. Aus
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Gemeinde Kastorf Alternativenbetrachtung

fachlicher Sicht wird eine Siedlungsentwicklung an diesem Standort fUr umsetzbar
eingestuft.

Die konkrete Auswahl eines geeigneten Standortes fUr eine wohnbauliche Sied-
lungsentwicklung trifft die Gemeinde unter BerUcksichtigung weiterer Belange. Dabei
spielen auch die FldchenverfUgbarkeit sowie wirtschaftliche Aspekte eine Rolle. Die
Befrachtung I&sst einen Auswahlspielraum zu, der von der Gemeinde genutzt wer-
den kann. Sofern einzelne Fl&dchen nicht verfGgbar sind, kann auf Alternativildchen
zurUckgegriffen werden.
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