Kreis

Herzogtum

Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 11

fur das Gebiet 6stlich 'DorfstralRe’ (K 81), stdlich Kindergarten,
westlich 'Drosselweg' und Bebauung 'Storchenweg'
sowie nérdlich landwirtschaftlich genutzter Flachen

- Abwéagungsprotokoll -

Uber die Stellungnahmen und Anregungen
im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB
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Auf Grund des Beteiligungsverfahrens | Der Sachverhalt
haben folgende Triger &ffentlicher| genommen.
Belange und Nachbargemeinden
schriftlich mitgeteilt, dass von ihrer Seite
keine Anregungen vorzutragen sind:

- LLUR - Technischer Umweltschutz -

- Landwirtschaftskammer Schl.-
Holstein

- Gemeinde GroR Disnack

- Gemeinde Grof Sarau

- IHK zu Litbeck

wird

Zur

Kenntnis

Folgende beteiligte Triager offentlicher| Der Sachverhalt
Belange und Nachbargemeinden haben || genommen.
keine Stellungnahme abgegeben:

- Gemeinde Berkenthin

- Gemeinde Rondeshagen

- Gemeinde Krummesse

- Handwerkskammer Liibeck

- LBV 8-H, Niederlassung Liibeck

- LLUR - Landwirtschaft und lédndliche
Entwicklung -

- BUND, Landesverband Schl.-Holstein

- Schleswig-Holstein Netz AG

- Zweckverband Abwasserbeseitigung
Stecknitz

- Hansestadt Liibeck

- Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr,
Arbeit, Technologie und Tourismus

wird

Zur

Kenntnis
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Folgende Tréger offentlicher Belange
haben Anregungen vorgetragen bzw.
Hinweise erteilt:

Ministerium fir Inneres, Kommuna-
les, Wohnen und Sport

Kreis Herzogtum Lauenburg

- Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH
Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH

- Archédologisches Landesamt

- NABU Mélin / NABU, Landesverband
Schleswig-Holstein

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
- AG-29

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis

genommen.

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung zwei
Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis

genommen.
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Ministerium fiir Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport
(Stellungnahme vom 28.09.2021)

Die Gemeinde Klempau beabsichtigt, in dem
ca. 4,7 ha grofien Gebiet “6stlich Dorfstrale,
sudlich Kindergarten, westlich Drosselweg"
ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen.
Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine wohnbauliche
Entwicklung verschiedener Wohnformen fiir
den kurz- und mittelfristigen Bedarf
geschaffen werden. Die Entwicklung soll in
zwei Bauabschnitten realisiert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit
das Plangebiet teilweise als gemischte
Baufléche, Grinflaiche und Fliache flur die
Landwirtschaft dar und soll entsprechend
geéndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu
der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010
(LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem

Entwurf der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2010 (Bekanntmachung des

Ministeriums fur Inneres, l&ndliche Raume,
Integration und Gleichstellung des Landes
Schleswig-Holstein vom 17. November 2020
- Amisbl. Schl-H. 1621) sowie dem
Regionalplan fir den Planungsraum | (alt)
(Fortschreibung 1998).

Klempau ist eine Gemeinde ohne
zentraldrtliche Funktion im Ordnungsraum

um LUbeck und soll den értlichen
Wohnungsbedarf decken. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der

AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind
vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen
zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht
erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von
ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch
vorhandene Flédchenpotenziale ausschopfen
kénnen (Ziff. 3.9 Abs. 4, 5 LEP Fori-
schreibung 2020). Die Planunterlagen sind in
der Begrindung hinsichtlich der Prifung der
Innenbereichspotenziale zu ergénzen.

Der Sachverhalt ist zutreffend zusammenge-
fasst.

Der Sachverhalt trifft zu.

Der Hinweis auf die Ubergeordneten
Planungsvorgaben wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wurde gefolgt. Eine Prifung
der Innenbereichspotenziale ist durch die
PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
am 22. April 2022 durchgefuhrt worden. Die
Ergebnisse wurden in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufgenommen.
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Gemeinden im Ordnungsraum, die Kkeine
Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind,
kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 bezogen
auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag
31.12.2017 neue Wohnungen im Umfang
von bis zu 15 % entwickeln (Ziff. 3.6.1
Abs. 3. LEP Fortschreibung 2020). Der
Wohnungsbestand der Gemeinde Klempau
betrug nach hiesiger Aktenlage zum Stichtag
262 Wohneinheiten. In den Jahren 2018 -
2020 ist eine Baufertigstellung verzeichnet.
Insoweit betrdgt die maximale Anzahl
moglicher neuer Wohneinheiten im o. g.
Zeitraum noch 38 Wohneinheiten.

Auf die Stellungnahme des Kreises
Herzogtum Lauenburg gemaR Begleitbericht
vom 24.08.2021 weise ich hin. Seitens des
Kreises bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken gegentber einer Uberplanung der
in Rede stehenden Flache. Die Flache wurde
im Rahmen eines Oristermins am
23.01.2019 vom Kreis bereits begutachtet
und als Hauptentwicklungsfliche in der
Gemeinde identifiziert. Die  weiteren
Hinweise des Kreises bitte ich im weiteren
Verfahren zu berlicksichtigen.

Grundsétzliche Bedenken gegeniiber einer
wohnbaulichen Entwicklung auf der in Rede

stehenden Flache bestehen aus
landesplanerischer Sicht nicht.
Das weitere Planverfahren sollie sich

zunédchst auf einen ersten Bauabschnitt
konzentrieren und der Plangeltungsbereich
entsprechend reduziert werden, um eine
schrittweise Entwicklung, die den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
berlcksichtigt, sicherzustellen.

Eine  abschlieRende landesplanerische
Stellungnahme ergeht im weiteren
Planverfahren nach Vorlage konkretisierter
und volistdndiger Planunterlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Férderungswiirdigkeit einzelner
MaRnahmen ist mit dieser landesplaneri-
schen Stellungnahme nicht verbunden.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen. lhr wird dahingehend gefolgt,
dass erst der ca. 3,9 ha grofRe nérdliche
Abschnitt mit ca. 22 Wohngrundstiicken
entwickelt werden soll. Der restliche sudliche
Bereich soll zu einem spateren Zeitpunkt
entwickelt werden.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden
ergénzend folgende Hinweise gegeben:

Im Hinblick auf den im § 1 Abs. 5 BauGB
betonten Vorrang der Innenentwicklung ist
die Gemeinde gefordert, gem. § 1 a Abs. 2
BauGB Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung vorzunehmen und lhrer
Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen.
Die Begrindung zum Bauleitplan ist daher
regelmafig um entsprechende Ausfiihrungen
zU ergéanzen.

Stellungnahme vom 14.10.2022:

Mit Schreiben vom 10.08.2022 wurden
aktualisierte Planunterlagen hinsichtlich der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 in
der Gemeinde Klempau vorgelegt. Es wird
weiterhin beabsichtigt, in dem ca. 3,9 ha
groBen Gebiet “Gstlich DorfstraRe, sidlich
Kindergarten, westlich Drosselweg” im
Wesentlichen ein allgemeines Wohngebiet
und  Grunflichen  auszuweisen.  Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet  teilweise als  gemischte
Baufldche, Griinflache und Flache fur die
Landwirtschaft dar und soll entsprechend auf
dem Wege der Berichtigung geéndert
werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu
der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Grundsatizlich liegt bereits eine
landesplanerische  Stellungnahme  vom
28.09.2021 vor, auf die insoweit verwiesen
wird.

Die vorliegende Begrindung wurde um
Ausfuhrungen zu Innenentwicklungspotentia-
len ergénzt. Im Ergebnis gibt es in der
Gemeinde flnf Baullicken, die Aufgrund von
Entwicklungshemmnissen und  aktueller
Eigentumsverhéltnisse fur eine Entwicklung
nicht zur Verfugung stehen. Dariiber hinaus
wurden zwei weiteren Flachen identifiziert,
die durch eine Bauleitplanung entwickelt
werden kénnten.

Gemeinden im Ordnungsraum, die keine
Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind,

Der Anregung ist gefolgt worden. Eine
Profung der Innenbereichspotenziale ist
durch die PROKOM Stadtplaner und
Ingenieure GmbH am 22. April 2022
durchgefuhrt worden. Die Ergebnisse wurden
in die Begrindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Der Sachverhalt ist zutreffend zusammenge-
fasst.

Die Stellungnahme vom 28.09.2021 ist wie
oben dargelegt Gegenstand der
gemeindlichen Abwéagung.

Der Sachverhalt ist zutreffend zusammenge-
fasst.

Der Sachverhalt wird zur Kenninis

genommen.
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kénnen im Zeitraum 2021 bis 2036 bezogen
auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag
31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang
von bis zu 15 % entwickeln (Ziff. 3.6.1
Abs. 3. LEP-VO 2021). Der Wohnungsbe-
stand der Gemeinde Klempau betrug nach

hiesiger Akienlage zum Stichtag 263
Wohneinheiten.  Insoweit  betragt die
maximale  Anzahl méglicher neuer

Wohneinheiten im o. g. Zeitraum noch 39
Wohneinheiten.

Durch die geplanten Wohnbaugrundstiicke
auf neu ausgewiesenen Baufldchen wird der
wohnbauliche  Entwicklungsrahmen  der
Gemeinde Klempau zwar nicht Gberschritten,
ich weise aber darauf hin, dass nach
derzeitigem Stand der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 sehr
weit ausgeschépft wird.

Es wird empfohien, die Planung auf einen
ersten  Bauabschnitt zu  reduzieren.
Ausweisung und ErschlieBung  von
Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen
sollen zeitlich angemessen verteilt erfolgen
(Ziff. 3.6.1 Abs. 1 LEP-VO 2021).

Ziele der Raumordnung stehen der o. g.
Bauleitplanung der Gemeinde Klempau
jedoch nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die
Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des
Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswurdigkeit einzelner
MaRnahmen ist mit dieser landesplaneri-
schen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Im WA 1 sind zwar zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
Bedingt durch die Lage im landlichen Raum
und der durch Einfamilienhausstrukturen
gepragten Umgebung ist zu erwarten, dass
trotz der Moglichkeit von in der Regel zwei
Wohneinheiten je Wohngebdude im WA 1
doch Uberwiegend Einfamilienhduser mit nur
einer Wohneinheit entstehen werden und
das geschaffene Potenzial nicht voll
ausgenutzt wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund des Zuschnitts des Plangebietes ist
eine Staffelung in Bauabschnitte nur schwer
umzusetzen. Zudem besteht akiuell eine
sehr hohe driliche Nachfrage nach
Wohngrundsticken. Zudem ist zu erwarten,

dass das geschaffene Potenzial nicht
vollumfénglich ausgeschopft wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Kreis Herzogtum Lauenburg
(Stellungnahme vom 15.09.2022)

Mit Bericht vom 10.08.2022 bersandten Sie
mir im Auftrag der Gemeinde Klempau den
Entwurf zu 0. a. Bauleitplan mit der Bitte um
Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg
bitte ich um Berucksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Kindertagesbetreuung,
Jugendidrderung und Schulen
(Frau Hénemann, Tel. -405)

Hinweis:

Geplant ist eine neue Wohnbebauung. In
dieser sind neben kleineren Single gerechten
Wohneinheiten  auch  Einfamilienhduser
vorgesehen.

Bitte berlicksichtigen Sie bei der Umsetzung,
dass dieses den Bedarf an zuséaizlichen
Kinderbetreuungsplatzen nach sich zieht.

Die Néhe zur Stadt Libeck lasst vermuten,
dass das neue Wohngebiet auch fir gréRere
Familien, die aus der Stadt in den eher
I&ndlichen Raum ziehen wollen, attraktiv sein
wird.

Angrenzend an die Gemeinde Siebenbau-

men sind die Gemeinden Bliestorf,
Krummesse und Berkenthin.

In diesen Gemeinden gibt es bereits einige

Kindertagesbetreuungseinrichtungen und
Kindertagespflegepersonen. Alle Ein-
richtungen  verzeichnen  jedoch  auf

absehbare Zeit langere Wartelisten.

In den Gemeinden GroR Grénau ist zwar
aktuell ein Neubau mit 20 U 3 und 40 U 3
Platzen in Planung - dieser wird jedoch
ebenfalls sehr schnell mit sich bereits auf
Wartelisten anderer Einrichtungen
befindlichen Kindern belegt sein.

Die Fachstellungnahmen sind Gegenstand
der gemeindlichen Abwagung.

Der Sachverhalt ist zutreffend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 wurde der daraus
zu erwartende Bedarf an zusétzlichen
Kinderbetreuungsplétzen beriicksichtigt.

Die Vermutung wird zur Kenntnis
genommen. Vorwiegend dient das Baugebiet
der Deckung der érilichen Nachfrage nach
Wohngrundstiicken.

Der Hinweis sei erlaubt, dass es sich bei der
hiesigen Planung um die Gemeinde Klempau
und nicht die Gemeinde Siebenbidumen
handelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In
der Gemeinde Klempau gibt es ebenfalls
eine Kindertagesstatte mit zwei Gruppen und
ca. 30 Betreuungspléatzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fachdienst StraBenbau (Herr Becker, Tel. -
460)

Das Uberplante Gebiet grenzt auRerhalb
einer festgesetzten Ortsdurchfahrt an die
Kreisstrale 81 (Dorfstrale) in meiner
Baulast an. Fur mich als StraBenbaulastira-
ger gilt das StraRen- und Wegegesetz des
Landes Schleswig-Holstein (StrWG).

Es ist angedacht, dass das Plangebiet Uiber
eine ErschlieBungsstrale an das
vorhandene 6ffentliche Stralennetz (hier:
K 81) in Form einer Einmindung
angeschlossen wird.

Gem. § 34 (1) St'WG stellen Kreuzungen
Uberschneidungen &ffentlicher StraRen dar.
Einmindungen offentlicher StraRen stehen
den Kreuzungen gleich. Entsprechend ist
hier nach § 35 Str'WG zu verfahren.
Demnach hat der Tréger der Stralenbaulast
der neu hinzukommenden &ffentlichen
Strale die entstehenden Kosten zu tragen.
Zu diesen gehoéren auch die Kosten der
Anderung vorhandener &ffentlicher StraRen,
die durch die Einbindung der neuen Strale
erforderlich werden. Dementsprechend ist
hier der Kreis von den Kosten fur die

Herstellung und die Unterhaltung der
Einmindung sowie von eventuellen
Anpassungsarbeiten an der Kreisstrale
freizuhalten.

Hierzu ist eine Vereinbarung zwischen Kreis
und Gemeinde beziglich Bau- und
Unterhaltungskosten bzw. Unterhaltungs-
pflicht fir diesen Bereich zu Lasten der
Gemeinde zu schlieRen.

Fir die Vereinbarung mit der Gemeinde
Klempau sind folgende Punkte zu beachten
bzw. einzuhalten:

- Die technische Ausbildung der
StralRenanbindung des B-Plangebietes an
die KreisstralRe 81 ist rechtzeitig vor
Baubeginn mit dem Kreis Herzogtum
Lauenburg (StraRenbau) abzustimmen.

- Es ist dafir Sorge zu tragen, dass den
Flachen der K 81 kein Wasser zugefihrt
wird. Zudem hat die Ausbildung der
Zufahrt nach gultigen Planungsrichtlinien
zu erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist zutreffend.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.
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- Die von der Gemeinde und/oder den
Anliegern anzulegenden und  zu
unterhaltenden Grinflichen durfen auf
Grundlage des StrWG die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht
beeintréchtigen. Es ist nach den gultigen
Planungsrichtlinien darauf zu achten, dass
entsprechende Sichtdreiecke im
Einmundungsbereich freigehalten werden.
Anpflanzungen sind auBerhalb der
Sichtdreiecke durchzufiihren. Die im Plan
eingezeichnete  Anbauverbotszone st
freizuhalten. Die im Plan dargesteliten
Sichtdreiecke sind durch die Gemeinde
freizuhalten.

- Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist
vor Anlage einer Einmindung die
Zustimmung der Verkehrsaufsichtsbehor-
de einzuholen sowie sind ggf. MaR-
nahmen zur Erhaltung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs durchzufihren.

- Diese Vereinbarung hat auch zum Inhalt,
dass die Gemeinde fir spéatere bauliche
und verkehrstechnische Verdnderungen
aufzukommen hat, solite die neu
entstandene  Kreuzung nicht  die
erforderliche Leistungsfahigkeit besitzen
oder sich der Knotenpunkt kinftig als
Unfallhdufungspunkt herausstellen.
Dieses ist insbesondere vor dem
Hintergrund einer moglichen spateren
Erweiterung des  Baugebietes zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den in
das Plangebiet einfahrenden Verkehr die
Verkehrsteilnehmer ausreichend frih auf
dem Multiweg (Gehweg/Radfahrer) frei
erkannt werden missen, zum Beispiel durch
eine Freihaltung oder gar Verlegung der
Querung der Einmindung mit dem Multiweg.
Da sich der Multiweg in der Baulast der
Gemeinde befindet, kann dieses nur als
Hinweis mitgegeben werden und wéare auch
nicht Bestandteil der abzuschlieBenden
Kreuzungsvereinbarung.

Die Vereinbarung ist mit dem Kreis
Herzogtum Lauenburg, Fachdienst
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruk-
tur, abzuschlielzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen und sind zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

-10 -
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Sollte keine Vereinbarung mit der Gemeinde
zustande kommen, wird eine Anbindung an
die K 81 vom StraBenbaulasttrager auf
Grundlage des StrWG abgelehnt.

Die Einmindung ist in jedem Fall so
herzustellen, dass sie den Anforderungen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
genugt.

Einer Bepflanzung von Straflengrundstiicks-
flachen der K 81 wird nicht zugestimmt.
Weiter ist fir Neupflanzungen ein Abstand
von mind. 3 m zum befestigten
Fahrbahnrand einzuplanen, um die Gefahr
spaterer Wurzelaufbriiche zu minimieren.

In Bezug auf den Larmschutz sind samtliche
Kosten oder sonstige Anspriiche fur aktive
oder passive Larmschutzmalnahmen, die
aufgrund gegenwartiger Verkehrsbelastun-
gen oder der  verkehrstechnischen
Entwicklung kinftig zu erwarten sind, vom
Kreis Herzogtum Lauenburg als Trager der
Strallenbaulast fur die Kreisstrale 81 fern zu
halten.

Die Herstellung von maoglichen
Larmschutzwallen bzw. Larmschutzwanden
hat aulerhalb der zur K 81 gehdrenden
Grundstlicksfléchen zu erfolgen.

Anderungen, Ergénzungen oder
Neuverlegungen von Ver- oder
Entsorgungsleitungen im  Bereich der
offentlichen  StralBe  (KreisstraRe  81)

bendtigen einer gesonderten Zustimmung
des StralBenbaulasttragers und sind bei
meinem Unterhaltungsdienst zu beantragen.
der

Es wird angeregt, die Grenze

Ortsdurchfahrt zu verschieben.

Héhere Verwaltungsbehérde (Herr Mdller,
Tel. -431)

A. MaR der baulichen Nutzung

02.a

,Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfldchenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise
zuldssig, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen
Terrassen direki an  Wohngebauden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bercksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Larmschutz zu Lasten des SiraBenbaulasi-
tragers ist nicht beabsichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aktive Larmschutzmallnahmen sind nicht
beabsichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bertcksichtigen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
und seitens der Gemeinde befurwortet. Dazu
erfolgt eine gesonderte Abstimmung mit dem
Kreis Herzogtum-Lauenburg.

-11 -
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hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei
der Ermittlung der Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu
lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu
ermitteln.”

Im Grundsatz ist davon auszugehen, dass
samtliche bauliche Anlagen, die aus
Baumaterialien hergestellt sind und zu einer
Beeintrachtigung der natdrlichen
Bodenfunktionen fuhren, entweder nach
Abs. 2 oder nach Abs.4 anzurechnen sind.
Auch wenn die Uberschreitungsregelungen
des Abs.4 S.2 - 4 fur Hauptanlagen nach
Abs. 2 nicht gelten, besteht nach § 16 Abs. 6
die Moglichkeit fur den Plangeber, fur die
Hauptanlagen Uberschreitungsmoglichkeiten
vorzusehen (Bénker/Bischopink,
Baunutzungsverordnung, BauNVO § 19 Rn.
49, beck-online). Die Art der Ausnahme wird
dadurch eindeutig bestimmt, dass der Plan
den MaBbestimmungsfaktor nennt, von dem
abgewichen werden darf. Der Umfang der
Abweichung ist zu definieren, indem
festgelegt wird, wie weit die Abweichung
(zahlenm&Rig) gehen darf. Mangelt es an
(einer) dieser ,inhaltlichen Umgrenzungen®,
ist der Ausnahmevorbehalt unwirksam
(Bonker/Bischopink, Baunutzungsverord-
nung, BauNVO § 16 Rn. 46, beck-online).

Nach Satz 1 der Festsetzung soll eine GRZ
Uberschreitung  ausnahmsweise zuldssig
sein. Die Hohe der Uberschreitung wurde
nicht definiert. Ferner ist es zweifelhaft, ob
ein Teil einer Hauptanlage (berhaupt nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO bericksichtigt werden
kann. Die einschidgige Kommentierung geht
nicht davon aus. Ebenfalls stellt sich die
Frage, ob von der Gemeinde beabsichtigt ist,
Uberdachte Terrassen auszuschiieRen.

02.b Sollen {iberdachte Terrassen

ausgeschlossen werden?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die genannte
textliche Festsetzung 02./a) ist eine
notwendige Reaktion auf die Tatsache, dass
einige Planungs- und Bauaufsichtsbehérden
falschlicherweise pauschal davon ausgehen,
dass Terrassen - unabhangig ihrer baulichen
Ausfihrung - generell als Teil der
Hauptnutzung anzusehen sind. Die textliche
Festsetzung 02./a) definiert im Ergebnis

daher, dass ‘"ebenerdige, mindestens
zweiseitig offene Terrassen direkt an
Wohngebduden" wie Nebenanlagen zu

beurteilen sind mit der Folge, dass ihre
Flachen nur bei der sogenannten GRZ 2
i. 8. d § 19 Abs. 4 BauNVO zu
berlcksichtigen sind. Der zahlenmaBige
Umfang dieser GRZ 2 ist aber in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO mit einer Uberschreitung der
GRZ 1 um 50 % definiert. So dass der
Umfang der Abweichung eindeutig festgelegt
ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Abweichung in ihrem Umfang ist durch § 19
Abs. 4 BauNVO eindeutig geregelt. Darliber
hinaus  scheinen keine ergénzenden
Festsetzungen erforderlich. Die Gemeinde
beabsichtigt nicht, Uberdachte Terrassen
auszuschlieBen. Dies ist auch in keiner
Weise textlich festgesetzt. Die textliche
Festsetzung 02./a) ist maRgeblich fur die
GRZ-Berechnung, dient aber nicht dem
Ausschluss  einzelner Nutzungen. Die
Uberschreitungsméglichkeit gilt fiir Terrassen
allgemein, unabhangig ob diese Uberdacht
sind oder nicht, sofern sie zu zwei Seiten
offen sind.

Der Sachverhalt ist unzutreffend. Uberdachte
und unlUberdachte Terrassen sind im
Plangebiet allgemein zuldssig. Woher diese
Annahme kommt, dass Terrassen mit
Uberdachungen ausgeschlossen werden
sollen, ist nicht ersichtlich. Eine
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Immissionen

,An das Plangebiet grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass
die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen." (Seite 27 der
Begrundung)

Wenn hier schon auf Immissionen
hingewiesen werden, gibt es Anhaltspunkte,
dass die Werte der Geruchsimmissionsricht-
linie SH nicht eingehalten werden?

B 04. Stellplétze/ Garagen

§ 49 Abs. 1 S. 3 der neuen LBO, die ab dem
01.09.2022 gilt, sieht vor, dass notwendige
Stelipldtze auch auf einem geeigneten
Grundstiick hergestellt werden kénnen, dass
nicht das Baugrundstiick ist. Die Bindung an
ein Baugrundstiick halte ich fur nicht
maoglich. § © BauGB bietet hierfir keinesfalls
eine geeignete Ermachtigungsgrundlage. Ob
dies Uber § 84 LBO moglich ist, bezweifle
ich.

entsprechende textliche Festsetzung besteht
nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. An das Plangebiet grenzen
ordnungsgeman genutzte landwirtschaftliche
Flachen an. Deren Emissionen kdénnen sich
zeitlich begrenzt, wie bei jeder anderen
landwirtschaftlich genutzten Flache, auf das
Plangebiet einwirken und fir manche
Bewohner, die z. B. vielleicht vorher in einer
Stadt gelebt haben, als stérend empfunden
werden. Daher wurde ein entsprechender
Hinweis aufgenommen. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse koénnen im Plangebiet
gewahrt werden. In der Nishe des
Plangebietes befinden sich ein Reiterhof
sowie eine Biogasanlage. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
zu gewdhrleisten, wurde vorab eine
Vorprifung der Geruchsimmissionen von der
Olfasense GmbH aus Kiel am 21. Juli 2020
durchgefihrt (vgl. Kap. 3.3 der Begrindung).
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der
Immissionswert fir Wohngebiete von 0,10 im
Plangebiet sicher eingehalten wird. Es wurde
eine Geruchsbelastung von maximal 7 % der
Jahresstunden ermittelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die Stellplatze
sollen unmittelbar in der Nahe der
Wohngebéude entstehen. Die Grundstiicke
bieten ausreichend Platz zur Unterbringung
der Stellplatze auf den jeweiligen
Grundstlicken, so dass keine abweichenden
Regelungen erforderlich sind. Ermé&chti-
gungsgrundlage der Festsetzung ist auch
nicht § 9 Abs. 1 BauGB sondern § 86 LBO.
Warum eine entsprechende Festsetzung als
Oriliche Bauvorschriit gemal § 86 nicht
zuldssig sein soll, erschliet sich der
Gemeinde aus den Formulierungen des § 86
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Ich bitte um Berticksichtigung, dass ab
01.09.2022 die Landesbauordnung vom
06.12.2021 Anwendung findet und oriliche
Bauvorschriften zuklnftig in § 86 LBO
geregelt werden.

Fachdienst Bauaufsicht (Herr Heller, Tel. -
591)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Es ist zu beachten, dass wenn die Flachen
GFL 1 und GFL 2 keine eigenstandigen
Flursticke  bilden, die Versiegelung
wesentlich héher ist, da diese ja nicht mit
angerechnet werden sollen.

Ebenfalls sollte dieses bei der MindestgroRe
der Baugrundstlicke berlicksichtigt werden.

Die ErschlieBung mittels des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes muss geregelt werden (z. B.
Dienstbarkeit / Baulast). Sollte dieses durch
Eintragungen von Baulasten erfolgen, wird
dieses fruhzeitig nach Aufteilung vor Verkauf
der Flurstlicke empfohlen.

Allgemein:

Die MindestgréRen der Grundstlicke haben
in der Zeichnung (600 und 800 gm) und der
Begrindung (Seite 11, Seite 13: 500 und

und der Stellungnahme des Kreises
Herzogtum Lauenburg nicht. Die
Festsetzung findet regelmaRig Anwendung
und wurde seitens den Uberértlichen
Planungsbehorden bis dato noch nicht in
Frage gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die Verweise auf die LBO entsprechend
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es ist festgesetzt, dass die GFL-Flédchen 1
und 2 wasser- und luftdurchldssig
herzustellen sind. Diese haben gemaR
Planzeichnung eine GréRe von insgesamt
ca. 372 m? und finden ebenfalls
Beruicksichtigung in der Ermittlung der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in Kapitel 3.2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ergénzende Regelungen scheinen aber nicht
erforderlich. Die MindestgrundstlicksgréfRen
betragen im WA 1 500 m2. Sollten die GFL-
Flachen zu einzelnen  Grundstiicken
zugeordnet werden, vergréBert sich die
GrundstlcksgroRe. Es handelt sich bei den
eingetragenen Flurstiickgrenzen ohnehin nur
um  vorgeschlagene  Grenzen, ohne
Verbindlichkeit, so dass auch eine andere
Grundstlcksaufteilung méglich ware. Da das
Plangebiet aber im Eigentum der Gemeinde
ist, ist zu erwarten, dass die Planung auch
entsprechend  des Planungskonzeptes
umgesetzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBung der
jeweiligen Baugrundstiicke zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die Mindestgrundstiicksgréfen in der
Planzeichnung entsprechend angepasst, so
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1000 qm) sowie den textlichen
Festsetzungen Nr. 4 (500 und 1000 gm)
unterschiedliche Angaben.

Fachdienst Brandschutz (Herrn Arning, Tel. -
501)

1. Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind
die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemaB zu
beachten. Dies ist vor allem bei den
Baugrundstlicken mit den Nummern 1, 2,
3 und 4 zu berlcksichtigen.

2. GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat
die Gemeinde in dem Gebiet fur eine
ausreichende Loéschwasserversorgung zu
sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung
und Bemessung des Léschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine
Loschwassermenge von  mindestens
48 cbm/h fur eine Loschdauer von
2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Die Ldschwasserversorgung soll gem.
Begrindung in dem Planungsgebiet
ausschliellich tber die Versorgung durch
das Trinkwassernetz mit Hydranten
sichergestellt werden. Aufgrund der
steigenden  Anforderungen an die
Trinkwasserhygiene und damit bei
Sanierungsmaflnahmen der Trinkwasser-
versorgung héufig kleiner werdenden
Rohrdurchmessern kann zukiinftig ggf. die
Léschwassermenge nicht ausschlieRlich
Uber Hydranten sichergestellt werden.
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschut-
zes sollte Gber eine vom Trinkwassernetz
unabhéngige Loschwasserbereitstellung
(z. B. Zisterne) nachgedacht werden.

Fur die Verortung der Hydranten in dem
Planungsgebiet sollite die Fachempfeh-
lung ,Loschwasserversorgung aus
Hydranten in oOffentlichen Verkehrsfla-
chen" aus der Arbeitsgemeinschaft des
Deutschen  Feuerwehrverbandes, der
DVGW und der AGBF beriicksichtigt
werden.

dass kein Widerspruch mehr besteht. Die
MindestgrundstiicksgroRen  betragen im
WA 1 500 m? und im WA 2 1.000 m2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu berlcksichtigen.
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3. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen
oder nicht mindestens feuerhemmende
Auflenwénde vorhanden oder geplant, ist
eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten.

Fachdienst Denkmalschutz (Frau Helmert
Tel. -452)

Arch&ologischer Denkmalschutz;

Von der Planung sind keine gesetzlich
geschitzten archédologischen Kulturdenkma-
le gemal § 8 und § 9 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) in der Neufassung vom 30.12.2014
betroffen.

Das Plangebiet befindet sich in einem
archaologischen  Interessensgebiet. Es
handelt sich hier um Flachen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12
(2) 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Genehmigung des Archaologischen
Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70 in
24837 Schleswig.

Zu beachten ist immer § 15 DSchG: ,Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehér-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung®.
Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen. Es wird eine archdologische
Voruntersuchung  beauftragt und  sich
frihzeitig mit dem  archéologischen
Landesamt abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen von Erdarbeiten zu
bericksichtigen. Unterhalb des Textteils B
und in der Begrundung befinden sich
Hinweise auf § 15 DschG.
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Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes,
Tel. -409)

Zu Pkt. 3.4 ErschlieBung, Abwasser- und
Regenwasserentsorgung

Das Entwasserungskonzept liegt leider noch
nicht vor.

Daher kann zurzeit nicht beurteilt werden, ob
die  vorgesehene Fliche fur das
Ruckhaltebecken (RRB) ausreichend ist. Zu
dieser Flache werden auch im B-Plan keine
weiteren Angaben gemacht. Hinzu kommt,
dass in diesem Bereich das Gewésser Nr.18
liegt, dass zundchst verrohrt dann in einen
offenen Graben Ubergeht. Ob das Gewasser
Luberbaut® (mit dem RRB) oder gedffnet
werden soll, Iasst sich nicht erkennen.

Auf Seite 33 der Begrindung wird
angegeben, dass das Regenwasser in ein
Ruckhaltebecken und von dort gedrosselt in
das Gewdsser eingeleitet wird. Daher gehe
ich davon aus, dass das Rickhaltebecken
neben dem Gewdsser liegen soll.

Ich bitte um Vorlage des Entwasserungskon-
zeptes.

Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das
Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit

Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaf-
tung) verbindlich eingeflhrt.

Vorrangiges Ziel ist die Reduzierung der
abzuleitenden Niederschlagswassermengen.

Grindacher, durchlassige Pflaster,
Versickerung gemaR ATV A 138,
stralBenbegleitende Mulden, Grinflachen,

Retentions-, Sicker- und Riickhaltebecken
aber auch Zisternen zur Regenwassernut-
zung und Gartenbewdasserung kénnen u. a.
dazu beitragen und kénnen im B-Plan
festgesetzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird vom Biiro Urban ein Entwéasserungs-
konzept erarbeitet, mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt und zum
nachsten Verfahrensschritt mit o6ffentlich
ausgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird ein Entwéasserungskon-
zept erarbeitet und zum nachsten
Verfahrensschritt mit &ffentlich ausgelegt. Es
handelt sich im Norden, wo auch das
Regenrlckhaltebecken vorgesehen ist, um
einen offenen Bereich. Sidlich des RBB's ist
der Graben verrohrt. Hier sind keine
Anderungen beabsichtigt. Eine Uberbauung
des verrohrten Grabens ist ebenfalls nicht
beabsichtigt.

Der Sachverhalt ist zutreffend.

Der Bitte wird entsprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der Entwasserungspla-
nung zu berdcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gem. Baugrunduntersuchung stehen
unterhalb  der Mutterbodentiberdeckung
Wechsellagerungen von Sanden und
bindigen Béden an. Lehmbdden weisen
keine gute Versickerungsfahigkeit auf,
zudem sind die Grundwasserflurabstande in
einigen Bereichen kleiner als 1 m, weshalb
hier keine Versickerung méglich ist. Lediglich
im Bereich von BS 12 ist die Versickerung
von Niederschlagswasser gemall DWA -
A 138 dber (Rohr-)Rigolenversickerung
denkbar. Daher wird das Regenwasser in ein
Regenrlickhaltebecken geleitet und von dort
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Die Festsetzungen von wasserdurchléssigen
Befestigungen und Grindachern werden
daher von mir begruft, die Festsetzung von
Zisternen waére ebenfalls wiinschenswert.
Auch die Ableitung Uber offenen Mulden
kann zur Reduzierung beitragen.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Herr Schréder,
Tel. -512) '

Innerhalb des Plangebietes liegt ein
Gewdsser des zustandigen Gewasser-
unterhaltungsverbandes ,Goldenitz-
Pirschbach“  (Gewasser-Nr.  18). Das

Gewasser ist teilweise offen und teilweise
verrohrt, s. Kartenausschnitt.

\\u

Eine Verédnderung im oder am Gewé&sser,
sowie eine Verdnderung des Zustandes
(Verrohrung und Entrohrung) des Gewéssers
hinsichtlich seiner Eigenschaft etc. bedarf im
Vorwege grundsétzlich der Genehmigung
(§ 68 Wasserhaushaltsgesetz) durch die
zustandige Wasserbehorde.

Fachdienst Naturschutz (Frau Buck, Tel. -
530)

Im nérdlichen Bereich befindet sich die
Muhlenbek, die nach meinen Unterlagen im
weiteren  Verlauf  verrohrt  ist. Im
Erlauterungsbericht unter ,Gesetzlich
geschutzte Bestandteile von Natur und
Landschaft’ wird davon gesprochen, dass im
Geltungsbereich keine Gewasser vorliegen.
Ich bitte das zu Uberprifen.

Laut

Landschaftsplan soll entlang des

gedrosselt in den Vorfluter geleitet. Eine
private Ruckhalte z. B. zur Gartenbew&sse-
rung ist selbstverstandlich dartiber hinaus
mdglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Dass das Regenwasser
moglichst in  Zysternen oder Teichen

aufgefangen werden soll, wird als Hinweis
mit aufgenommen.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis

genommen.

Der Lageplan wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der Entwé&sserungspla-
nung zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und die Begriindung entsprechend
angepasst.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
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Gewaéssers (heute verrohrt) ein
Gewdésserrandstreifen geschaffen und
Ufergehdlze angepflanzt werden. Ich bitte zu
prifen, ob eine Offnung des Gewassers
machbar wére. Auch wenn die Gemeinde auf
Grund des § 13 b BauGB keinen Ausgleich
fur 10.735 m? Vollversiegelung erbringen
muss, steht es der Gemeinde frei
MaBnahmen fur den Naturschutz zu leisten.

Einem Antrag auf 10 m Knickbeseitigung
kann in Aussicht gestellt werden, wenn ein
passender  Ausgleich von 20 m
nachgewiesen werden kann.

Stadtebau und Planungsrecht

Fraglich ist, ob die angefihrte Planung im
Verfahren nach § 13 b BauGB méglich ist, da
die neuen Baufldchen durch die Parkanlage
von der (brigen Bebauung abgetrennt sind.
Ich bitte um Uberprifung.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bei

einem Verfahren nach § 13 b kein
eigenstandiges Verfahren far die
Flachennutzungsplananderung  erforderlich

wird, sondern der Flachennutzungsplan im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung zu
berichtigen ist. Die Berichtigung sollte
mdglichst mit der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB vorgelegt werden.

genommen. In den ersten Uberlegungen der
Gemeinde war es zunachst beabsichtigt,
dass verrohrte Gewasser wieder zu &ffnen.
Aufgrund der Gefahr der Uberflutung des
Plangebietes und des Baugebietes des
Bebauungsplanes Nr. 8 wurde davon wieder
Abstand genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der erforderliche Ausgleich wird
zum nachsten Verfahrensschritt verbindlich
geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine Uberprifung ist erfolgt. Im
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
Uberwiegend als 'Gemischte Bauflache' (M)
dargestelll. Die Grinfliche dient als
Larmschutz und Abgrenzung zu der
Feuerwehr und der Kindertagesstatte und
spiegelt den typischen Charakter Klempaus
wieder, der auch von Griin- und Freiflichen
innerhalb der bebauten Bereiche gepragt ist.
Mit einem FuBweg soll die Grinfliche als
Parkanlage fungieren und die Aufenthalts-
qualitdten im Plangebiet erhéhen. Aufgrund
der geringen Breite der Grunfliche wird
zwischen der bestehenden Bebauung und
der =zukinftigen Bebauung ein direkter
réumlicher Siedlungszusammenhang
bestehen. Das Plangebiet nimmt klar und
eindeutig am Siedlungszusammenhang teil.
Es findet mit der Planung auch keine

Ausuferung der Siedlungsstruktur statt,
sondern eine Arrondierung und ein
Lickenschluss. Das Plangebiet ist von
bebauten  Strukturen  umgeben. Die

Voraussetzungen fiur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB sind
erflllt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung.

Die zukunftige Darstellung im Flichen-
nutzungsplan  befindet sich in der
Begrindung auf Seite 6. Im TOB-
Anschreiben wurde ebenfalls auf die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes
hingewiesen. Von einer Auslegung eines

gesonderten  Dokumentes  wird  aber
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Im Landesentwicklungsplan ist die zu
Uberplanende Flache als ,Entwicklungsraum
fur Tourismus und Erholung“ gekennzeich-
net, jedoch ist hier im Regionalplan kein
.Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung” dargestellt. Dieses
beginnt erst stdlich an der Gemeindegrenze
zwischen Klempau und Berkenthin.

Die Beschreibung, dass sich Richtung Osten
an das Plangebiet ein Kleingarten anschlieft
ist irrefuhrend, da dieser im Westen des
Gebietes liegt, aber éstlich der DorfstraRe.

Die Innenbereichspotenzialanalyse vom
22.04.2022 ist in der stark verkieinerten
Form nicht lesbar und in einem gréReren
Malstab einzureichen.

Rechnerisch  wird der landesplanerisch
vorgegebene Entwicklungsrahmen von 37
Wohneinheiten bis 2036 mit den méglichen
neuen Wohneinheiten weit Gberschritten.

weiterhin abgesehen, da dies erfahrungsge-
mal zur Folge hat, dass die TOBs
falschlicherweise Stellungnahmen  zur
Flachennutzungsplan-Berichtigung abgeben
und annehmen, dass es sich dabei um ein
eigensténdiges Verfahren handelt. Nach der
Ausfertigung wird der Kreis Herzogtum
Lauenburg ein entsprechendes Exemplar
erhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die  Begriindung  entsprechend
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die  Begrindung  entsprechend
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die Begrindung  entsprechend
angepasst. Die  Abbildung wird im
Querformat eingefugt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Im WA 2 ist ein Mehrfamilien-
haus mit bis zu acht Wohneinheiten
beabsichtigt. Die Planung entspricht der
gesellschaftlichen Entwicklung hin zu immer
kleineren Haushalten und beriicksichtigt die
Auswirkungen des demographischen
Wandels, der einen kontinuierlich steigenden
Bedarf an kleineren und auch Barriere armen
Wohnungen mit sich bringt. Die Wohnungen
in dem geplanten Mehrfamilienhaus sollen
besonders auch fur die dltere Bevélkerung in
Klempau eine attraktive Alternative zum
Einfamilienhaus mit  groBem  Garten
darstellen. Auch fur Kinder, die das
Elternhaus verlassen und im gewohnten
Wohnumfeld bleiben wollen, wird hier ein
entsprechendes Angebot geschaffen.
Momentan ist das Angebot an kleineren
Wohnungen in der Gemeinde sehr gering, so
dass aufgrund fehlender Alternativen die
Gefahr der Abwanderung in eine andere
Gemeinde oder die Hansestadt Libeck
besteht. Grundsatzlich hatte sich die
Gemeinde auch vorstellen kénnen, zwei

-20 -




STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN |

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Ich  Dbitte, dass der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen beachtet wird und in
dem Zusammenhang um die Uberprifung
einer Festsetzung des Bezugs von
Wohneinheiten zu m? Baugrundstiick.

Eine bebaubare Grundstiicksfliche von
6.567 m? bei einer Gesamtflaiche von gut
39.000 m? entspricht nicht einem sorgsamen
Umgang mit Flachenressourcen. Auch
erscheint der Anteil von 4.159 m?
versiegelten neuen Verkehrsfldchen
verhélinismaRig hoch gegenuber den
bebaubaren Grundsticksflachen,
insbesondere auch weil eine ErschlieRung
des Gebietes Uber den Storchenweg méglich
wére. Weiterhin erschlieBt sich der Sinn
einer Ausweisung der grofen Grinflache zur
vorhandenen Bebauung hin nicht und fuhrt
dazu, dass das Neubaugebiet unnétig weit in
die Landschaft hineinragt.

Mehrfamilienhguser im Plangebiet
zuzulassen. Auch wenn Wohnungen in
Gebéuden mit mehr als drei Wohnungen nur
zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet
werden, ist dies aufgrund des strikten und
unflexiblen  Wohnbauentwicklungsrahmens
nicht méglich.

Durch die Mischung aus unterschiedlichen
Wohnformen und die Auflockerung der
Siedlungsstruktur durch Einfamilienhduser
soll sichergestellt werden, dass sich die neu
hinzukommende Bebauung in die
bestehende Siedlungsstruktur einfiigt. Im
WA 1 sind zwar zwei Wohneinheiten je
Wohngebéude zuldssig. Bedingt durch die
Lage im landlichen Raum und der durch
Einfamilienhausstrukturen gepréagten
Umgebung ist zu erwarten, dass trotz der
Moglichkeit von in der Regel zwei
Wohneinheiten je Wohngebdude im WA 1
doch Uberwiegend Einfamilienhduser mit nur
einer Wohneinheit entstehen werden und
das geschaffene Potenzial nicht voll
ausgenutzt wird. Eine Festsetzung von nur
einer Wohneinheit je Wohngebé&ude ist nicht
mdoglich: Dabei wirde es sich um eine
Ubermaffestsetzung handeln.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Da nicht zu erwarten ist, dass das Potenzial
ausgenutzt wird, wird von einer Anderung
der Festsetzung abgesehen, um doch im
Einzelfall ggf. eine Einliegerwohnung im
Plangebiet zu ermdglichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Rund 30 %
des Plangebietes werden kinftig von Grin-,
Mafnahmen- und Geholzflachen
eingenommen. Diese Flachen bleiben mit
Ausnahme eines FulRweges auf der
Grinflache unversiegelt. Die Griunfliche
dient als Larmschutz und Abgrenzung zu der
Feuerwehr und der Kindertagesstatte und
spiegelt den typischen Charakter Kiempaus
wieder, der auch von Grin- und Freiflichen
innerhalb der bebauten Bereiche geprégt ist.
Mit einem FuRweg soll die Grinflache als
Parkanlage fungieren und die Aufenthalts-
qualitdten im Plangebiet erh6hen. Eine
ErschlieBung ausschlieRlich (ber den
Storchenweg ist nicht beabsichtigt, um den
neu hinzukommenden Verkehr méglichst
weitrdumig zu verteilen. Gleichzeitig missten
dann Autofahrer, die aus Siiden kommen,
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Um den Landschaftsverbrauch zu
minimieren, bitte ich um Uberprifung, ob die
Gesamtfliche und insbesondere die
Verkehrs- und Grinflichen reduziert werden
kdnnen.

Was als ortstypische der Umgebung
angepasste Wohnform und Bebauung mit
,dorflichem Charakter" anzusehen ist, hangt
vom jeweiligen Betrachtungszeitrum ab. Die
urspriinglichen Hofgebdude entsprechen
mehr einem Mehrfamilienwohnhaus wahrend
die jungeren Dorferweiterungsflichen eher
durch Einfamilienwohnh&user gepréagt sind.
Unabhéngig vom Bestand sollten
zukunftsweisende flachensparende
Wohnformen entwickelt werden, die Uber
.Klassische"“ Einfamilienhausgebiete
hinausgehen ohne stadtische Volumina und
Dichten zu erzielen. Die Méglichkeit, dabei
ein Mehrfamilienhaus errichten zu kénnen,
ist aus hiesiger Sicht noch nicht als
.Mischung aus unterschiedlichen
Wohnformen" zu betrachten.

in der Legende fehlt die Erlduterung fur das
,F* der Nutzungsschablone. Sollten hier die
MindestgrundstucksgréRen gemeint sein,
weichen die Flachenangaben von den der
textlichen Festsetzungen ab.

Ich bitte die Festsetzung 02. d) bezuglich
Lage der Stellplatze zu tUberprifen, da nicht
deutlich wird, ob die Stellplatze innerhalb des
Baufensters angerordnet werden mussen
oder auf dem gesamten Baugrundstiick bis
zur hinteren Baugrenze und deren gedachter
Verldngerung.

Die Festsetzung, dass das Regenriickhalte-
becken naturnah anzulegen ist, ist nicht
hinreichend konkret und sollte naher
ausgefuhrt werden.

zunéchst durch das gesamte Gemeindege-
biet fahren, um ins Plangebiet zu gelangen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Uberpriifung ist erfolgt. Anderungen
sind nicht beabsichtigt. Die erforderlichen
Versiegelungen und Verkehrsfidchen werden
auf das erforderliche Minimum begrenzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Im WA 2 ist ein Mehrfamilien-
haus mit bis zu acht Wohneinheiten
beabsichtigt. Grundsatzlich hatte sich die
Gemeinde auch vorstelien kénnen, zwei
Mehrfamilienh&user im Plangebiet
zuzulassen. Auch wenn Wohnungen in
Gebauden mit mehr als drei Wohnungen nur
zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet
werden, ist dies aufgrund des strikten und
unflexiblen  Wohnbauentwicklungsrahmens
nicht méglich. Durch die Mischung aus
unterschiedlichen Wohnformen und die
Auflockerung der Siedlungsstruktur durch
Einfamilienhauser soll sichergestellt werden,
dass sich die neu hinzukommende
Bebauung in die bestehende Siedlungsstruk-
tur einflgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und die MindestgrundstiicksgroRen in der
Planzeichnung entsprechend angepasst, so
dass kein Widerspruch mehr zu den
textlichen Festsetzungen besteht. Die
MindestgrundstucksgroBen  betragen im
WA 1 500 m? und im WA 2 1.000 m2 Auf
Seite 3 der Zeichenerklarung werden die
Festsetzungen der  Nutzungsschablone
erlautert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
aber nicht geteilt. Die Festsetzung ist
eindeutig. Uberdachte Stellpldtze (Carports)
und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb
der Bereiche zwischen der jeweils
erschlieBenden Verkehrsfidche und den
jeweiligen hinteren Baugrenzen zuléssig.

Der Anregung wird entsprochen.
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Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH
(Stellungnahme vom 11.08.2022)

Vielen Dank fir die Zusendung der o. g.
Unterlagen.

Die abfallwirtschaftlichen Belange sind in der
vorliegenden Planung prima dargestellt. Ich
rege lediglich an, die in der Zeichnung
aufgenommenen  Millsammelplatze  im
Bereich der Stichwege mit in den Text der
Begriindung aufzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Der Anregung wird dahingehend
entsprochen, dass eine Erlauterung in die
Begrundung aufgenommen wird.
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Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH
(Stellungnahme vom 11.08.2022)

Der B-Plan Nr. 11 Klempau kann durch die || Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Vereinigte Stadiwerke Media GmbH mit| und ist bei Bedarf im Rahmen der
Breitbandversorgung erschiossen werden. ErschlieRungsplanung zu berlicksichtigen.

24 .




STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN |

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 16.08.2022)

Wir bedanken uns fur die Zusendung der
Unterlagen.

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. 8. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine
Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten
wir aber zu beachten:
Generell gilt fur zukinftige Baugebiete
folgender Grundsatz:

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Priifung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Im Fall eines Netzausbaus durch
die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grunden sicherzustellen,

° dass fUr die hierfur evil. erforderliche
Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von
den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind,
um dem politischen Willen der Bundesregie-

rung Rechnung zu tragen, allen
Bundesburgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB

zu erméglichen,

» dass flr den Ausbau des Telekommunikati-
onsneizes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der
kinftigen Straen und Wege méglich ist,

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen und sind bei Bedarf im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu berlicksichti-
gen.

-25-




STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN |

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

° dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen)
ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im
Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der
Lage wund der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieRBungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der folgenden Adresse so friih wie
mdéglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31b

23554 | uibeck

Alternativ kann die Information gern auch als
E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat
folgende Bezeichnung:

T-NL-N-PTI-11-
Planungsanzeigen@telekom.de

Bei Planungsénderungen bitten wir darum,
uns erneut zu beteiligen.

Der Bitte wird entsprochen.
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Archéologisches Landesamt
(Stellungnahme vom 26.08.2022)

Die Uberplante Flache befindet sich
grolBenteils in einem arch&dologischen
Interessengebiet. Bei der tUberplanten Flache
handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist
oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen
demnach der Genehmigung des
Archéologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG

unabhéngig davon, ob sie in der
Denkmalliste  erfasst sind, gesetzlich
geschutzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafiir
vorliegen, dass im Verlauf der weiteren
Planung in ein Denkmal eingegriffen werden
wird, sind gem. § 14 DSchG arch&ologische
Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal
hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die Veréffentlichung der
Untersuchungsergebnisse  anfallen, im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlcksichtigen, dass
archéologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen wund eine Genehmigung
méglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran
anschlieenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen. Entsprechend  sollte  der
Planungstréager sich frihzeitig mit dem
Archaologischen Landesamt in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen zu
besprechen. Zustandig ist Herr Christoph
Unglaub (Tel.: 0151-18017039, Email:
christoph.unglaub@alsh.landsh.de).

DarGber hinaus verweisen wir auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder

Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde  mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die

Eigentimerin oder den Eigentumer und die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen. Es wird eine archaologische
Voruntersuchung beauftragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Es wird eine archéologische
Voruntersuchung beauftragt und sich
frihzeitig ~mit dem  archaologischen
Landesamt abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen von Erdarbeiten zu
beriicksichtigen. Unterhalb des Textteils B, in
der Begrindung und im Umweltbericht
befinden sich Hinweise auf § 15 DschG.
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Besitzerin  oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2  Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse  wie  Verdnderungen  und
Verférbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen von Erdarbeiten zu
beachten.

Von dem Angebot wird bei Bedarf Gebrauch
gemacht.

Der Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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NABU Mélin / NABU, Landesverband
Schleswig-Holstein
(Stellungnahme vom 03.09.2022)

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich
flr die zugeschickten Unterlagen. Der NABU,
vertreten durch den NABU Mélin, nimmt zu
dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung. Diese
Stellungnahme gilt zugleich fir den NABU
Mélin und den NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

° It. Beschluss der Gemeindevertretung
am 14.07.2022 der Bebauungsplan
Nr. 11 fur das Gebiet ostlich Dorfstrale
(K 81), stdlich Kindergarten, westlich
'Drosselweg' gefasst wurde,

und

° dass im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans Nr. 11 ein
‘Aligemeines Wohngebiet'

ausgewiesen werden soll.

Der NABU fordert, dass vor Beginn der
ErschlieBungs- und weiterer Bauarbeiten im
Geltungsbereich die Flachen in der Zeit vom
01.03. bis einschlieBlich 15.08. eines Jahres
von fachkundigem Personal auf am Boden
britende Végel abgesucht wird. Sollten
solche Végel (z. B. Feldlerchen oder
Kiebitze) gefunden werden, missen alle
Bautatigkeiten bis zum Ende der Aufzucht
der Jungvégel ruhen.

Der NABU fordert auRerdem, dass das im
Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzte Verbot
von  Schottergérten  konsequent und
kontinuierlich Uberpriift und umgesetzt wird.

Der NABU behalt sich Erganzungen seiner
Stellungnahme vor.

Der NABU bittet um RickauBerung, wie Uber
seine Stellungnahme befunden wurde sowie
um weitere Beteiligung am Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist zutreffend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Unter dem Texiteil B unter
Hinweise Ziffer 04) wird bereits auf folgendes
hingewiesen: “"Aufgrund naturschutzrechtli-
cher Vorschriften sind die Beseitigung von
Gehélzen sowie die Baufeldraumung nur
aulerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen,

ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande

ergeben und eine Ausnahmegenehmigung
bei der unteren Naturschutzbehdrde
einzuholen."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird entsprochen.
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH
(Stellungnahmen vom 09.09.2022)

Stellungnahme 1:

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom
11.08.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfuihrung zu schiitzen bzw. zu sichern

§_ind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfrei-
machung unserer Telekommunikations-
anlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren

Auftrag an TDRB-
N.Hamburg@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu

veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass
uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaRnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden
Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme 2:

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom
11.08.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone
GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone
Deutschland GmbH

e Zeichenerklédrung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone
Deutschland GmbH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist bei Bedarf im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen.

Die weiterfilhrenden Dokumente werden zur
Kenntnis genommen.
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AG -29
(Stellungnahme vom 14.09.2022)

Vielen Dank fir die Zusendung der
Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren.

Die Gemeinde Klempau beabsichtigt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Diese Vorgehensweise wird von der AG - 29
kritisiert, da Untersuchungen und
Darstellungen von umwelt- und
naturschutzfachlichen Sachverhalten fiir den
weiteren Planungsverlauf nicht dokumentiert
werden.

Die Planung als beschleunigtes Verfahren
nach § 13 a BauGB entbindet nicht von der

Beachtung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde, die sich hier
insbesondere durch den Verlust von

Grunstrukturen ergeben kénnen.

Die AG - 29 macht darauf aufmerksam, dass
die umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten sind und verweist auf den § 1 a
(2) BauGB, dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Es ist daher u. E. die
Anzahl der Einfamilienhduser deutlich zu
reduzieren.

Die AG - 29 behalt sich vor, im weiteren
Verfahren umfassend vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Der Sachverhalt ist zutreffend, weshalb auch
ein Artenschutzfachbeitrag beauftragt wird.
Die Ergebnisse werden zum néchsten
Verfahrensschritt erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Anzahl der Wohngrundsti-
cke fur Einfamilienhduser entspricht dem

wohnbaulichen  Entwicklungsrahmen der
Gemeinde.
Der Sachverhalt wird =zur Kenntnis
genommen.

-32-



STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN |

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Privat 1
(Stellungnahme 27.09.2022)

Hiermit legen wir schon heute Widerspruch
gegen den Bebauungsplan Nr. 11 der
Gemeinde Klempau ein. Ein Verfasser
dieses Schreibens ist als Eigentimer des
Grundstiickes im Storchenweg .... teilweise
unmittelbar betroffen.

Nachfolgenden Punkten wird aus unserer
Sicht nicht ausreichend in dem entworfenen
Bebauungsplan Rechnung getragen:

Die Verlangerung der StraBe ,Drosselweg"
wirde zu beachtende Folgen fur die Natur
haben. Die StraBe misste ausgebaut
werden; dies ist aber unter den gegebenen
Umsténden nicht méglich, ohne gegen den
Knickschutz zZu verstollen. Unter
Berlcksichtigung der Gegebenheiten kann
die StraRe allenfalls einspurig sein, sodass
sich LKW, aber auch schon kleinere
Fahrzeuge wie zum Beispiel PKW, dort nicht
begegnen kénnen. Sich entgegenkommende
Fahrzeuge mussten weit in den Knick hinein
ausweichen und wirden insoweit den noch
im Rahmen des im Bebauungsplan Nr. 8
besonders betonten Knickschutz in Abrede
stellen.

Darliber hinaus folgt aus der Anbindung der
zukinftig entstehenden Héauser auch Uber
den ,Drosselweg" eine unzumutbare
Belastung aller Anwohner entlang des
.Drosselweg". So sollen 22 Wohngeb3ude im
Bereich des WA 1 und im Bereich des WA 2
ein  Wohngebdude mit acht zuldssigen
Wohneinheiten entstehen. Dabei l&sst sich
nicht einfach von der Hand weisen, dass
zukinftige Bewohner nicht ausschlieBlich nur
die ,Planstralle A“ nutzen werden, da -
gerade, wenn bedacht wird, dass das
nachstgelegene Oberzentrum (Hansestadt
Libeck) in nérdlicher Richtung liegt - auch
der ,Drosselweg" in seiner Rolle als
zubringende Strale eine nicht unerhebliche
Bedeutung beigemessen werden sollte.

Insoweit ist abzusehen, dass der Verkehr
auch in der Strale ,Drosselweg” erheblich
zunehmen wird; die Gefahrdung dort
ansassiger ist nur ein exemplarischer Punkt,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Obwohl die Stellungnahme erst
nach Ende der Frist des frithzeitigen
Auslegungszeitraumes (19.09.) eingegangen
ist, wird sie im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung formell bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Ein Ausbau des 'Drosselweges'
ist nicht beabsichtigt. Die Haupterschlieung
des Plangebietes erfolgt lber die
'Dorfstralle’. Eine beidseitige ErschlieBung
sorgt dennoch fir eine Verkehrsverteilung.
Zudem steht durch zwei Verkehrsanbindun-
gen auch notfalls ein zweiter Rettungsweg
zur Verfugung. Der Grund dafiir besteht
darin, dass bei eventuellen Problemen
(Unfall, StraBenschaden usw.) es sein kann,
dass eine Strale gesperrt werden muss. Die
Anwohner und eventuelle Rettungskréfte
kénnten ohne eine zweite Zufahrt dann das
Plangebiet nicht mehr erreichen. Aus diesem
Grund hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, das Plangebiet ebenfalls zum
‘Drosselweg’ hin zu 6ffnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Durch zwei
ErschlieBungswege erfolgt eine
Verkehrsverteilung. Die HaupterschlieBung
des Plangebietes erfolgt aber Uber die
'‘Dorfstralle’. Die Neuverkehre werden sich
unter der Erheblichkeitsschwelle bewegen.
Es werden zwar Mehrverkehre auf dem
'Drosselweg’ stattfinden, die aber sicher nicht
die Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht erreichen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Bauliche Anderungen am
'Drosselweg’ sind nicht beabsichtigt.
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der im Zuge des entworfenen Bebauungs-
plans génzlich nicht berticksichtigt wird.

Ausgehend von vorangegangener
Argumentation wird hiermit beantragt zu
prifen, warum es nicht nur eine Anbindung
Uber die DorfstraBe K 81 geben kann. Das
Ortsschild  kénnte hierfir in Richtung
Berkenthin verlegt werden. Auch die
Errichtung einer Ampelanlage oder eines
Kreisverkehrs ware denkbar; beides wirde
erheblich zur Sicherheit beitragen sowie
auch einen Beitrag zur Bremsung des
Verkehrs und den damit verbundenen
positiven Auswirkungen fir den gesamten
Ort leisten. Es besteht die Méglichkeit, die in

diesem  Zusammenhang  entstehenden
Kosten auf die Grundstickspreise
umzulegen.

Die bis dato vorgebrachte Argumentation,

dass das neue Baugebiet von zwei
verschiedenen Strallen erschlossen werden
muss, Uberzeugt nicht. Sowohl der

,Drosselweg” als auch die ,Planstrale A“
minden in der Dorfstrale K 81. Auch in
vergleichbaren  Baugebieten (es  sei
beispielsweise auf Krummesse verwiesen)
gibt es nur eine Zu- bzw. Ausfahrt. Aufgrund
dessen wird um erneute Erbrterung dieser
Problematik gebeten.

Die Planung fir das anfallende Regenwasser
ist aus unserer Sicht unzureichend. In der
Vergangenheit ist es bereits nur mit den
Wassermengen aus dem ,Storchenweg* und
den angrenzenden Feldern zu einem
Ruckstau gekommen. Der bestehende Bach
kann diese Mengen offensichtlich nicht
aufnehmen, obgleich ein Regenriickhaltebe-
cken geplant ist. Auch zukiinftig ist mit
vermehrten Starkregenereignissen zZu
rechnen, die in der Planung in toto nicht
berlicksichtigt worden sind. Im Falle eines
solchen Ereignisses kommt es spatestens in
Hohe des ,Birkenweg” zu einem nicht
unbeachtlichen Rickstau von Wasser, wenn
der Bach im Unterirdischen weiterverléduft.
Das Rohr in diesem Bereich kann nicht das

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die HaupterschlieBung erfolgt

Uber die 'DorfstralRe’. Der Hinweis sei
erlaubt, dass es sich bei der 'Dorfstrale' um
eine Kreisstralle handelt, dessen

Stralenbaulasttrager der Kreis Herzogtum-
Lauenburg ist. Die Gemeinde hat keinen
Einfluss auf den Bau eines Kreisel oder einer
Ampelanlage. Zudem erscheinen die
Neuverkehre, die durch das Plangebiet
hervorgerufen werden, die Leitungsfahigkeit
des Knotenpunktes nicht in Frage zu stellen,
so dass MaRnahmen nicht erforderlich sind.
Die Verlegung des Ortsschildes ist im Sinne
der Gemeinde. Hierzu soll eine Abstimmung
mit der zusténdigen Behérde erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber die 'DorfstraRe’.
Eine beidseitige ErschlieRung sorgt dennoch
fur eine Verkehrsverteilung. Zudem steht
durch zwei Verkehrsanbindungen auch
notfalls ein zweiter Rettungsweg zur
Verflgung. Der Grund dafur besteht darin,
dass bei eventuellen Problemen (Unfall,
StralRenschaden usw.) es sein kann, dass
eine Stralle gesperrt werden muss. Die
Anwohner und eventuelle Rettungskrifte
kénnten ohne eine zweite Zufahrt dann das
Plangebiet nicht mehr erreichen. Aus diesem
Grund hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, das Plangebiet ebenfalls zum
'Drosselweg’ hin zu 6ffnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird ein Entwasserungskon-

zept erarbeitet und zum  néachsten
Verfahrensschritt ebenfalls mit 6ffentlich
ausgelegt.
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notwendige Wasservolumen aufnehmen.

Wie erwéhnt, ist dies schon heute
regelmalig zu beobachten; die geplante
Regenwasserabfihrung ist daher
schlichtweg nicht nachvollziehbar. Eine
zusatzliche Wassereinfithrung vom neuen
Baugebiet in den Bach ist bei starken
Regenfallen gar nicht méglich, sodass das
gesamte anfallende Wasser im
Regenrickhaltebecken Platz finden misste.

Schlussendlich irritiert, dass im WA 2 ein
Wohngebdude mit acht Wohneinheiten
zuléssig sein soll. Im gesamten Dorf ist ein
solches Gebdude nicht zu finden; mithin
drangt sich die Frage auf, inwieweit ein
solches Geb&dude noch typisch sowohl fir
das Dorf als auch fur das Wohngebiet ist. So
spricht die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 11 davon, dass ,ein [...] fur dieses
Wohngebiet untypische[r] Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl
von Wohnungen“ verhindert werden solle.
Dies berticksichtigt das WA 1 insoweit, als
dass hier ,maximal zwei Wohnungen pro
Wohngeb&ude zulassig" sind. Hingegen sind
Jm WA 2 [...] maximal acht Wohnungen je
Wohngebéaude zulassig.” Vor  dem
Hintergrund insgesamt acht zulassiger
Wohnungen bleibt unbeantwortet, inwieweit
dieser Umstand nicht gerade ein Beispiel
daflr ist, dass es sich hierbei um einen
Geschosswohnungsbau mit  untypischem
Charakter handelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird ein Entwasserungskon-
zept erarbeitet und zum  néchsten
Verfahrensschritt ebenfalls mit 6ffentlich
ausgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie vom Verfasser der
Stellungnahme richtig erkannt, gibt es in der
Gemeinde Klempau kein entsprechendes
Angebot an Wohnungen in Mehrfamilienhau-
semn. Die Planung entspricht der
gesellschaftlichen Entwicklung hin zu immer
kleineren Haushalten und bertcksichtigt die
Auswirkungen des demographischen
Wandels, der einen kontinuierlich steigenden
Bedarf an kleineren und auch Barriere armen
Wohnungen mit sich bringt. Die Wohnungen
in dem geplanten Mehrfamilienhaus sollen
besonders auch fur die dltere Bevolkerung in
Klempau eine attraktive Alternative zum
Einfamilienhaus mit  groBem  Garten
darstellen. Auch fir Kinder, die das
Elternhaus verlassen und im gewohnten
Wohnumfeld bleiben wollen, wird hier ein
entsprechendes Angebot geschaffen.
Momentan ist das Angebot an kleineren
Wohnungen in der Gemeinde sehr gering, so
dass aufgrund fehlender Alternativen die
Gefahr der Abwanderung in eine andere
Gemeinde oder die Hansestadt Libeck
besteht. Durch die Mischung aus
unterschiedlichen Wohnformen und die
Auflockerung der Siedlungsstruktur durch
Einfamilienhauser soll sichergestelit werden,
dass sich die neu hinzukommende
Bebauung in die bestehende Siedlungsstruk-
tur einfugt. Zudem wird das
neuhinzukommende Geb&ude in der GréRe
deutlich begrenzt. Es ist lediglich eine 1,5 m
héhere Firsthéhe gegeniber den
Einfamilienhausern im WA 1 zuldssig. Diese
Erhéhung wird so untergeordnet sein, dass
sie optisch nicht hervorstechen wird.

Ein Wohngebaude mit nur vier oder sechs
Wohneinheiten ist bei der momentanen
Entwicklung wirtschaftlich nicht darstellbar.
Fur ein entsprechendes Gebadude wird aus
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Wir bitten um Beachtung der aufgefiihrien
Punkte. Ebenfalls wird auch um Zusendung
der Beantwortung der aufgeworfenen Fragen
gebeten.

Erfahrung aus  anderen  Kommunen
vermutlich kein Investor gefunden.

Der Bitte wird entsprochen. Jeder, der eine
Stellungnahme im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens abgegeben hat, wird
Uber das Ergebnis schriftlich informiert.
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Privat 2
(Stellungnahme vom 29.09.2022)

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den

Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde
Klempau ein. Als Eigentimer des
Grundstiickes Amselweg ... sind  wir

teilweise direkt betroffen.

Folgende Punkte sind aus meiner Sicht nicht
ausreichend in dem  Bebauungsplan
beriicksichtigt:

- Das gesamte Regenwasser fir das o. g.
Baugebiet soll Uber unser Grundstiick
abgeleitet werden in Richtung Elbe-
Lubeck-Kanal. Der Bach (Mithlenbek) hat
aus unserer Sicht gar nicht mehr die
Kapazitdten, dass zusatzliche Regen-
wasser aufzunehmen. Bereits vor einigen
Monaten konnte man sehen, dass bereits
die Regenmenge aus dem Storchenweg
ausgereicht hat, dass es zu einem
Ruckstau gekommen ist und ein im Bau
befindliches Haus mit Keller geflutet
wurde. Der auf meinem Grundstick
befindliche Sandfang ist auch gar nicht
fir die Mengen ausgelegt, daher wird das
Regenwasser ,durchschiefen" und es
wird im Bachlauf zu einer Versandung

kommen. Der Sandfang hat sich
zwischenzeitlich zu  einem  Biotop
entwickelt, hier leben jetzt Frdsche,

Molche, Schiangen, Libellen usw.. Durch
die geplante MaRnahme wirde das
gesamte Kleinlebewesen zerstort
werden. Bereits iber Jahrzehnte kénnen
wir aus Erfahrung sagen, ist es bei
Starkregenereignissen oftmals zu einem
Ruckstau gekommen, da das Abwasser-
rohr im Birkenweg (Grundstlick X) gar
nicht den Querschnitt hat, entsprechende
Wassermengen durchzulassen. So wird
es noch héaufiger in einigen Bereichen zu
Uberschwemmungen  kommen.  Wir
mdéchten bitte wissen, wie sie unser
Grundstick am Bachverlauf schitzen,
sodass z. B. keine Abbriiche bei einer
starken Stromung an unserem
Grundstick entstehen. Bisher habe ich
den Bachverlauf eigenstandig unterhal-
ten, dafir stehe ich in Zukunft nicht mehr
zur Verfigung. Da die vorhersehbaren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Obwohl die Stellungnahme erst
nach Ende der Frist des frihzeitigen
Auslegungszeitraumes (19.09.) eingegangen
ist, wird sie im Rahmen der gemeindlichen
Abwégung formell beruicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird ein Entwasserungskon-

zept erarbeitet und zum  nachsten
Verfahrensschritt ebenfalls mit  o6ffentlich
ausgelegt.
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Schaden entstehen werden, méchte ich
darum bitten, dass sie uns bestatigen,
dass die Gemeinde Klempau fir alle
auftretenden Schiden haftet.

- Bei der Verkehrsfuhrung des
Neubaugebiets Uber den Drosselweg
méchten wir auch Bedenken &uBern.
Eine Zunahme des Verkehrs um jetzt 31

Wohneinheiten und eventuell spéter
nochmals die gleiche Anzahl hatte
erhebliche  Auswirkungen auf den

Verkehr in unserer ,Vogelsiedlung. Wir
halten den daraus resultierenden Verkehr
fur zu gefahrlich fir die Anwohner. Das
bestehende Verkehrskonzept zweifeln wir
hiermit an.

Ich bitte unsere Ausfithrungen zu prifen und
mir entsprechende Antworten auf meine
Einwénde zukommen zu lassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Ein Ausbau
des 'Drosselweges' ist nicht beabsichtigt. Die
HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber die ‘'Dorfstrae’. Eine beidseitige
ErschlieBung sorgt dennoch fir eine
Verkehrsverteilung. Zudem steht durch zwei
Verkehrsanbindungen auch notfalls ein
zweiter Rettungsweg zur Verfugung. Der
Grund dafir besteht darin, dass bei
eventuellen Problemen (Unfall,
StraBenschaden usw.) es sein kann, dass
eine StraBe gesperrt werden muss. Die
Anwohner und eventuelle Rettungskréfte
kénnten ohne eine zweite Zufahrt dann das
Plangebiet nicht mehr erreichen. Aus diesem
Grund hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, das Plangebiet ebenfalls zum
'Drosselweg' hin zu &ffnen.

Durch zwei ErschlieBungswege erfolgt eine
Verkehrsverteilung. Die HaupterschlieRung
des Plangebietes erfolgt aber Uber die
'‘DorfstraRe’. Die Neuverkehre werden sich
unter der Erheblichkeitsschwelle bewegen.
Es werden zwar Mehrverkehre auf dem
'Drosselweg’ stattfinden, die aber sicher nicht
die Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht erreichen werden.

Der Bitte  wird entsprochen. Die
Stellungnahme  ist Gegenstand  der
gemeindlichen Abwéagung. Jeder, der eine
Stellungnahme im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens abgegeben hat, wird
Uber das Ergebnis schriftlich informiert.
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