Text (Tell B)

1.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen
Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig gem. § 1(6) BauNVO.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundfladchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
geflhrten Anlagen sind um 80% zul&ssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Firsthbhe von 9 m bezieht sich auf die
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.

Die max. zulassige Sockelhdhe (entspricht der Hohe des Geldndes bis zur Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss) betragt max. 0,5 m.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses ist maximal ein weiteres Geschoss / Vollgeschoss zu-
|&ssig. Oberhalb des zweiten Geschosses ist kein weiteres Geschoss zuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist nurinnerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksfl&che zuldssig. Auf den Grundsticken 1, 12 und 13 sind Nebenge-
bdude, Stellplatze und Garagen auch jeweils westlich der Uberbaubaren Fldche zuldssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zul@ssig. Im WA | mit einer GRZ
von 0,4 kdnnen je Wohngebdude max. 6 Wohnungen entstehen. Im WA Il mit einer GRZ
von 0,3 sind je Wohngebd&ude max. 2 Wohnungen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzfldchen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und einmal
j@hrlich, nicht vor dem 1. August, zu mé&hen. Das Mahgut ist von den Fldchen zu entfernen.
Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenreichen BlUhpflanzen ist zul&ssig.
Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, Aufschittungen und Ab-
grabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.
Die Knickschutzfldchen sind gegen die benachbarten Wohnbaugrundsticke auszuzdu-
nen. Innerhalb der Knickschutzfldche am &stlichen Plangebietsrand ist die Anlage einer
Regenwasserentwdsserungsleitung zuldssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten FiGchen auf den Baugrundstucken (Stellpl&tze,
Wege) sind wasserdurchl&ssig (z.B. Pflaster mit offenen Fugen, durchldssiges Pflaster/Sicker-
steine oder Wassergebundene Deckschicht) herzustellen.

Dachfldchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht zur
Erzeugung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv (Substratschicht
10 cm) zu begrinen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrichtungen (Zis-
ternen von mind. 2,5 m?® je Wohnung) zurGckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als
Brauchwasser zu nutzen.

Die Anlage von vegetationsfreien Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterfléchen ist unzu-
lassig.



Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fuUr die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die fUr Solarenergie nutzbaren
Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (SolarmindestfiGche).

Werden Solarwdrmekollektoren auf DachflGchen errichtet, so kbnnen die hiervon bean-
spruchten FiGchen auf die zu realisierende Solarmindestfléche angerechnet werden.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB
Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&dume ist mit heimischen,

standortgerechten Laubbdumen gem. ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Ge-
holze, BMU 2012" zu erflllen.

Es sind Bdume erster Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12-
14 cm zu pflanzen.

Von der in der Planzeichnung festgesetfzten Lage der Baumstandorte sind Abweichungen
zuldssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die StraBengestaltung, die GrundstUckszufahr-
ten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses erfordern.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche und Konifere ist zur Einfriedung von privaten Vorgar-
tenfldchen nicht zuldssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1Ta BauGB

Der durch die Planung entstehende Ausgleichsbedarf wird planextern erbracht. Die Plan-
unterlagen werden bis zum Satzungsbeschluss um Angaben zum Ausgleich ergdnzt.

Erforderliche Stellpl&tze gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. §§ 49 und 86 LBO

Es sind je Wohnung/Nutzungseinheit mind. 2 private Stellplatze auf privatem Grund nach-
zuweisen. FUr Wohnungen/Nutzungseinheiten mit weniger als 60 m? netto Raumfléche (DIN
277) sind 1,5 private Stellpl&tze nachzuweisen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und Traufhdhe sowie Farbgestaltung jeweils ein-
heitlich zu gestalten.

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zuldssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von Bdumen durfen gemaB § 39 (5)
BNatSchG nurin der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt wer-
den.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung mussen zur Vermeidung von Verletzungen und
T6tung potenzieller Bodenbriter auBerhalb der Brutzeiten (1. August bis zum lefzten Tag im
Februar) vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalo der



Brutzeiten (1. Md&rz bis 31. Juli) erfolgen, so ist dies nur zul&ssig, wenn zuvor von fachkundiger
Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fldchen nicht von Offenlandbritern be-
setzt sind.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet
potenziell vorkommenden Amphibien und Reptilien wahrend der Hauptwanderungszeit
vom 1. Marz bis 30. September Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu freffen.

Zur Minimierung von Beeintrchtigungen durch Lichtimmissionen sollen &ffentliche StraBen-
und private AuBenbeleuchtung nach unten gerichtet und in méglichst geringer Hohe an-
gebracht werden. Es sollen Leuchtmittel mit einem Lichtspekirum mit geringem Ultraviolett-
und Blauanteil und einer Farbtemperatur von < 3.000 K genutzt werden, da diese nacht-
aktiven Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind Leuchtdi-
oden.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften auf, die in dieser Planung
verwiesen wird, werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen wer-
den kann, ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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