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1 Plangebiet

1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Ortschaft Krummesse liegt dstlich des Elbe-Libeck-Kanals, ca. 10 km sldlich der Libecker Altstadt. Ham-
burg liegt 60 km stidwestlich von Krummesse.

Einige Ortschaftsteile, etwa 7,2 km? der Flache von Krummesse, gehéren zur Hansestadt Libeck, Stadtteil St.
Jirgen. Weitere Ortschaftsteile, ca. 10,62 km? Fliche, gehdren zum Amtsbereich des Amtes Berkenthin, Kreis
Herzogtum Lauenburg.

Der Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 17 befindet sich im Ortsteil des Kreises Herzogtum Lauenburg und liegt
zentral und dstlich in der Ortschaft Krummesse.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Stralle Wenzkirchhof auf Hohe der Grundstiicke Nr. 2 - 12, nérdlich
angrenzend am Krummesser Moorweg, stdlich des Ruschweges anliegend am rlckwartigen Bereich des
Grundstiicks Wenzkirchhof Nr. 14 und westlich ackerbaulich genutzter Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 39/1 der Flur 1, Gemarkung Krummesse, Gemeinde Krummesse
mit einer Flache von ca. 8.254 m?2.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 1 zu entnehmen.

V~Krummesse
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um das Grundstlick eines Tierarztes, Moorweg Nr. 1 in der
Gemeinde Krummesse.

Zum Krummesser Moorweg sldlich im Plangebiet befindet sich die Bebauung mit dem Wohnhaus des Tier-
arztes, die Tierarztpraxis, jeweils umgeben von Gartenflachen und der Pferdestall mit Behandlungsboxen. Im
Nordwestteil des Plangebietes liegt der Pferdepaddock, nordostlich sind die Flachen als altes Dauergtinland
entwickelt, welches durch die Beweidung mit Pferden intensiv genutzt wird.

Am Ostrand schlielRt ein Graben an, der ostseitig von alten Kopfweiden sowie alten Eichen begleitet wird.

Die Umgebung des Plangebiets ist durch Wohngebiete (westlich und nérdlich), Pferdekoppeln (stidlich) und
ackerbaulich genutzte Flachen/landwirtschaftliche Flachen (6stlich) gepragt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs (Quelle: DA Nord__ https://danord.gdi-sh.de)
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1.3 Verkehrssituation

Die Lubecker StralRe (K81) verlauft in Nord-Std Ausrichtung durch Krummesse. In nérdlicher Richtung trennt
sie die Ortschaftsteile von Krummesse und Libeck und in stidlicher Richtung verlauft sie von Krummesse aus
Uber Klempau nach Berkenthin. Horizontal durch Krummesse verlaufen die NiedernstraRe (K 7) Richtung
Westen nach Bliestorf und der Beidendorfer Weg (K 39) Richtung Osten nach Beidendorf. Zudem verlauft im
Nordosten Krummesses die Autobahn 20, welche Uber den Beidendorfer Weg (K 39) zu erreichen ist.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber den Krummesser Moorweg vorgesehen, welcher in dstliche Rich-
tung von der Libecker StraRe (K81) abzweigt.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im offentlichen StraRenraum des Moorweges vorhanden und wird fir die
Planung erganzt.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen sowie Storfallbetriebe

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen sind keine Aussagen und
Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen getroffen worden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung aus 1995 ist jedoch eine Altlastenverdachtsflache am stidlichen Rand
des Geltungsbereichs eingetragen. Diese wird im weiteren Verfahren naher untersucht.

Storfallbetriebe befinden sich nicht in der Ndhe. Durch die vorliegende Planung wird keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein ist Grundlage fir die raumliche Entwicklung des Lan-
des Schleswig-Holstein. Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplédne den Zielen der Raumord-
nung anzupassen sowie deren Grundsadtze abzuwagen.

Krummesse ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Funktion im Ordnungs- bzw. Verdichtungsraum um
Libeck und kann unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte
Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe treffen (Ziff. 3.7 Abs. 1 LEP-VO 2021).

Die Gemeinde Krummesse liegt innerhalb des 10 km-Umkreises des Oberzentrums Libeck. Sidlich von
Krummesse endet der Verdichtungsraum Lubecks, lediglich der Ordnungsraum Libeck beinhaltet weitere
Ortschaften stdlich von Krummesse.

Die Gemeinde liegt innerhalb eines Entwicklungsraums fur Tourismus und Erholung. Diese Raume zeichnen
sich durch ihre naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potentiale sowie ihre geeignete
Infrastruktur fir Tourismus und Erholung aus (4.7.2, 1G).

Westlich von Krummesse verlauft eine Biotopverbundachse entlang des Elbe-Libeck-Kanals. Biotopverbun-
dachsen dienen als Planungsgrundlage fir ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung groflkflachiger
naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften (6.2.2, 1G).
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Entlang der Verwaltungsgrenze, welche Krummesse in zwei Verwaltungsbereiche teilt, verlauft auch die
Grenze der Regionalplanung. Somit befindet sich das Plangebiet im Regionalplan fir den Planungsraum | von
1998.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (2021) mit Kennzeichnung der Gemeinde Krummesse (Blaue Umrandung)

2.2 Regionalplan Planungsraum | (1998)

Der Regionalplan flir den Planungsraum | sagt aus, dass Krummesse zum Nahbereich Libeck zahlt. In den
zum Nahbereich Lubeck zédhlenden Gemeinden der Kreise Herzogtum Lauenburg und Stormarn hat die Néhe
des Oberzentrums Libeck zu einer starken, im Einzelfall jedoch recht unterschiedlichen Siedlungsentwick-
lung gefiihrt. Die Gemeinden GroR Gronau und Krummesse sollen sich entsprechend der Zielsetzung fir den
Verdichtungsraum um Libeck zurlickhaltend entwickeln. Das Gemeindegebiet Krummesse liegt innerhalb
der Grenzen des Naturparks Lauenburgische Seen und ist zum Teil als Regionaler Griinzug ausgewiesen.

GemalR der Darstellung in der Karte zum Regionalplan | (Fortschreibung 1998) liegt dstlich angrenzend des
Grabens (verlauft am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs) ein regionaler Griinzug. Die regionalen Griinzlge
dienen u. a. als groRraumige zusammenhangende Freiflachen, dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes und der Erhaltung préagender Landschaftsstrukturen. Zur Sicherung der Freiraumfunktion sollen
Belastungen der regionalen Griinzige vermieden werden. In den regionalen Grinzigen soll planmafig nicht
gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den Funktionen des regionalen Grin-
zugs vereinbar sind (Ziff. 4.2 Abs. 3 RP | Fortschreibung 1998). Zu beachten ist auRerdem, dass die Gemeinde
Krummesse innerhalb der Bauschutzzone des Flughafens Blankensee liegt.

Aus heutiger Sicht sind die Angaben des Regionalplans Regionalplan fir den Planungsraum | von 1998 veral-
tet. Zurzeit wird ein neuer Regionalplan aufgestellt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Reglonalplan Planungsraum | (1998) mit Kennzeichnung der Gemeinde Krummesse (Blaue Umrandung)

2.3 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Krummesse wurde am 05.01.1995 mit dem Genehmigungs-
aktenzeichen IV810b-512.111-53.75 genehmigt und hat bisher 6 wirksame Anderungen erfahren. Bei diesem
Verfahren handelt es sich um die 7. Anderung des F-Planes.

Im glltigen F-Plan ist der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 als geplantes Landschaftsschutzgebiet/Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Das geplante Landschaftsschutzgebiet wurde bis heute nicht realisiert. Die
Flache ist als altes Dauergrinland entwickelt und wird durch die Beweidung mit Pferden intensiv genutzt.

Dies entspricht nicht den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 17. Dieser weist beziig-
lich der geplanten Nutzungen fiir den gesamten Geltungsbereich Sonstiges Sondergebiet (SO) aus und es
wird eine Anderung des F-Planes notwendig.

Im Zuge der 7. Anderung des F-Planes soll die Flache fir geplantes Landschaftsschutzgebiet/Flache fiir die
Landwirtschaft in Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Erweiterung Tierarztpraxis” ge-
andert werden.
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Die 7. Anderung des F-Plans wird parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 17 durchgefiihrt und beinhaltet
die Schaffung von Entwicklungs- und Erweiterungsmoglichkeiten fir die Tierarztpraxis in der Gemeinde.

Abbildung 5: Auszug aus dem gtiltigen F-Plan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

2.4 landschaftsplan/Teillandschaftsplan 2004

Der Teillandschaftsplan der Gemeinde Krummesse aus dem Jahre 2004 setzt die Schwerpunkte des kiinftigen
Schutzes des Naturhaushaltes hier in der Sicherung und Renaturierung 6kologisch bedeutsamer Landschafts-
bestandteile. Im Plangebiet des B-Planes Nr. 17 liegt kein solch 6kologisch bedeutsamer Bestandteil.

Im Teil ,,Entwicklung” wird eine Nutzung der nordlichen Flache als Griinland des Plangebiets empfohlen. An
der ostlichen Grenze ist eine Schutz- und Pufferzone an FlieRgewassern ausgewiesen. Innerhalb dieser Zone
verlauft ein Graben, der ostseitig von alten Kopfweiden sowie alten Eichen begleitet wird. Es wird ein ent-
sprechender Schutzbereich mit Ufergehdlzen in die Planung Gbernommen.

10
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Abbildung 6: Auszug aus dem Teillandschaftsplan 1991

11
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3 Planaufstellung

3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Anlass/Erfordernis

Am 13.07.2023 wurde von den Eigentimern einer Tierarztpraxis in Krummesse, die diese bereits seit 22
Jahren betreiben, ein Antrag fur die Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt, um notwendige Erweite-
rungsmoglichkeiten fir ihre Tierarztpraxis realisieren zu kénnen. Dem Antrag wurde von der Gemeindever-
tretung grundsatzlich zugestimmt.

Es wird der Bedarf einer zukinftigen baulichen Entwicklung gesehen. Genauer handelt es sich um den Bau
von Behandlungsraumen mit angeschlossener Bewegungshalle fur Pferde.

Der Patientenstamm des Tierarztes entwickelt sich von landwirtschaftlichen Tieren wie Rindern, Schweinen
und Schafen weg und hin zur vermehrten Behandlung von Pferden. Daneben macht auch seine Kleintierpra-
xis einen grofien Bereich seiner Leistungen aus.

Hinzu kommt, dass es in ganz Libeck keine/n Tierarzt:in gibt, die/der eine Ambulanz fir Pferde anbietet, die
eine ndhere Untersuchung und langerfristige Behandlung zuldsst. Die Kunden missen mit ihren Pferden in
Kliniken bis nach Wahlstedt, Eutin oder Bargteheide fahren.

Die einzige Mdglichkeit, der Kundschaft bezlglich der Behandlung ihrer Pferde gerecht zu werden, besteht
in dem Angebot, ihre Pferde vor Ort behandeln zu kénnen.

Wenn der Tierarzt die Moglichkeit erhalt, den Bedarf der Kunden in Bezug auf Untersuchung und Behandlung
- internistisch

- chirurgisch

- gutachterlich

- reproduktionsmedizinisch

- orthopédisch

- Ankaufs- und Handelsuntersuchungen

decken zu kénnen, wirde das zum einen eine Win-Win-Situation fir die Kundschaft und den Tierarzt bedeu-
ten, da er hier vor Ort mehr Patienten behandeln konnte, als wenn er den Grofteil seiner Arbeitszeit im Auto
auf dem Weg zu den Patienten verbringen muss.

Zum anderen wirde die Erweiterung die Existenz der Tierarztpraxis sichern und Arbeitsplatzsicherung der
angestellten Mitarbeiter beinhalten. Moéglicherweise kdnnten sogar weitere Arbeitsplatze geschaffen wer-
den.

Notwendige Voraussetzung flir den Fortbestand der Praxis ist somit unbedingt die bauliche Erweiterung der
Tierarztpraxis durch Stallgebdude, Untersuchungsraume, Op-Raume sowie insbesondere durch den Bau ei-
ner Bewegungs- und Untersuchungshalle, um im Rahmen der Rehabilitation und Rekonvaleszenz die Pferde
zu therapieren.

Alternativer Standort - Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Alternativprifung

Eine mogliche Alternative, den vorhandenen Standort aufzugeben und die Tierarztpraxis beispielsweise in
ein Gewerbegebiet umzusiedeln, ist flir den Tierarzt nicht umsetzbar.

12
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Denn die bereits vorhandenen Gegebenheiten mit

- der bereits vorhandenen Kleintierpraxis, die sich jahrzehntelang etabliert hat

- dem vorhandenen Offenstall mit Paddock, der als Quaranténestall dient und ferner
- dem vorhandenen Stallgebdude mit Behandlungsboxen neben der Kleintierpraxis

sind pradestiniert daflr, ein Rekonvaleszenz- und Behandlungszentrum fiir Pferde zu erschaffen, indem man
diese ortlichen Gegebenheiten erweitert und nicht an anderer Stelle zusatzliche Flachen in Anspruch nimmt.
Der wirtschaftliche Aspekt spielt ebenfalls eine Rolle.

Dennoch wird im Rahmen der Umweltprifung eine detailliertere Untersuchung zu anderweitigen Planungs-
moglichkeiten erarbeitet.

Nachfolgeregelung Tierarztpraxis

Um den Fortbestand der Tierarztpraxis zu sichern, kann der Tierarzt auf mehrere Alternativen zurlckgreifen.

Heutzutage werden viele Tierarztpraxen von grofRen Investorenketten Gbernommen, weil sie fur Tierarzte,
die sich selbststandig machen mochten, nicht mehr attraktiv genug sind: zu lange Arbeitszeiten, keine Work-
Life-Balance, kein Wochenende, Nachtdienste etc. .

Heute muss eine Tierarztpraxis grols genug sein, damit sie mehrere Tierarzte beschaftigen kann, die sich
Dienste entsprechend aufteilen kénnen. Je groBer die Praxis und ihr Angebot sind, desto eher kann man
angestellten Tierarzt: Innen ein befriedigendes Beschaftigtenverhaltnis und somit gute Zukunftsaussichten
bieten.

In diesem Fall kann die Tierarztpraxis tatsachlich in familiarer Hand bleiben. Durch das Interesse der Kinder
wdre die familidre Nachfolge gesichert. Alternativ besteht grundsatzlich auch die Moglichkeit, dass ange-
stellte Tierarzte zukinftig die Praxis Ubernehmen. Interesse in diese Richtung wurde bereits eindeutig be-
kundet.

Die geplante Neubebauung lehnt sich in ihrer Hohenentwicklung und in ihren sonstigen Abmessungen an die
stadtebaulichen Strukturen der angrenzenden bestehenden Bebauung an, um eine sich in das Ortsbild ver-
traglich einfligende Neubebauung sicherzustellen. Nur die vorgesehene Bewegungshalle weicht in der Grole
der Grundflache von der Bestandsbebauung ab. Hierbei ist es erforderlich, die Planung direkt an die beste-
henden Gebaude der Pferdebehandlung anzubinden, um kurze Wege fiir Patienten und Behandler zu errei-
chen. Das geplante Vorhaben beinhaltet eine Nachverdichtung des Grundsticks.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 17 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
ergdnzender sowie neuer Bauten der Tierarztpraxis geschaffen werden und soll dazu dienen, die Praxis in
der Offentlichkeit zu sichern und der enorm gestiegenen Nachfrage in der Behandlung von/Rehabilitation
von Pferden nachzukommen.

Insgesamt ist das wesentliche Ziel der Planaufstellung die Erweiterung und Sicherung sowie Aktivierung vor-
handener Potentiale durch bauliche MaRnahmen in Verbindung mit der Sicherstellung einer geordneten,
stadtebaulichen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des sparsamen Umganges mit Grund und Bo-
den in der Gemeinde Krummesse.

3.2 Planverfahren

Bauleitplanverfahren gemaf §§ 8 bis 10 BauGB

Fir den Bereich des Plangebiets zum B-Plan Nr. 17 ist bisher keine Bebauungsplanung erfolgt.
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Gemeinde Krummesse Bebauungsplan Nr. 17 Begriindung

Es befinden sich keine direkt an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 angrenzenden rechtskraftigen B-
Plane.

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 17 wird als verbindlicher B-Plan gemals § 8 — 10 BauGB (Baugesetzbuch
Schleswig-Holstein, Erster Teil ,Bauleitplanung®, dritter Abschnitt, ,Verbindlicher Bauleitplan®) mit umfas-
sender Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Die gesamte Flache des Plangebietes wird im gultigen F-Plan als geplantes Landschaftsschutzgebiet/Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Der B-Plan Nr. 17 sieht flr das Plangebiet die Ausweisung von Sonstigem
Sondergebiet (SO) vor. Es wird somit eine Anderung des F-Plans erforderlich (siehe Kap. 2.3).

3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Auf den Flachen des B-Plans Nr. 17 ist die Umsetzung der baulichen Erweiterung einer Tierarztpraxis auf dem
betriebseigenen Grundstick in der Gemeinde Krummesse geplant (siehe im Kap. 3.2 aufgefiihrte Aspekte).

Zu diesem Zweck wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Erweiterung Tierarztpraxis” im Plangebiet festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung im SO wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt (bestehende Bebauung im
Plangebiet ist selbstverstandlich mit eingerechnet). Die Hohe der baulichen Anlagen darf die maximale First-
héhe von 9,00 m, gemessen lber Bezugshdhenpunkt, nicht Gberschreiten.

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise vorgesehen, welche Gebdudeldangen Uber 50 m zuldsst. Die
Baugrenzen im Plangebiet sind fir die geplanten baulichen Anlagen sehr grofRziigig angelegt.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber den Krummesser Moorweg und ist Gber die beiden bestehen-
den Zufahrten des Grundstlcks gesichert, wobei die Ostliche davon fir die neue Planung etwas aufgeweitet
werden muss. Die innere ErschlieRung wird Uber Flachen fir Nebenanlagen geregelt, ebenso wie die vorge-
sehenen 7 Stellpldtze (ndhere Beschreibung nachfolgend unter IV. Parkplatz- Anhangerflachen) am 6stlichen
Rand dieser Umgrenzung.

Es werden drei Bereiche mit Bindung zum Erhalt und zwei Baume als zu erhalten sowie ein Bereich am west-
lichen Rand des Geltungsbereichs als anzupflanzen vorgesehen.

Am Ostrand des Plangebiets verlduft ein Graben, der ostseitig von alten Kopfweiden sowie alten Eichen be-
gleitet wird. Ab Ufergrenze gemessen 3 m in westliche Richtung wird ein Bereich fir Anpflanzungen mit der
Funktion als Uferschutzstreifen zum hier vorhandenen Graben in die Planung vorgesehen. Eine weitere Fla-
che zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird als Anpflanzung einer Hecke
in Erganzung der am westlichen Rand vorhandenen Flache mit Bindung zum Erhalt ausgewiesen.

Mit den vorgenannten Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen zum Erhalt wird eine Eingriinung des
Plangebiets am nordlichen, 6stlichen, zu 2/3 am und zu einem kleinen Teil am stdlichen erreicht.

Es ist ein 10 m Schutzabstand zum Graben eingetragen, welcher durch eine in den Schutzstreifen ragende
Gebaudeecke der geplanten Halle und eine iiberdachte Mistlagerung Uberschritten wird. Diese Uberschrei-
tung wird gemal’ Aussage/Vermerk der uNB vom 21.11.23 toleriert.

Bei dem Graben handelt es sich um ein Vorflutgewasser, den offenen Vorflutgraben ,Quellgerinne Kappungs-
bereich/W12.13.Q3 der Stadt Libeck (Gewasser untergeordneter Bedeutung).
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Die Entwdsserung des Uberschissigen Oberflachenwassers erfolgt Uber ein auf Flachen fur Versorgungsan-
lagen geplantes Regenriickhaltebecken i.V.m. einem Regenklarbecken/-schacht. Von hier wird das Oberfla-
chenwasser Uber einen Drosselschacht gedrosselt weitergeleitet und eine Geroéllschittung als Furt in das
vorgenannte Vorflutgewasser einleitet.

3.3.1 Ausziige aus dem Vermerk der Ortsbegehung mit der uNB Kreis Herzogtum-Lauenburg, 21.11.2024
Teilnehmende:

UNB Kreis Herzogtum-Lauenburg, Frau GroRRpietsch

Bauherren (Tierarzt)

Frau Langmaack BCs Stadt + Region

Frau Petereit (Fachplanung Ingenieurbiiro K. Petereit)

Ergebnisvermerk

Hinweis: Alle Aussagen zum ehemals mit einbezogenen Flurstlick Nr. 28 sind nicht in den folgenden Auszigen
enthalten, da diese Flache aus der Planung herausgenommen wurde.

Nach Besichtigung der Ortslage wurden folgende planungsrelevante Festlegungen getroffen:

Lage der Hochbauten:

Die Stallanlage nebst Verbindungsdach, sowie die Behandlungsraume mit anschliefend Bewegungshalle fin-
den allgemeine Zustimmung in der vorgesehenen Lage (Flurstlick 39/1).

Die Lage der erforderlichen Bergehalle fir die Heu- und Strohlagerung ist abzustimmen, insbesondere mit
FB 310 Frau Mansdotter.

Grabenabstand:

Bei dem vorhandenen Graben handelt es sich nicht um ein Gewasser 2. Ordnung gem. UNB und ist als reiner
Entwdsserungsgraben der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zu verstehen.

Der Abstand zum Graben zur Pflege und Unterhaltung etc. ist mit beidseitig 3,0 m in Form eines nichtbefes-
tigten Grinstreifens vom Graben einzuhalten. Ausnahme hierzu bildet von Seiten der UNB der Paddockbe-
reich auf dem Teilflurstiick 28 vor den Quarantaneboxen. Hier kann die Heranrlickung des Paddocks an OK
Graben toleriert werden, allerdings muss eine Riicksprache der UWB hier erfolgen hinsichtlich der wasser-
rechtlichen Belange.

Innerhalb eines 10 m Abstandes zum Graben wird eine hochbauliche nordwestlich gelegene Ecke der Halle
toleriert; weiterhin kbnnen Nebenanlagen (Stellplatze etc.) in diesem 7 m -Streifen (Abstand 10 m-3,0 m zum
Graben) errichtet werden.

Geholzpflanzungen/ bestehende Baume

e Bestehende Baume entlang des Grabens: Der Kronendurchmesser ist von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

e Die vorhandene 2. Zufahrt hinter der bestehenden Tierarztpraxis wird aufgrund von Schleppkurven/
Fahrbeziehungen erweitert werden mussen; das in diesem Abschnitt befindliche Strallenbegleitgrin
darf aufgehoben werden unter entsprechenden Ausgleich.
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¢ Der hieran anschlieRende Knickabschnitt im Teilbereich Flurstlick 28/ Paddock Quarantaneboxen darf
ebenfalls aufgehoben werden mit Ausgleich 1:2

e Beider Pflanzung im nordlichen Bereich des Flurstiicks 39/1 handelt es sich um eine Gehdlzpflanzung,
die ggf. nach Wunsch des BH/ im Rahmen der Eingriff- Ausgleichsbewertung erganzt werden kann.

Paddockbereiche

e Die erforderlichen Paddockbereiche westlich der Halle gelegen werden bis auf 5,0 m an die nachbar-
schaftliche Grenze herangeriickt.

Pferdemist

e Der anfallende Pferdemist soll, wie auch schon zzt. gehandhabt, auf einen Anhanger bzw. Container
zwischengelagert werden und regelmalig an die 6rtliche Biogasanlage, gesichert durch Abnehmerver-
trag, abgefahren werden.

Stadtplanung (Dipl.-Ing. Kerstin Langmaack)

Der Bebauungsplan ist als Sonstiges Sondergebiet fur die Erweiterung und Sicherung der bestehenden Tier-
arztpraxis/ Klinik fur Kleintiere/ GroRtiere und im Weiteren fir Reha/Pferdebesamung/Haltung geplant.

Die Praxis mit ihren angestellten Tierdrzten betreuen den Tierbestand der Landwirtschaft in der Umgebung:
Daher ist eine langfristige Sicherung des Standortes der tieradrztlichen Versorgung von Bedeutung fir die
Region.

Fir den Bebauungsplan sind diverse Gutachten erforderlich:

Bodengutachten, ein wasserrechtliches Gutachten (A-RW 1), eine Stellungnahme der Landwirtschaftskam-
mer zur Geruchsbelastung, Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichbilanz und die artenschutzrechtlichen Un-
tersuchungen.

3.3.2 Baubeschreibung/Bauliche Voraussetzungen - Ingenieurbtro R. Petereit

Es sind zu einer ordnungsgemalien dauerhaften Bewirtschaftung der Tierarztpraxis folgende bauliche Erwei-
terungen zu schaffen:

e zusatzlicher Boxenstall fur bis zu 5 Pferde mit Reha- Moglichkeiten/Behandlungsraumen
e Bewegungshalle mit zusatzlichen Behandlungsraumen

e Dunglagerung

e Auslaufflachen

e Parkplatz-/ Anhangerflachen

e Zufahrten / Uberfahrten

l. Zusatzlicher Boxenstall fiir bis zu 5 Pferde mit Reha- Moglichkeiten/ Behandlungsraumen

Fir den neuen Pferdestall wird der bestehende Boxenstall ,,gespiegelt”, in gleicher Form und Gréf3e Richtung
Osten und nur mittels einer Uberdachung mit dem bestehenden verbunden. Es sollen hier Boxen und Be-
handlungsrdaume gleichermalRen untergebracht werden; die im Altstall befindliche Futterkammer kann mit-
genutzt werden; beide Stélle befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Bewegungshalle/zur weiteren Behand-
lung. Der direkte Zusammenhang zwischen Altstall und Bewegungshalle ist gegeben.

Pferdeboxen: Nachweis der erforderlichen BoxengroRRe: (2tWh)2=(2*1,67)2=11,16 m?
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Vorhandene BoxengroRen: >12 m? => Nachweis erfillt.
Die Boxen sind jeweils mit einer Selbsttranke versehen und haben ein AulRenfenster.

Baukonstruktion

e Streifenfundamente unter den AuRenwanden sowie Punktfundamente nach Statik unter den Stitzen.
Die Fundamente werden frostfrei gegriindet.

e Bodenplatte aus WU- Beton

e Satteldachkonstruktion, Dachneigung 22°, Traufhéhe 3,20 m mit einem zuséatzlichen Lichtfirst; Einde-
ckung: Sandwich-Paneele,

e AuRenwdnde gemauert

¢ AulRenmaRe: (10,80 m +3 m Dachiberstand) x 16,10 m

Il. Bewegungshalle mit zusatzlichen Behandlungsraumen

Die Lage der geplanten Bewegungshalle resultiert aus den erforderlichen Abstandsflachen zum vorhandenen
Graben an der Ostseite einerseits; hier ist ein Grinstreifen von 5,0m gemall UNB einzuhalten; im Weiteren
wird die nordwestlich in den 10m- Streifen ragende Ecke der Halle toleriert (siehe Vermerk OT vom 21.11.23).

Die geplante Bewegungshalle unterteilt sich in folgende Behandlungsbereiche, ,Behandlung Pferd in Bewe-
gung" und ,,Behandlung Pferd im Stehen".

Flr die ,Behandlung Pferd in Bewegung” ist ein Bewegungsbereich in den tGblichen Abmessungen 20 m * 40
m vorgesehen; hier werden die zu behandelnden Pferde gefiihrt, longiert und von den Besitzern vorgeritten
(Tierarzt untersucht Lahmheiten) und im Allgemeinen auch wieder antrainiert Fur die ,,Behandlung Pferd im
Stehen" ist der vordere Abschnitt vorgesehen, hier finden die tierarztlichen Untersuchungen im Stehen statt.

Baukonstruktion

e Streifenfundamenten unter den Aullenwénden sowie Punktfundamenten nach Statik unter den Stit-
zen. Die Fundamente werden frostfrei gegriindet.

e Bodenplatte aus WU- Beton im vorderen Behandlungsbereich der Halle

e Satteldachkonstruktion, Traufhohe max. 5,35 m, Firsthéhe max. 8,50 m bei 15° Dachneigung, Dachein-
deckung: Sandwich- Paneele, Dachfarbe Rot

e AuRenwéande: Holz verschalt; Giebeldreiecke der Halle gestrichen, Taubenblau/Weil abgesetzt (analog
vorhandener Gebaude)

e Hallentore 4x4 m, 3x3m; 2x3m

. Mistlagerung/ Dungplatte

Die Entmistung der Boxen wird je Bedarf / Erkrankung / Wechsel durchgefiihrt. Daflr hélt der Tierarzt einen
Mistanhanger/Container vor; dieser Anhanger steht auf einer wasserdichten Betonplatte, unter einem Sat-
teldach, auf den langen Seiten eingehaust mittels einer Holzverschalung / ggf. gemauert, auf den kurzen
Seiten ist je 1 Tor (3x3 m) vorgesehen. Entmistet wird, wie auch schon bisher, direkt auch den Anhénger/Con-
tainer. Der Mistanhanger wird regelmafig in die 6rtliche Biogasanlage, gesichert durch einen Abnehmerver-
trag, abgefahren.
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Um der Unwahrscheinlichkeit trotz Uberdachung und Trockenmist Rechnung zu tragen, dass Giillewasser
austritt, wird eine Schwelle im Einfahrbereich der Mistplatte von 7 cm Hohe Uber die Gesamtbreite vorgese-
hen.

V. Auslaufflachen/ Paddocks

Die geplanten Auslaufflachen dienen dem kurzzeitigen Aufenthalt zur Rehabilitation. Diese Flachen werden
sofort nach jeder Benutzung durch die Assistenz der Tierarzte von Pferdedpfeln gereinigt - dies wird allein
aus medizinischer Sicht mehrmals téglich erfolgen.

Befestigung: Die Bereiche des Auslaufes werden mit Paddockplatten groBraumig ausgelegt.

V. Parkplatz-/ Anhangerflichen

Es ist erforderlich, gemaR Stellplatznachweis, 4 Stellplatze fur Pferdehalter/ Patienten und 3 Stellplatze fur
Pferdeanhanger nachzuweisen. Diese sollten zweckmalRigerweise zentral eingerichtet werden. Die Anha-
ngerpldtze werden wasserundurchlassig befestigt, die Pkw- Stellplatze werden ebenfalls wasserundurchlas-
sig hergestellt, hier ist (siehe Lageplan) Betonrechteckpflaster vorgesehen.

VI. Zufahrten / Uberfahrten

Die bestehenden Zufahrten werden genutzt; die hintere Zufahrt Richtung Osten wird etwas aufgeweitet.
Hierzu erfolgte bereits Anfang des Jahres eine Abstimmung im Rahmen eines Ortstermines mit der UNB am
21.11.23

Legende

Neubau
Dsestand

[ setonrechteckpriaster
I:I Grunfiachen

|:| Grant, wasserdurchlassig

Weids Q.5/4 Legende - Hohenpunkte

Weide 0,0/1 xiz48 Hohenpunkt - Vermesser
[#2%] Hohenpunkt - Bestand

@ Hohenpunkt- Planung

105

sl

s = 25
Abbildung 7: Auszug aus dem Lageplan des beauftragten Architekturbiros/Ingenieurbiiro R. Petereit
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Abbildung 9: Ansichten Siid-Osten - Ingenieurbliro R. Petereit
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Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 17 sollen demnach folgende Planungen reali-
siert werden:

e Bauliche Anlagen zur Erweiterung und Optimierung der Tierarztpraxis im Sonstigen Sondergebiet (SO)
e Flachen fir Nebenanlagen mit ihren Einfahrten und Stellplatze

e Drei Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Erhaltung zweier Baume

e Zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (RRB)

Der B-Plan Nr. 17 soll die vorgenannten notwendigen ErweiterungsmaRnahmen fir die Tierarztpraxis ermog-
lichen. Die Gemeinde Krummesse mdchte das Fortbestehen der Tierarztpraxis sichern und dem bestehenden

Bedarf fir die Behandlung und Versorgung von Kleintieren und Pferden in der Gemeinde und Umgebung
entsprechen.

4 Inhalte der Planung

Im Folgenden werden die Ziele, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Krumm-
esse verfolgt werden, erdrtert.

4.1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehene Flache des B-Planes Nr. 17 wird im rechtskraftigen F-Plan als geplantes Land-
schaftsschutzgebiet/Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zu der Aufstellung des B-Planes Nr. 17 erfolgt die 7. Anderung des F-Planes, welche eine Nutzungs-
anderung des geplanten Landschaftsschutzgebiets/Flache fir die Landwirtschaft zu einem Sonstigen Sonder-
gebiet (SO) vorsieht.

Die Ausweisung im B-Plan kann somit als , Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Erweite-
rung Tierarztpraxis” gemall § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

Sonstiges Sondergebiet (SO 2 und SO 4) gemalk § 11 BauNVO

Innerhalb des gemafR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzten 'Sonstigen Sondergebietes' (SO), mit der Zweck-
bestimmung "Erweiterung Tierarztpraxis" sind folgende Nutzungen zulassig:

. Zusatzlicher Boxenstall fiir bis zu 5 Pferde mit Reha-Méglichkeiten/Behandlungsraumen
. Bewegungshalle mit zusatzlichen Behandlungsraumen

. Dunglagerung - wochentliche Abfahrt

. Auslaufflachen

. Parkplatz- / Anhangerflachen

. Zufahrten / Uberfahrten
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MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Grundfléachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung zu erreichen und die baulichen Anlagen der umgebenden stadtebauli-
chen Struktur anzupassen wird das MaR der baulichen Nutzung fir den Uberbaubaren Bereich im SO mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Grundflache (GR) (& 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache darf im Plangebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt BauNVO
bezeichneten Anlagen (Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Anlagen) um bis zu 50% Uberschritten werden.
Eine weitere Uberschreitung der Grundfldchen ist auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Maximal zuldssige Firsthohe (§ 18 BauNVO)

Als max. zuldssige Firsthohe wird fur das SO 9,00 m Uber Bezugshohenpunkt (BZH) festgesetzt. Die max.
zuldssige Firsthohe ist auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Héhenbezugspunkt zu beziehen.

Insgesamt dient die Hohenfestsetzung der Anpassung an die umgebende stadtebauliche Struktur.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im SO als abweichende Bauweise festgesetzt, Gebaude mit einer Lange von Gber 50,00 m
sind hier zulassig.

Fir die Errichtung der neuen Bewegungshalle im baulichen Zusammenhang mit den weiteren geplanten so-
wie den bestehenden Bauten, wird ein Gebadudeldnge bendtigt, die die in der offenen Bauweise zuldssigen
50 m Uberschreiten.

Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des SO werden fir die bestehenden Zufahrtsbereiche, die geplanten 7 Stellpldtze sowie die weitere
private ErschlieBung auf dem Grundstick Flachen fir Nebenanlagen ausgewiesen.

Gemal Stellplatznachweis missen 4 Stellplatze fur Pferdehalter/Patienten und 3 Stellplatze fur Pferdeanha-
nger nachgewiesen werden. Die Anhdngerpladtze und die Pkw-Stellplatze missen wasserundurchlassig befes-
tigt werden. Die 0Ostliche der beiden bestehenden Zufahrten wird fir diese Planung etwas aufgeweitet.

Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundsticken (§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB) i.V.m. Flachen
flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Um die schadlose Entsorgung des Uberschissigen Oberflachenwassers zu regeln, wird im Plangebiet eine
Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken (RRB)“ gemall § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB festgesetzt. Das Uberschiissige Oberflachenwasser ist in das RRB einzuleiten. Die Einleitmenge in den
Vorfluter wird auf max. 10l/s begrenzt. Das Oberflachenwasser ist gedrosselt und in freiem Auslauf Gber
eine Gerollschittung als Furt in Richtung Vorflut zu leiten.

Das Oberflachenwasser ist vor Einleitung in die Vorflut Gber einen Regenklarbecken/-schacht vorzubehan-
deln.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Oberflachenentwasserung bzw. Ableitung und Behandlung
von Niederschlagswasser des gesamten Bereichs zu regeln.
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet ist eine Grinflache festgesetzt. Diese dient als Basisflache/Schutzabstand fur den Schutzbe-
reich zum vorhandenen Graben, der ostseitig am Geltungsbereich des Plangebiets verlduft. Siehe hierzu
ebenfalls nachfolgend die Inhalte flr die Flache fir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Nummerierung ,,2*.

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 4 BauGB)

Im Plangebiet ist eine Wasserflache festgesetzt. Es handelt sich hierbei um das teilweise im Plangebiet ost-
seitig am Geltungsbereich verlaufende Vorflutgewasser, den offenen Vorflutgraben ,Quellgerinne Kap-
pungsbereich/W12.13.Q3 der Stadt Libeck (Gewdsser untergeordneter Bedeutung). Dieser wird in die Pla-
nung Ubernommen, um den Schutz dieses Gewdssers im Plangebiet zu regeln und die notwendigen Schutz-
abstande festzulegen. Zudem wird die Oberflachenentwasserung Uber diesen Vorflutgraben erfolgen, die
Ubernahme in die Planzeichnung verdeutlicht die Art und Weise der Ableitung des tiberschiissigen Oberfla-
chenwassers. Westseitig des Grabens ist der Uferschutzstreifen zu bericksichtigen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die nachfolgenden MaflRnahmen werden festgelegt, um die das Plangebiet betreffenden zu schiitzenden Be-
lange von Boden, Natur und Landschaft ausreichend zu bertcksichtigen.

Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah, in Erdbauweise anzulegen, nicht standig gefillt. (Stauvo-
lumen rd. 31 m3, max. Einstau rd. 21 cm).

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes von Vogeln und Flederméusen sind Vogelbrut- und Fledermaus-
kasten in den Knicks der ndheren Umgebung sowie Nisthilfen in den neuen Gebauden und entlang der ge-
planten Halle vorzusehen.

Fir die AuRenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Diese Vorgabe
wird aus artenschutzrechtlichen Griinden aufgenommen.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind im Bereich des Regenriickhaltebeckens drei Baume (Kopfweiden) anzupflanzen. Die Ver-
ortung der Baume erfolgt bei Umsetzung der Planung/Anlage des naturnah gestalteten RRB, daher wird diese
Anpflanzung nur textlich festgesetzt.

Pflanzgut: Lorbeerweide (Salix pentandra) H.3 x v.m.B. 8-10, bei/nach Pflanzung sind die Lorbeerweiden zu
kopfen.

Im Plangebiet werden zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt, welche durch eine Nummerierung eine Zweckbestimmung erfahren.

Flache 1: ist als Hecke anzulegen, um die westlich bestehende Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu ergdnzen und eine Eingrinung
am westlichen Rand des Geltungsbereichs zu erreichen.
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Liste 1 - Anpflanzung von Geholzen

Als Geholzarten sind folgende vorzusehen:

e Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea mas), Hundsrose (Rosa canina), Vielblitige Rose (Rosa
multiflora), Holunder (Sambucus nigra), Gew. Schneeball (Viburnum opulus) und als Baumarten Esche
(Fraxinus excelsior) und Eiche (Quercus robur)

e Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m

e Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150; die Baumarten
sind im Abstand von 10 m als Hochstamm, 3xv.m.B. 12-14 in die Pflanzung zu setzen.

e die Flachen sind mit Mulch abzudecken und ggf. vor Verbiss zu schitzen.

Flache 2: ist fir Anpflanzungen (und Anlage einer Boschung) mit der Funktion als Uferschutzstreifen zum hier
vorhandenen Graben vorgesehen.

Die Festsetzung zur Flache ,2“ wird zum Schutz des ostseitig verlaufenden Grabens festgesetzt, welcher wie-
derum ostseitig von alten Kopfweiden sowie alten Eichen begleitet wird. Die Kopfweiden und Eichen befin-
den sich auRerhalb des Geltungsbereichs, sind jedoch in der Planzeichnung gekennzeichnet und unter Dar-
stellung ohne Normcharakter in der Planzeichenerklarung aufgefihrt, um ihren Schutz zu gewahrleisten.

Liste 2 - Anpflanzung von Ufergehélzen:

Als Geholzarten sind folgende vorzusehen:

e 40 % Schwarzerle (Alnus glutinosa),dazu Esche (Fraxinus excelsior), Gew. Traubenkirsche (Prunus
padus), Silberweide (Salix alba), Ohrweide (S. aurita), Salweide (S. caprea), Korbweide (S. viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Flatterulme (Ulmus laevis) und Gew. Schneeball (Viburnum
opulus). Zum Graben hin sind vor allem Erlen zu pflanzen.

e Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m

e Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150.

e die Flachen sind mit Mulch abzudecken und vor Verbiss zu schitzen

e die Fliche sind zum SO-Gebiet durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun vor Uberformung zu schiitzen.

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Plangebiet sind drei Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es handelt sich um bestehende Anpflanzungen, die im Plan-
gebiet Ubernommen, geschiitzt und erhalten bleiben sollen.

Im Plangebiet sind zwei bestehende Baume als zu erhalten festgesetzt, welche dauerhaft zu erhalten, ord-
nungsgemals zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Westseitig des vorhandenen Grabens im Anderungsbereich ist ein 10 m breiter Uferschutzstreifen zu be-
ricksichtigen. Dieser wird nachrichtlich im Plangebiet ibernommen. Der Schutzabstand zum vorhandenen
Graben wird gemal den Schutzbestimmungen nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG festgesetzt.

4.2  Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBO

GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Fortentwicklung und An-
passung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der Baukultur und des Orts- und Landschaftsbildes zu be-
ricksichtigen.

§ 9 Abs. 4 BauGB ermachtigt die Lédnder, in ihren Landesbauordnungen weitergehende Regelungen zu tref-
fen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) enthélt dazu in § 86, Ortliche Bauvorschriften” die ent-
sprechenden Regelungen.

Es kdbnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden. Dies betrifft einen
Rahmen fir die Auswahl der Baustoffe und Farben der von aulRen sichtbaren Bauteilen sowie die Neigung
der Dacher.

Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Fassadenmaterialien

Flr die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig: Holz, Klinker und Metall
Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.

Dacher

Es sind Satteldacher und flach geneigte Dacher zulassig.

Technische Anlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen Geb&duden zulassig. Die zuldssigen Solar- und Photovoltaikan-
lagen werden so installiert, dass keine Blendwirkung auf den flieRenden Verkehr entsteht.

4.3 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschliefung des Plangebiets ist Uber den Krummesser Moorweg gesichert. Die bestehenden Zufahrts-
bereiche, die von dem Krummesser Moorweg in das Plangebiet fihren, sind an entsprechender Stelle in der
Planzeichnung festgesetzt. Die innere ErschlieBung wird auf dem Grundstlick selbst sowie durch die bereits
unter Kap. 4.1 erlauterten Flachen fiir Nebenanlagen geregelt. Die Flachen fir Nebenanlagen weisen eben-
falls die benotigten 7 Stellplatze im Plangebiet aus.
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4.4 Immissionsschutz-Stellungnahme, Geruchsimmission mit Ausbreitungsberechnung zur Ge-
ruchsimmission - Landwirtschaftskammer S-H

Fir die Planung wurde eine Untersuchung von méglichen Geruchsimmissionen notwendig, welche ggf. durch
die geplanten Nutzungen entstehen konnten.

Beauftragt Uber das Ingenieurblro R. Petereit, KanalstralRe 4, 23919 Goldenitz am 03.05.2024 im Auftrag
und im Namen des Bauherrn.
4.4.1 Immissionsprognose fir Geruch

Der praktizierende Tierarzt betreibt seine Praxis seit vielen Jahren am Krummesser Moorwerg. Im Rahmen
eines Bebauungsplanes ist auf diesem Standort eine Erweiterung der Tierarztpraxis geplant.

Neu erstellt werden soll ein zweiter Pferdestall und eine Halle.

Die Halle hat zwei Funktionsbereiche. Einen Auslauf- / Bewegungsbereich mit einem fur Pferde geeigneten
Bodenaufbau, sowie einem Therapiebereich. Dariber hinaus ist zur norddstlichen Grundstlicksgrenze eine
Dunglagerstatte vorgesehen.
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Der kunftig baurechtlich genehmigte Tierbestand betrdgt dann bis zu 11 Pferden bzw. 12,1
GroRvieheinheiten aus: 11 Pferden (x 1,1 GV / Tier = 12,1 GV).

Die flir das geplante Vorhaben erstellte Ausbreitungsrechnung ist nach dem vorgeschriebenen
Ausbreitungsmodell AUSTAL Version 3.1.2 mit dem Programm AUSTAL View von Lakes Environmental
Software & ArguSoft durchgefihrt worden.

Die Rechenergebnisse (ermittelte Jahreshaufigkeiten fiir Geruch) sind durch das Programm AUSTAL View mit
dem tierartspezifischen Faktor 0,50 fir Rinder-, Pferde-, Schaf und Ziegenhaltung gewichtet worden und
geben somit die beldstigungsrelevante KenngrofRe wieder.

Nach der TA Luft ist in der Regel die beldstigungsrelevante KenngréRe von 0,15 bzw. entsprechend 15 % der
bewerteten Jahresstunden gegeniber einem Dorfgebiet und Hausern im Aulenbereich und die
beldstigungsrelevante KenngréfRe von 0,10 bzw. entsprechend 10 % der bewerteten Jahresstunden
gegeniber einem Wohngebiet einzuhalten. Das im Juni 2021 durch Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) neu eingefihrte ,Dorfliche Wohngebiet” wird aufgrund der Beschreibung in der BauNVO
hinsichtlich der Geruchsimmissionen einem Dorfgebiet gleichgesetzt. In Einzelféllen ist eine Uberschreitung
des Immissionswertes zulassig, wenn z. B. eine Vorbelastung durch gewachsene bzw. ortslbliche Strukturen
vorliegt.

Wohnhéauser im AuRRenbereich sind gegentber Geruchsemissionen aus Tierhaltungen im Sinne des § 35
BauGB weniger schutzwirdig als Wohnbebauung im Dorfgebiet (vgl. Urteil des OVG Schleswig vom
09.12.2010 — 1 LB 6/10 und des OVG NRW vom 25.03.2009 — 7 D 129/07.NE). In der bundesweiten
Genehmigungspraxis wird ein Immissionswert von bis zu 0,25, bzw. 25 % der Jahresstunden flir den
AuRenbereich als zuldssig angesehen, da insbesondere der Aulenbereich zur Unterbringung von
landwirtschaftlichen Betrieben dient. Nach der TA-Luft ist es im AuRenbereich ,unter Prifung der speziellen
Randbedingungen des Einzelfalls moglich, Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme)
heranzuziehen”.

In Einzelfallen ist die Uberschreitung des Immissionswertes fiir Gewerbe- und Industriegebiete dann zuléssig,
wenn benachbarte Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer aufgrund der grundséatzlich kirzeren
Aufenthaltsdauer oder der Tatigkeitsart weniger stark exponiert sind. So kénnen hier in der Regel héhere
Immissionen zumutbar sein. Die Hohe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall individuell zu beurteilen.
Ein Immissionswert von 0,25 soll dabei nicht Gberschritten werden.

Das Ergebnis flr die geplante Situation ist in Hohe der zu erwartenden beldstigungsrelevante KenngroéRe
dargestellt worden. Hierbei gibt die Isoplethengrafik (Ergebnisdarstellung 1) die Ergebnisse grafisch- und die
Rastergrafik (Ergebnisdarstellung 2) die Ergebnisse zusatzlich numerisch wieder. Um fir die nachstliegenden
Immissionsorte den genauen Wert beschreiben zu koénnen, wurden finf nichtlandwirtschaftliche
Wohnhduser mit den Monitorpunkten M 1 bis M 5 versehen (BUP 1 bis BUP 5 vergleiche Lageplan und
Ergebnisgrafik). Diese zeigen fur den gewahlten Punkt den genauen Rechenwert der Haufigkeit der
bewerteten Geruchsstunden pro Jahr an.

BUP | BUP | BUP | BUP | BUP
Monitorpunkt
1 2 3 4 5

Geplante
Situation 0,8 1,4 1,8 1,4 1,0
%
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Abbildung 11: Lageplan der gesetzten Monitorpunkte BUP 1 bis BUP 5
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Abbildung 12: Ergebnisgrafik 1 - Isoplethendarstellung der gewichtigen Jahresgeruchsstunden (%)
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Abbildung 13: Ergebnisgrafik 2 — Rasterdarstellung der gewichteten Jahresgeruchsstunden (%)

Die untersuchten Wohnhduser an den Monitorpunkten BUP 1 bis BUP 5 liegen hierbei in einem
Gebietscharakter eines Wohngebietes. Gegeniiber allen Emissionsorten wird der Immissionswert fir
Wohngebiete von 0,10 bzw. 10 % der gewichteten Jahres geruchsstunden sehr deutlich unterschritten.

Bei dieser Betrachtung wurde als zuséatzlicher Erkenntnisgewinn, sozusagen optional als Worst Case —
Situation, ein gegenwartig nicht mit beantragter Quarantdnestall (Quelle Nr. 03) mit in die
Ausbreitungsrechnung mit einbezogen.

GegenUlber dem geplanten Vorhaben bestehen daher hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach TA-Luft keine
Bedenken.
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4.5 Baugrundbeurteilung - Dipl.-Geol. Axel Kion — Biiro fiir Baugrunderkundung & Geotechnik

Fir das Plangebiet ist eine geologische Untersuchung notwendig, um eine Erkundung des Baugrunds und
eine Baugrundbeurteilung zu erhalten.

Das Blro Dipl.-Geol. Axel Kion — Blro fur Baugrunderkundung & Geotechnik wurde beauftragt entspre-
chende Beurteilungen zu erarbeiten.

4.5.1 Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt nach dem von der ,Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.” herausgegebenem Arbeitsblatt ,DWA-A 138“. Fir eine
dezentrale Versickerung von nicht belastetem Oberflachenwasser kommen danach nur Lockergesteine mit
einem Durchlassigkeitsbeiwert zwischen 1 x 10-3 und 1 x 10-6 [m/s] in Frage. Zusatzlich muss fir eine
ausreichende Filterstrecke ein Sickerraum von mindestens 1,00 m unterhalb der Versickerungsanlage
bestehen.

Dieser Sickerraum ist auf dem Baugrundstiick im untersuchten Bereich aufgrund der oberflaichennahen
Wasserstande nicht gegeben. Das bedeutet, dass auf dem Grundstlick eine oberflaichennahe Versickerung
von Niederschlagswasser nicht empfohlen wird.

4.5.2 Geotechnische Zusammenfassung

e Die Baufelder waren zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten unbebaut (Abschnitt 3 der Baugrundbeurtei-
lung).

e Die Hohendifferenz zwischen den Bohrungen auf dem Baugrund betrégt ca. 1,53 m (Abschnitt 3 der
Baugrundbeurteilung).

e Der Untergrund wurde durch insgesamt elf Kleinrammbohrungen zwischen 3,00 m und 6,00 m Tiefe
u. GOK aufgeschlossen und besteht aus einer anthropogenen Auffillung bzw. Mutterboden Gber
wasserfiihrenden Sanden sowie Geschiebemergel und vereinzelt Schluff im Liegenden (Abschnitt 4.1
der Baugrundbeurteilung).

e Es wurden Wasserstande zwischen 0,40 m und 1,30 m u. GOK gemessen (Abschnitt 4.2 der
Baugrundbeurteilung).

e Flachgrindungen sind moglich. Als Fullsand, zur Herrichtung der Griindungssohle und zum Ausgleich
bestehender Hoéhenunterschiede zum geplanten Planum, sind verdichtungsfdahige Sande
(Schluffgehalt < 5 %) zu verwenden, die lagenweise (d = 0,20 — 0,30 m) einzubringen und je Sandlage
mindestens bis zu einer mitteldichten Lagerung zu verdichten sind. Nachfolgende
Verdichtungskontrollen werden empfohlen. Eine genehmigungspflichtige Grundwasserabsenkung
mittels Spdllanzen und einer Vakuumkolbenpumpe ist einzuplanen (Abschnitt 5.2 der
Baugrundbeurteilung).

e Bemessungswert des Sohlwiderstandes:

Reithalle Streifenfundament: oR,d = 330 [kN/m?];
Reithalle Einzelfundament: oR,d = 500 [kN/m?];

Stall Streifenfundament: oR,d = 300 [kN/m?];

Stall Einzelfundament: oR,d = 450 [kN/m?] (Abschnitt 5.3).
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Bettungsmodul fir die Bemessung einer Bodenplatte:
Bewegungs-/Reithalle: ks = 14 [MN/m3];
Stall: ks = 6 [MN/m?3] (Abschnitt 5.3 der Baugrundbeurteilung).

Zu erwartende Setzungen: < 1,50 [cm]; mit gebdudeschadlichen Setzungsdifferenzen ist bei Einhaltung
der genannten Fundamentabmessungen, Bemessungswerte des Sohlwiderstands und
Bettungsmodulen nicht zu rechnen (Abschnitt 5.3 der Baugrundbeurteilung).

Erdberihrte Bauteile sind gemall DIN 18533 W1.1-E gegen Bodenfeuchte und nicht drickendes
Wasser abzudichten (Abschnitt 6 der Baugrundbeurteilung).

Eine Versickerung von Oberflachenwasser nach DWA-A 138 wird auf dem Grundstick nicht empfohlen
(Abschnitt 7 der Baugrundbeurteilung).
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Abbildung: Bohr- und Lageplan "Praxiserweiterung Reithalle u. Stall, Krummesser Moorweg, Krummesse".

. = Kleinrammbohrung bis ca. 6,00 m u. GOK
. = Kleinrammbohrung bis ca. 3,00 m u. GOK
Abbildung 14: Bohr- und Lageplan - Dipl.-Geol. Axel Kion — Biro fir Baugrunderkundung & Geotechnik
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4.6 Konzept zur Oberflachenentwasserung — Ingenieurbiiro A. Reitner, Beratender Ingenieur

46.1 Anlass

Fir die Flachen des Plangebiets ist die Oberflachenentwdsserung bzw. Ableitung und Behandlung von Nie-
derschlagswasser des gesamten Bereichs darzustellen und nachzuweisen.

Es erfolgt kein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation, sondern direkte Einleitung in einen offenen Vorflu-
ter. Da die Gemeinde abwasserbeseitigungspflichtig ist, stellt sie den entsprechenden Antrag auf wasser-
rechtliche Erlaubnis und wird Erlaubnisinhaber.

4.6.2 Beschreibung der Entwasserung, erforderliche BaumalRnahmen

Bestehende Einleitungen - Dachflachen:

Die Dach- und Hofflachen der vorhandenen Gebaude sind an den StralRenseitengraben des Moorwegs ange-
schlossen. Dieser leitet vor dem StralRendurchlass in den Vorfluter ein, E1.In Abstimmung mit der Wasserbe-
horde bleibt die Einleitung in dieser Form bestehen.

- Lediglich abweichend hiervon soll eine ACO Rinne mit direktem Anschluss an den Vorfluter iber Re-
genklarbecken und Ruckhaltebecken neu angeschlossen werden.

Neue Dachflachen - Riickhaltebecken:

Die Einleitmenge flr neue Flachen wird auf max. 10l/s begrenzt. Hierzu ist der Bau eines Regenriickhaltebe-
ckens geplant:

- Rlckhaltebecken in Erdbauweise, nicht standig gefullt. Stauvolumen rd. 31m3, max. Einstau rd. 21cm

- Dichtung nicht geplant. Beckensohle ca. auf vorh. Geldndehdhe — hierdurch wird ein ausreichender
Grundwasserabstand bei moglicher Teilversickerung gewahrleistet

- Einlaufbereiche der Rohrleitungen mit Steinschittung sichern

- Beckensohle wieder begriinen

- Drosselung durch Ablauf DN150 mit Stopfen mit Bohrung 87mm

- Freier Auslauf bis zum Graben Uber Mulde/Furt, gesichert mit Sammelsteinen

- Abstand Grabenkante mind. 3m

Fahrflachen Kat ||, DWA A 102:

Die neu zu befestigten Fahr- und Parkflachen (10) sind vor Einleitung vorzubehandeln Uber ein Regenklarbe-
cken/-schacht. Bemessung mit ACO software

- Einbau 1-tlg. Kunststoff-Reinigungsschacht ACO sedised-p, s. Anhang

- Ablauf in Rickhaltebecken einleiten

4.6.3 Einleitung in das Vorflutgewdsser

Angegeben werden die Einleitmengen bei q10/2 = 161,7/s Die Einleitmenge in der Vorflut erhéht sich um
10l/s im Vergleich zur bestehenden Einleitung.
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Gemadlk Anlage 4, 3. Nachweis Vorflutgewdsser des Gutachtens zur wasserechtlichen Erlaubnis ergibt sich
hieraus jedoch kein signifikanter Anstieg der Wasserspiegellage - somit keine Auswirkung auf etwaige Oberlie-

ger.

Tabelle zum Nachweis der durch die Planung vorgesehenen Einleitmengen (Ingenieurbiro A. Reitner, Bera-

tender Ingenieur):

Nr. E1 E2
Gemarkung Krummesse Krummesse
Flur 1 1

Firstk. 106/3 39/1
TK25 32600-5960-10 | 32600-5960-10
TK5 32608-5958-2 | 32608-5958-2
Rechtswert 608405 608340
Hochwert 5960843 596088
Qmax [I/s] 11 ,2 10,0

Qa [m?/a] 587 1763
Gewasser 12.:13.Q3.1

Verband Stadt Libeck
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4.7 Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag / A-RW 1

Im Rahmen des Verfahrens fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der 7. Anderung des F-Plans
in der Gemeinde Krummesse sind die Auswirkungen der Planung auf den natirlichen Wasserhaushalt nach
A-RW1 zu prifen.

Das Ingenieurbiro A. Reitner, Beratender Ingenieur wurde mit der erforderlichen Objektplanung der Ent-

wadsserungsanlagen innerhalb des Erschliefungsgebietes beauftragt.

4.7.1 Potentiell naturnaher Wasserhaushalt der Gesamtflache des Bebauungsgebiets - Referenzflache
Gesamtflache ca. 0,825 ha

ai-g1-vi-Werte:

Abfluss (a1) Versickerung (g1) Verdunstung (v4)
[%] [ha] [%] [ha] (%] [ha]
3,00 0,025 28,30 0,233 68,70 0,567

Die a-g-v-Werte fir die neu angelegten Flachen und MalRnahmen sind mit der unteren Wasserbehorde ab-
zustimmen.

47.2 MaRnahmen flir den abflussbildenden Teil

In der folgenden Tabelle sind die erforderlichen MaRRnahmen fiur den abflussbildenden Anteil der geplanten
Flachen aufgefihrt.

Flache: 0,825 ha

Teilflache [ha] [MaRnahme fiir den abflussbildenden Anteil

Steildach 0,070 | Ableitung (Kanalisation)
Steildach 0,143 [ RHB (Erdbauweise)
wassergebundene Deckschicht 0,115 Flachenversickerung
Pflaster mit dichten Fugen 0,040 | Ableitung (Kanalisation)
Pflaster mit dichten Fugen 0,087 | RHB (Erdbauweise)

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Potentiell naturnaher Referenz- [%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
zustand (Vergleichsflache) 3,00 0,0248 28,30 0,2335 68,70 0,5668
Summe veranderter Zustand 33,40 0,2756 21,26 0,1754 45,33 0,3740
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme 30,40 0,2508 -7,04 -0,0580 -23,37 -0,1928
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4.7.3 Ergebnis der Wasserhaushaltsbilanz

Durch die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes durch die geplante Bebau-
ung im Bebauungsgebiet deutlich. Dabei ergeben sich die folgenden drei Falle und die daraus abgeleiteten
Uberprifungen fiir die Regenwasserbewirtschaftung

* Fall 1: weitgehend natirlicher Wasserhaushalt -> in der Regel keine Uberpriifung erforderlich
* Fall 2: deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes -> lokale Uberpriifung erforderlich

* Fall 3: extreme Schidigung des naturnahen Wasserhaushaltes -> lokale und regionale Uberpriifung erfor-
derlich

Folgende Bewertung wurde durch die Untersuchung des Bebauungsgebiets ermittelt:

Gesamtflache: 0,825 ha

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)

[%] [ha] [%] [ha] [%] [ha]
Potentiell natur.naheli Referenz- 3,00 0,030 28,30 0,230 68,70 0,570
zustand (Vergleichsflache)
Summe veranderter Zustand 33,41 0,280 21,26 0,180 45,33 0,370
Wasserhaushalt Zu-/Abnahme -30,41 -0,250 7,04 0,060 23,37 0,190
Zulassige Verdanderung
Fall 1 < +/-5% Nein Nein Nein
Fall 2 > +/-5% bis < +/-15% Nein Ja Nein
Fall 3 > +/-15% Ja Nein Ja

Aus den vorgenannten Abweichungen ergeben sich fir alle Kriterien extreme Schadigungen des natdirlichen
Wasserhaushaltes und es sind alle Kriterien dem Fall 3 zuzuordnen.

Es ergibt sich ein ,,extrem geschadigter” Wasserhaushalt, Fall 3.

4.7.4 Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Der Abflussanteil betragt 33 %, natirlich waren 3%.

=>» innerhalb bebauter Siedlungsgebiete ist eine entsprechend erforderliche Abflussreduzierung auch
unter Ansatz aller technischen MaRnahmen kaum zu realisieren.

Der Versickerungsanteil weicht nur 7% vom natirlichen Zustand ab und entspricht somit einem weitgehend
natdrlichen Anteil.

Der Verdunstungsanteil liegt 23% unter dem natdirlichen Zustand. Eine Erhohung durch z.B. Dachbegriinung
wirde das Bauvorhaben unwirtschaftlich machen.
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Malnahmen bei extrem geschadigtem Wasserhaushalt :

GemaR A-RW 1 ist zusatzlich zur lokalen Uberpriifung der Vorflut eine regionale Uberprifung erforderlich.
Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde resultiert hieraus die Forderung nach einer Begrenzung
ten.

der neu geplanten Einleitmenge auf maximal 10l/s. Eine Uberlastung der Vorflut ist danach nicht zu beftirch-
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Abbildung 16: Lageplan zum Nachweis des Wasserhaushalts (Ingenieurbdiiro A. Reitner, Beratender Ingenieur)
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4.8 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, wird im weiteren Verfahren erganzt

4.9 Schallschutztechnische Untersuchung, wird im weiteren Verfahren ergéanzt

5 Umweltbericht (vorbereitet, gelbe Markierungen werden im weiteren Verfahren
erganzt)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemall Anlage 1 zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in
der Abwagung zu berlcksichtigen.

Grundlage fir die Umweltprafung und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Im folgenden Text sind die noch zu klarenden bzw. fehlenden Inhalte durch gelbe Markierung hervorgeho-
ben.

5.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(gemal Abs. 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB)

5.1.1 Lage im Raum und Kurzbeschreibung der wesentlichen Planungsziele

Die Gemeinde Krummesse liegt im Norden des Kreises Herzogtum Lauenburg 6stlich des Elbe-Libeck-Kanals
unmittelbar angrenzend an die Flachen der Hansestadt Libeck. Das Gemeindegebiet ist eng verzahnt mit
Libecker Flachen. Das Plangebiet befindet sich im Nordteil der Gemeinde am Ende des bebauten Areals am
Ostlichen Ortsrand Richtung Krummesser Moor. Es umfasst das gesamte Flurstiick 39/1 der Flur 1 in der
Gemarkung Krummesse und gehort zur Gemeinde Krummesse.

Begrenzt wird das ca. 0,825 ha grofse Plangebiet im Norden und Westen durch die Gartengrundsticke der
dort anschliefRenden dorflichen Wohnbebauung an der Stralle Wenzkirchhof. Im Westen, Norden und weiter
sidlich folgt die weitere Wohnbebauung des Ortes Krummesse (Wenzkirchhof, Krummesser Moorweg und
Achtern Dorp). Im Stden grenzt der Krummesser Moorweg direkt an, Gber den die Flache auch erschlossen
ist.

Nach Osten schlielt ein Graben mit begleitenden Kopfweiden und Eichen den Landschaftsraum ab. Im wei-
teren Raum nach Osten und Siden folgen landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen mit gliedernden
Knicks und Reddern entlang der Wege.

Die vorhandene Bebauung mit dem Wohnhaus des Tierarztes, der Tierarztpraxis und dem Pferdestall mit
Behandlungsboxen liegt im sidlichen Bereich des Plangebietes entlang des Krummesser Moorweges. Sie
wird dort erganzt durch Kundenparkplatze und versiegelte Stell- und Zufahrtsflachen, Garten- und Rasenfla-
chen und einen kleinen Knickrest.

Im Nordwestteil des Plangebietes liegt der Pferdepaddock, alle Gbrigen Flachen angrenzend an den Graben
werden als Dauergrinland durch die Beweidung mit Pferden intensiv genutzt wird.
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Die wesentlichen Planungsziele sind:

e Einwesentliches Ziel ist es, den vorhandenen, auch tberoértlichen Bedarf insbesondere zur Behand-
lung von Pferden vor Ort umfangreich weiterhin zu ermoglichen und die tieradrztliche Versorgung
des engeren und weiteren landlichen Raumes sicherzustellen.

e Hierzu ist die bauliche Erweiterung der Tierarztpraxis durch Stallgebaude, Untersuchungsraume,
OP-Rdume sowie den Bau einer Bewegungs- und Untersuchungshalle und einer Bergehalle fur die
Heu- und Strohlagerung vorgesehen, um im Rahmen der Rehabilitation und Rekonvaleszenz vor
allem Pferde zu therapieren. Dem Antrag zur Aufstellung des B-Plans wurde von der Gemeindever-
tretung grundsatzlich zugestimmt.

e |etztlich tragt dies auch zum Fortbestand der Praxis und zur Arbeitsplatzsicherung der angestellten
Mitarbeiter bei.
5.1.2 Beschreibung der umweltrelevanten Darstellungen des Bebauungsplanes

Sonderbaufléchen

e Die vorhandene Bebauung und die neu geplanten Gebaude sind als Sonstiges Sonderbaugebiet (SO)
festgesetzt. Innerhalb des SO sind Baufenster ausgewiesen.

e Die zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 ausgewiesen und die maximalen Gebaudehdhen be-
tragen 9m Uber Bezugshdhe. Die zulissige Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen im
Sinne des § 19 Abs.4, Satz 1 BauGB betragt 50%.

e Die zuldssige Uberschreitung der Hohenbeschrankungen durch technische Aufbauten (Photovoltaik-
Anlagen, Schornsteine, Antennen und Blitzableiter) betragt max. 5,00 m.

o Die Zufahrten auf die Flache sind als Zufahrtsbereiche dargestellt.

Grinflachen

Als private Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ist ein 3m breiter Schutzstreifen auf der
Westseite des Grabens dargestellt. Gleichzeitig wird der Bereich laut Planungen fir die notwendige Bo-
schung zum Abfangen des Bodenauftrags auf dem Gelénde genutzt.

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Geholzen

Festgesetzt sind innerhalb des SO-Gebietes als Bestandsgeholze:

e am Nordrand der SO-Flache ein knickartig angelegter Wall mit Geholzbewuchs
e am Westrand ein kleines Geholz

e inder Sudostecke ein Knickrest, weitgehend ebenerdig mit Erlen

e in Fortsetzung zum vorhandenen Geholz am Westrand ist eine Flache zum Anpflanzen von Badumen und
Strduchern festgesetzt (Eingriinung)

e entlang des Grabens ist westseitig ein 3m breiter Schutzstreifen zur Anpflanzung mit Ufergeholzen fest-
gesetzt (Ufer- und Boschungsschutz).
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Weitere Festsetzungen und Darstellungen

e 7Zwei Einzelbdume am Westrand und Einzelbdume am nérdlichen Grabenrand innerhalb des Geltungs-
bereiches sind als zu erhalten festgesetzt.

e Die vorhandene erhaltenswerte Kopfweidenreihe aufserhalb des Geltungsbereiches entlang des Gra-
bens ist zur Information mit dargestellt.

e FUr die Aulsenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel festgesetzt.

Versorgungsflachen

Der Bebauungsplan setzt keine Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen fest.

Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Regelungen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser sind z.Zt. noch nicht enthalten.

Ausgleichsflachen und MalRhahmen

Der aktuelle Stand der Planung enthalt noch keine Aussagen hierzu.

5.1.3 Flachenverbrauch

Bebauungsplangebiet 0,825 ha
SO-Gebiet m?
- Bestand
- Planung
davon Flachen fir Bepflanzungen innerhalb des SO-Gebietes m?
- Bestand m?
- Planung m?
private Grinflache m?
Graben (Bestand) m?

Tabelle 1: Flachenverbrauch

5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes
(gemals Abs. 1b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB)

Der § 1a BauGB stellt vier Themenbereiche besonders heraus, die als Kern des Umweltschutzes in der Bau-
leitplanung zwingend zu beachten sind. Es sind die folgenden 4 Aspekte:

e die Bodenschutzklausel (Abs.2)
e die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung (Abs.3)
e die FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs.4) sowie
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e der Klimaschutz (Abs.5).

Nach der Rechtsprechung des BVerwG bedarf ein Zuriickstellen der in Abs.2 bis 5 genannten Belange einer

Rechtfertigung.

5.2.1 Fachgesetze

Fir die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze und Verordnungen

von Bedeutung sein:

Gesetz/Verordnung

Bedeutung flr die Planung/ Berticksichtigung

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

§ 1: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§§ 14 und 15: Regelungen zu Eingriff, Ausgleich
und Ersatz in Natur und Landschaft (Eingriffsrege-
lung)

§ 21: Biotopverbund

§ 30: Gesetzlich geschiitzte Biotope

§ 39: Schonfristen fir Arbeiten an Gehdlzen

§ 44 Vorschriften fir besonders geschitzte Tier-
und Pflanzenarten

- nicht relevant, keine Darstellungen im Gberortlicher Bio-

- planungsrelevant, der vorhandene Knickrest am Krum-

- Ermittlung im Umweltbericht

topverbund

messer Moorweg ist zu bericksichtigen

- planungsrelevant,

- Hinweis auf Vorschriften zu Zeitfenstern

- ggf. planungsrelevant,
- Berlcksichtigung von potenziellen Artenvorkommen

- Hinweis auf Vorschriften zu Zeitfenstern fir Fall/Rodungs-
arbeiten

- Festsetzungen zu Lampen bei den Hinweisen

Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG

§ 1 Abs.1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

§ 21 ergdnzende gesetzlich geschitzte Biotope

- nichtrelevant

Baugesetzbuch - BauGB

§ 1 Abs.6 u.a.: allgemeine Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Berlicksich-
tigung der Belange des Denkmalschutzes, des Um-
welt- und Naturschutzes, der Land- und Forstwirt-
schaft und die ausreichende Versorgung mit Grin-
und Freiflachen

- wird bericksichtigt durch Festsetzungen u. Hinweise zum
Bodenschutz, zum Wassermanagement, Vorgaben zur Be-
pflanzung Eingrinung u.a.
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§ 1a Abs. 2: Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den

§ 1a Abs. 3 BauGB: naturschutzrechtliche Eingriffs-
und Ausgleichsregelung.

§ 1a Abs. 4 zwingende Berucksichtigung der FFH-
und Vogelschutzrichtlinie

§ 1a Abs 5 Berlcksichtigung des Klimaschutzes

- wird bericksichtigt durch GRZ von 0,4

- Ermittlung im Umweltbericht

- wurde geprift, nicht relevant

-> wird bertcksichtigt ??

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG

§ 1 die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bo-
den-veranderungen sind abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen sind zu sanieren und es ist
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen.

§ 4 Pflichten zur Gefahrenabwehr

§ 6 Auf- und Einbringung von Materialien auf oder
in den Boden

§ 7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenverdnderungen.

- wird bertlicksichtigt???

Der Versiegelungsgrad von neu in Anspruch ge-
nommener Flachen ist auf ein Minimum zu be-
grenzen. Grundsatzlich gilt der schonende Umgang
mit Grund und Boden.

- wird bertcksichtigt durch ??

Wasserhaushaltsgesetz WHG und Landeswasserge-
setz von 2020

Abschnitte 2 und 3 WHG Abwasserbeseitigung und
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

§§ 44 ff Abwasserbeseitigung;

- wird berlcksichtigt durch Festsetzungen ..... von Regen-
wasser

- Uberdachtes und langsseits eingehaustes Mistlager mit-
wasserdichter Betonplatte und Auslaufschwelle

- Entsorgung durch Beschickung einer Biogasanlage

Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung mit dem A-
RW 1-Erlass (Stand 09.02.2023)

Punkt 3 ff: Wasserhaushalt: Prifung der Verdnde-
rung der Wasserhaushaltsbilanz und Abschatzung
der Intensitat des Eingriffs.

- wird berUcksichtigt, wurde im wasserwirtschaftlichen Be-
gleitplan geprift und ermittelt??

Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG

§ 1 BImSchG: Schutz der Schutzglter und Vorbeu-
gung vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,

- wurde in Geruchsgutachten geprift, nicht relevant
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Warme und Strahlen sowie dhnliche Umweltein-
wirkungen.

Von Bedeutung sind hierbei die moglicherweise
von den Flachen ausgehenden Gerlichen.

Denkmalschutzgesetz - DSchG

§ 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhéangig da-
von, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind oder
nicht, gesetzlich geschitzt.

§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflichtige Mal3-
nahmen (hier vor allem Erdarbeiten), Verfahren
bei genehmigungspflichtigen MaRnahmen, Kosten-
pflicht bei Eingriffen und Funde. Beachtung ggf.
auftretender Kulturdenkmale.

- planungsrelevant

- wird als Hinweis und nachrichtliche Ubernahme aufge-
nommen

Luftverkehrsgesetz - LuftvVG

§ 12 Abs.3 Nr.1a Bauschutzbereich des Flughafens
Lubeck-Blankensee

§ 18a Genehmigung von Bauwerken in der Umge-
bung von Flughafen

- wird bericksichtigt durch Hohenbeschrankungen

- nicht planungsrelevant

TA Luft

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
und aulRerhalb des Plangebiets

-> wird bertcksichtigt durch Festsetzungen u. Hinweise zu
Vorgaben zur Bepflanzung und Eingriinung, zum Boden-
schutz, zum Wassermanagement u.a.

Runderlass” vom MELUR und Innenministerium
vom 09.12.2013

,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht”

Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffsrege-
lung/Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur Er-
mittlung des erforderlichen Ausgleichs/

Ersatzes auf Ebene des Bebauungsplanes

- wird bertcksichtigt Ermittlung und Beachtung im Um-
weltbericht

Biotopverordnung des Landes SH
vom 22.1.2009

- wird beriicksichtigt, Erfassung der vorhandenen Biotope/
Strukturen im Rahmen der Biotoptypenkartierung

Tabelle 2: planungsrelevante Fachgesetze

Bodenschutzklausel

Zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird die GRZ im SO mit 0,4 vorgesehen.

Bezlglich der Boden ergibt sich hier folgendes Bild: wird noch ergéanzt
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Die im Plangebiet anstehenden Béden und Grundwasserverhaltnisse besitzen nur kleinrdumig eine hohere
Wasserdurchlassigkeit und Versickerungsfahigkeit, im Wesentlichen liegen hier Béden vor, die eine Versicke-
rung von anfallenden Niederschlagen erschweren.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt in den folgenden Kapiteln (ab
Kap. 5.3). Eine Bilanzierung mit Zusammenfassung der Ergebnisse ist in Kapitel 5.4.1 dargestellt.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Ausgewiesene Flora-Fauna-Habitatgebiete und EU-Vogelschutzgebiete gibt es im Plangebiet und in der na-
heren und weiteren Umgebung des Plangebietes nicht.

Klimaschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von klimasensitiven Bereichen. Die Niederungen des ELK und des Krummesser
Moores sind als Bereiche mit klimasensitiven Funktionen erfasst.

5.2.2  Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill von 2020

Kartenauszug Themenkomplex Bedeutung fiir das Plangebiet

Hauptkarte 1, - Keine Inhalte fir den konkreten Planungsraum -

Blatt 2 - das Krummesser Moor ist als Schwerpunktbereich | - evtl. fir AusgleichsmaRnahmen
der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau geeignet

des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems ausgewiesen

- der ELK ist als Verbundachse ausgewiesen

Hauptkarte 2, - Lage in einem ,Gebiet, das die Voraussetzungen - planungsrelevant,
Blatt 2 fur eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutz-

gebiet erflllt” (Naturpark Lauenburgische Seen) - Hinweis: im Landschaftsplan ist

die konkrete Flache nicht enthalten,
die Ausweisung endet am Graben

- Lage im Naturpark Lauenburgische Seen gemal} - keine planungsrelevanten Auswir-
§27 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1 LNatSchG kungen

- Lage in einem Gebiet mit besonderer Erholungs- - planungsrelevant,

eignung

- Eine Beeintrachtigung der Erho-
lungsfunktion ist zu vermeiden

-> laut Geruchsgutachten liegen
keine relevanten Emissionen durch
die Planungen vor.
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Hauptkarte 3,
Blatt 2

- Keine Inhalte fir den konkreten Planungsraum -

- Ausweisung von klimasensitiven Bereichen in den
Niederungen des ELK und des Krummesser Moores

- wird durch die Planungen nicht
berthrt

Landschaftsplan von 2004

Im Landschaftsplan vom 19.08.2004 sind im Entwicklungsteil folgende Inhalte dargestellt:

Themenkomplex/Darstellung

Bedeutung fiir das Planvorhaben

Ausweisung der Bestandsbebauung als vor-
handene Siedlungsfldche, (Wohnhaus, Tier-
arztpraxis, Stallgebaude mit Garten) entlang
vom Krummesser Moorweg

- planungsrelevant

die vorhandene Bebauung ist bereits als Siedlungsflache enthalten,
die Ausweisung entspricht hier den Planungsvorhaben

die Restflache bis zum Graben ist als Intensiv-
grunland ausgewiesen

- planungsrelevant

die Planungsabsichten der Gemeinde haben sich geandert zur Er-
weiterung der Tierarztpraxis,

—> hierflr wird Kompensation erforderlich

Geplante Schutz- und Pufferzone von 5-10 m
Breite am 0Ostlich verlaufenden Graben, Aus-
weisung eines Saumbiotops (Réhricht- und
Hochstaudenflur) am Graben

- planungsrelevant

- der Uferschutzstreifen, der als 3m breite Flache zur Anpflanzung
von Ufergeholzen festgesetzt ist, wird gleichzeitig fur die Boschun-
gen zur Geldandenivellierung bis an die Grabenkante genutzt. Eine
Umsetzung als gewasserbegleitende Hochstaudenflur/Rohricht ist
dadurch nicht mehr moglich.

-> ist bei der Kompensation zu beriicksichtigen

Geplantes Landschaftsschutzgebiet (Natur-
park Lauenburgische Seen): das geplante LSG
verlauft entlang des Grabens und erstreckt
sich nach Osten auRerhalb des Geltungsbe-
reiches, die Siedlungsflache und das Intensiv-
grinland westlich des Grabens sind vom ge-
planten Schutz ausgenommen.

- planungsrelevant

der vorhandene Graben mit Pufferzone als Grenzlinie des geplanten
LSGs wird durch Festsetzung als Graben mit Uferschutzzone beach-
tet. Gleichzeitig wird die Pufferzone mit den Bdschungen zum Ab-
fangen der Gelandenivellierung genutzt und bepflanzt.
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Abbildung 17: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan vom LP von 2004

Regionalplan flir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998)

Themenkomplex/Darstellung

Bedeutung fiir das Planvorhaben

Lage des gesamten Plangebietes inner-
halb des Naturparks Lauenburgische Seen

- planungsrelevant,

— keine konkreten Einschrdnkungen, grundsatzliche Zielset-
zungen sind zu beachten

Ostlich des Grabens beginnt ein regiona-
ler Griinzug zum Schutz des Naturhaus-
haltes und zum Erhalt pragender Land-
schaftsstrukturen

- planungsrelevant,
- hier soll planmaRig nicht gesiedelt werden

— die urspringliche Planung dort wurde zurtickgenommen.
Die Erweiterung ist nur noch westlich des Grabens vor-
gesehen.

Lage im Verdichtungsraum um Libeck
ohne zentralortliche Funktion

- planungsrelevant,

- eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge zur Erweiterung
ortsansassiger Betriebe ist moglich unter Beachtung ¢kologi-
scher und landschaftlicher Gegebenheiten

Lage in Bautenschutzzone des Flughafens
Blankensee

- planungsrelevant,

— Gebaudehohenbeschrankungen sind zu beachten.
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Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde von 1995 sind fir die Flache folgende Inhalte dargestellt:

Themenkomplex/Darstellung Bedeutung fiir das Planvorhaben
Lage des gesamten Plangebietes in ei- | - planungsrelevant, die Ausweisung wurde bislang nicht reali-
nem geplanten LSG siert und ist Uberholt, im LP von 2004 ist das Gebiet bereits

nicht mehr enthalten

- Anderung des FPs erforderlich

Darstellung der Uberwiegenden Flache | - planungsrelevant
(westlicher Bereich) als Flache fir die

- die Planungsabsichten der Gemeinde haben sich geandert zu-
Landwirtschaft

gunsten der Erweiterung der Tierarztpraxis,

- Anderung des FPs erforderlich

Der dstliche Bereich ist als geplante Fla- | - planungsrelevant

che fur Manahmen zum Schutz, zur - der Bereich wird reduziert auf einen 3m breiten Schutzstreifen

entlang des Grabens (Ausweisung als Flache zur Anpflanzung
von Ufergeholzen). Gleichzeitig wird er flr die Béschungen zur

Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dargestellt

Gelandenivellierung bis an die Grabenkante genutzt.
—> ist bei der Kompensation zu bericksichtigen

- Anderung des FP erforderlich

Abbildung 18: Auszug aus dem gultigen F-Plan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs
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5.2.3 Artenschutzrecht gemal §§ 44 Abs. 1 ff. BNatSchG

Nach § 44 BNatSchG sind die moglichen Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die
vorliegenden Planungen auf den besonderen Artenschutz fir die streng geschitzten Arten zur Beurteilung
gesondert zu betrachten. Hier wird anhand einer Potentialabschatzung eine Einordnung vorgenommen. Da-
ten zur Tierwelt liegen fur den Bereich nicht vor.

5.2.4 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Krummesse liegt im Naturpark Lauenburgische Seen. Dieses
Schutzgebiet umfasst den gesamten Kreis Hzgt. Lauenburg und wurde 1960/1995 anerkannt/erklart.

Beschreibung des Naturparks Lauenburgische Seen:

,Charakteristischer Ausschnitt einer grofsflichigen Seenlandschaft eiszeitlichen Ursprungs mit zum Teil aus-
geprdgter Geldndemorphologie und verschiedenen charakteristischen Lebensréumen und Vegetationsge-
meinschaften mit einer Vielzahl in Schleswig-Holstein geféhrdeter Pflanzen- und Tierarten.”

Natura 2000-Gebiete sowie Vertragsnaturschutzflachen oder andere Schutzgebietskategorien liegen her
nicht vor.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

In der landesweiten Biotopkartierung ist als gesetzlich geschitztes Biotop der Geholzbestand entlang des
Grabens hier als Feldhecke erfasst. Entlang des Krummesser Moorweges dstlich auRerhalb des Plangebietes
sind die wegbegleitenden Knicks/der Redder erfasst (Nrund -1011HW).

Abbildung 19: Ausschnitt aus der landesweiten Biotopkartierung

Tabelle 3: Biotope der landesweiten Biotopkartierung

Kartenblatt/Laufende Nummer Biotoptyp Lage

326085960 / 1071 Feldhecke, HF Ostrand am Graben

326085960 /1016 Knick, HW auRerhalb am Krummesser Moorweg
326085960 /1011 Knick, HW auBerhalb am Krummesser Moorweg
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Die Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG betreffen Handlungen, die zu einer Zer-
storung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Diese sind verboten. Durch die Fest-
setzung des Grabens sowie eines vorgelagerten, 3m breiten Uferschutzstreifen als Flache zum Anpflanzen
von Gehdlzen wird die Bestimmung beachtet.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem gem. § 21 BNatSchG i.V.m. § 12 LNatSchG
Die Uberplanten Flachen liegen auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Der Graben mit begleitender Kopfweidenreihe und der Knickrest sind Teil des 6rtlichen Biotopverbundes.

5.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose Uber die Entwicklung bei
Plandurchfiihrung

(gemal Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

5.3.1 Methodik
Bestandsbeschreibung und Bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2 des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung und Bewertung
der Umwelt und ihrer Bestandteile, die jeweils schutzgutbezogen erfolgt. Die Beurteilung sowohl des Aus-
gangszustandes auf der Grundlage der Potentialanalyse als auch der vorhandenen Beeintrachtigungen er-
folgt dabei verbal argumentativ, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funk-
tionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird. Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewer-
tung werden ebenfalls Vorbelastungen berlcksichtigt.

Es werden die folgenden Schutzglter betrachtet: Mensch, Tiere, Pflanzen und Biodiversitat, Boden, Wasser,
Luft und Klima, Landschaftsbild und Erholungsfunktion und Kultur- sowie Sachgiter, ggf. werden Wechsel-
wirkungen mit betrachtet.

Die Bewertung des heutigen Zustandes erfolgt in zwei Stufen: Bereiche/Strukturen mit allgemeiner und Be-
reiche/Strukturen mit besonderer Bedeutung fir das jeweilige Schutzgut.

Tabelle 4: Bewertungskriterien

Schutzgut Bewertungskriterien

Mensch e  Bedeutung fur die Wohnfunktion der ansassigen Bevolkerung,

e flr die menschliche Gesundheit (hier vor allem Berlcksichtigung von
Immissionen, ggf. Larm)

e das Erholungspotential

Tiere e die Seltenheit und Gefdhrdung des Lebensraums
e die landesweite oder regionale Bedeutung fiir die Tierwelt
e Vorkommen gefahrdeter Tierarten (soweit bekannt), ggf. Indikatorfunktion

Pflanzen e Naturnahe, Alter und Ersetzbarkeit des Biotoptyps
e Seltenheit des Biotoptyps sowie ggf. gesetzlicher Schutzstatus
e Vorkommen seltener Arten (soweit Daten vorhanden), ggf. Indikatorfunktion
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e Vielfalt biotoptypenspezifischer Arten und Ausstattungsmerkmale

Boden u. Flache e Naturndhe und Seltenheit

e ggf natur- und kulturhistorische Bedeutung,

e naturliche Ertragsfahigkeit/Bedeutung als landwirtschaftlicher Produktions-
standort

e Wasserhaltefahigkeit, ggf. besondere Standortverhaltnisse

e  Filter- und Pufferfunktionen des Bodens

Wasserhaushalt e  Zustand und Natdrlichkeit der Oberflachengewdsser

e  Bedeutung des Grundwasserkorpers fir die Trinkwassergewinnung
e Anreicherungspotential und Versickerungsfahigkeit des Bodens

e Empfindlichkeiten gegentber Stoffbelastungen, Verdichtungen u.a.
e  Retentionsfunktion

Luft/Klima e raumbedeutsame lufthygienische Funktionen (Frischluftproduktion,
Kaltluftentstehung, Kaltluftleitbahnen, Abfluss von Kaltluft)

e Klimafunktionen (kleinklimatische Besonderheiten und Brandgefahr)

e GroRklimatische Wirksamkeit

Landschaftsbild und e Reichhaltigkeit, Ausstattung und Strukturvielfalt der Landschaft
Erholungsfunktion e  Erlebbarkeit und Erreichbarkeit

e  Erholungsfunktion und Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur

Kultur- und Sachglter | e  Vorkommen von Archiologische Denkmalen und Baudenkmalen, historischen
Kulturlandschaften und -elementen
e Vorkommen sonstiger Sachguter

Wirkungsprognose

Der Umweltbericht ermittelt gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, vgl. Kap. 5.3.10) und bei Durchfiihrung
der Planung (Prognose Uber die Auswirkung).

Die sog. Nullvariante wird hier insgesamt betrachtet und nur einmalig beschrieben.

Zur Ermittlung der Eingriffe/Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planungen werden jeweils schutz-
gutbezogen die erheblichen Umweltauswirkungen benannt und bewertet. Grundsatzlich betrachtet, fihrt
nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist davon auszugehen, dass dies
abhéangig ist von der Bedeutung und der Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und ande-
rerseits von der Intensitat des negativen Wirkfaktors.

Die Bewertung der geplanten Eingriffe wird wie beim Ausgangszustand in zwei Stufen unterteilt: in eine ge-
ringe und in eine erhebliche Beeintrachtigung flr das jeweilige Schutzgut.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren wird soweit sinnvoll zwischen bau- und anlage-/be-
triebsbedingte Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter einschlielich mdglicher
Wechselwirkungen unterschieden.

Bauphasenbedingte Wirkfaktoren
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e Geldandenivellierung, Abgrabungen, Aufschittungen

e Vorlbergehende Inanspruchnahme derzeit und kinftig nicht Gberbauter Flachen (Lagerung von Stoffen
und Befahren, Arbeitsflachen)

e | drm-, Licht- und Schadstoffemissionen

e Erschitterungen

e Abwasser/Abfélle

e Storung der Umgebung/zufihrenden StraRen durch Baustellenverkehr, Lieferverkehr

e WasserhaltemaRRnahmen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren (Betriebsphase)

e Uberbauung, Flachenversiegelung, ggf. Stoffeintrag

e Verdnderung des potentiell nattrlichen Wasserhaushaltes, ggf. Stoffeintrag
e | drm-, Licht- und Schadstoffemissionen

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholungsfunktion
e Verlust/Beeintrachtigung von Lebensraumen fur die Pflanzen- und Tierwelt
e Veranderungen der kleinklimatischen Bedingungen.

Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Gem. Anlage 1 Pkt. 2c zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB sind die Vermeidungs-, (inkl. Schutz-
maRnahmen), Minimierungs- und Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen bzw. MaRnahmen zur Wiederherstellung
betroffener Funktionen zu beschreiben, die die jeweiligen erheblichen negativen Umweltauswirkungen be-
treffen.

Monitoring

GemaR § 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 3b BauGB sind auch die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt aufzuzeigen (Monitoring). Fiir das Moni-
toring sind in der Regel die Gemeinden zustindig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungs-
zeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemals § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen gemal §
1a (3) Satz 2 und von externen KompensationsmalRnahmen nach § 1a (3) Satz 4 zu Uberwachen.

Alternativenpriifung

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 (4) BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Alternativen) zu prifen. Hierunter fallen vor allem alternative Bebauungskonzepte unter Berlicksichtigung
des Planungsziels sowie des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes.
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5.3.2 Schutzgut Mensch
Ausgangszustand

Zu den Grundbedurfnissen des Menschen gehéren das Wohnen und Arbeiten unter gesunden Umweltbe-
dingungen sowie die Auslibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen so anzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienende und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Hier sind vor allem die angrenzenden Wohnbaufldchen/Erholungsnutzung zu
betrachten.

Der Krummesser Moorweg ist fir Durchgangsverkehr Richtung Krummesser Moor gesperrt. Die StrafRe ist
entsprechend schmal ausgebaut. Verkehr ergibt sich dort aulRer zum Besuch der Tierarztpraxis nicht. Der
Krummesser Moorweg dient zum einen der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen Richtung Krum-
messer Moor und zum anderen gehort er zu einem fiir Erholungsnutzung beliebten, gut frequentierten We-
genetz im Nordosten von Krummesse.

Der Raum ist fur Erholungszwecke durch die landwirtschaftlichen Wege weitldufig erschlossen. Eine dariiber
hinausgehende Ausstattung mit Erholungseinrichtungen ist hier nicht vorhanden.

Beeintrachtigungen

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurde eine Immissionsschutzstellungnahme mit der Ausbreitungs-
berechnung zur Geruchsimmission erstellt (Stand 06.05.2024), die auch den Ausgangszustand zugrunde ge-
legt hat. Im Ausgangszustand wird der Wert fir Wohngebiete von 0,10 bzw. 10 % der gewichteten
Jahresgeruchsstunden sehr deutlich unterschritten.

Neben der Tierhaltung auf dem Geldnde der Tierarztpraxis befinden sich um den Vorhabenstandort in einer
nach TA-Luft relevanten Entfernung laut Gutachten keine zusatzlichen emittierenden landwirtschaftlichen
und sonstigen Betriebe. Gegenlber weiter entfernt liegenden Tierhaltungen wird die sogenannte Irrelevanz-
grenze (Bagatellgrenze) eingehalten, die nach Nr. 3.3, Anhang 7 der TA Luft 0,02 (entspricht 2 % der Jahres-
stunden) betragt. Die ermittelten Werte liegen weit unterhalb dieser Grenze. Geruchsemissionen, die mog-
licherweise auf das Plangebiet einwirken kénnen, sind hier daher nicht vorhanden.

Als wesentliche Larmquelle ist die Einflugschneise des Flughafens Blankensee zu nennen, die hier tber das
Plangebiet verlduft und vor allem zu bestimmten Zeiten relevant ist.

Sonstige Schallemissionen und weitere Immissionsarten sind der Gemeinde nicht bekannt. Sie sind im Rah-
men der Bauleitplanung nur im Grundsatz zu beachten, da hierfiir keine Werte vorliegen und sie hier nicht
planungsrelevant sind.

Bewertung des Ausgangszustandes

Der weitere Raum besitzt fir die Wohnfunktion und das Arbeitsumfeld der ortsansassigen Bevolkerung sowie
fir das Erholungspotential eine besondere Bedeutung. Die tGberplanten Flachen spielen hierbei jedoch nur
eine untergeordnete Rolle.

Von den Flachen gehen keine Beeintrachtigungen fir das Wohnumfeld und das Erholungspotential aus. Das
Plangebiet ist fir die Allgemeinheit nicht erschlossen und nur vom Krummesser Moorweg teilweise erlebbar.
Es hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.
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Prognose zu den Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung

Bauphasenbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase entsteht Baustellenverkehr verbunden mit Larm und Emissionen fur die Flachen
selbst sowie die zufiihrenden Wege/Stralen und ist unvermeidbar. Diese Phase ist jedoch zeitlich begrenzt
und wird hier daher als nicht erheblich fir das Schutzgut Mensch eingestuft.

Betriebsphasen- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Erweiterung der Tierarztpraxis konnen ggf. Luftschadstoff- und La&rmemissionen neu ent-
stehen, die sich méglicherweise auf die Gesundheit und die Wohnqualitdt von Blrgern im naheren und wei-
teren Umfeld auswirken konnten. Hier sind insbesondere die nachstgelegenen Siedlungseinheiten fir eine
Beurteilung derartiger Auswirkungen zu betrachten.

Larm

Nach Abschluss der Bauarbeiten entsteht hier lediglich ein sehr geringfligig erhdhter Ziel- und Quellverkehr
mit Larmemissionen. Die erwartete Erhdhung wird als nicht erheblich eingestuft.

Geruchsemissionen

Die Immissionsschutzstellungnahme mit der Ausbreitungsberechnung zur Geruchsimmission legt folgende
Parameter/Regelwerke zugrunde:

e TA-Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft 2021 (1. BImSchVwV) VDI-Richtlinie 3894 Blatt
1)

e zur Ausbreitungsrechnung der Geruchsimmissionshaufigkeiten das Programmsystem AUSTAL Vers.
3.1.2.

e Neubau eines zweiten Pferdestalls und einer Halle. Der kiinftig baurechtlich genehmigte Tierbestand
betrdgt dann bis zu 11 Pferden bzw. 12,1 GroRvieheinheiten,

e Beriicksichtigung der Grundflachen und Héhen der Emissionsquellen nach den Antragsunterlagen und
Angaben des Antragstellers,

e zusatzlich ist an der 6stlichen Grundsticksgrenze eine Mistlagerstétte geplant, diese wurde mit berick-
sichtigt.

e Bericksichtigung der Worst-Case-Situation unter Einbeziehung eines gegenwartig nicht mit
beantragten Quarantdnestalls mit in die Ausbreitungsrechnung.

e Emissionsquellen fur die Berechnung der geplanten Situation sind der vorhandene Pferdestall (Quelle
Nr. 01), der geplante Stall (Quelle Nr. 02), optional dstlich der Grundstiicksgrenze ein Quarantanestall
(Quelle Nr. 03), eine eingehauste Dungplatte (Quelle Nr. 04), sowie eine Bewegungshalle fiir Pferde
(Quelle Nr. 05).

Nach der TA Luft ist bei einem geplanten Vorhaben in der Tierhaltung Gber eine Ausbreitungsrechnung zu
prifen, ob mit den ermittelten belastigungsrelevanten KenngréRen die vorgegebenen Immissionswerte ein-
gehalten werden kénnen.

Nach Anhang 7 der TA Luft ist in der Regel die belastigungsrelevante KenngrolRe von 0,15 bzw. entsprechend
15 % der bewerteten Jahresstunden gegeniber einem Dorflichen Wohngebiet (gleichgesetzt mit Dorfgebiet)
und Hausern im AuRenbereich einzuhalten und die beldstigungsrelevante KenngréfRe von 0,10 bzw. entspre-
chend 10 % der bewerteten Jahresstunden gegeniiber einem Wohngebiet. Wohnhauser im AulRenbereich
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sind gegeniber Geruchsemissionen aus Tierhaltungen im Sinne des § 35 BauGB weniger schutzwurdig als
Wohnbebauung im Dorfgebiet, da insbesondere der Aullenbereich zur Unterbringung von
landwirtschaftlichen Betrieben dient.

Um fir die nachstliegenden Immissionsorte den genauen Wert beschreiben zu kbnnen, wurden in der Un-
tersuchung funf nichtlandwirtschaftliche Wohnhéauser des Wohngebietes in der ndheren Umgebung ausge-
wahlt (BUP 1 bis BUP 5). Diese zeigen fiir den gewahlten Punkt den genauen Rechenwert der Haufigkeit der

bewerteten Geruchsstunden pro Jahr an.

Abbildung 20: Immissionsquellen und relevante Wohnhauser

BUP BUP BUP BUP BUP
Monitorpunkt

Geplante Situation in % 0,8 1,4 1,8 1,4 1,0
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Gegenlber allen Emissionsorten wird auch durch die Planungsvorhaben der Immissionswert flr
Wohngebiete von 0,10 bzw. 10 % der gewichteten Jahres Geruchsstunden sehr deutlich unterschritten. Die
geplante Erhéhung wird als nicht erheblich flir das Schutzgut Mensch eingestuft.

Besondere Schutz- und Minimierungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

5.3.3  Schutzgut Tiere

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Arten als besonders
und streng geschitzt (§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §44 BNatSchG bestimmte Zu-
griffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng ge-
schitzten Tierarten sowie den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren.

Im Rahmen zuldssiger Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG greift der besondere Arten-
schutz gemaR § 44 BNatSchaG fir

* in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten,
e europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und
¢ in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrte Arten.

Fir die Bundesrepublik Deutschland liegt eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchgG, die ge-
fahrdete Arten definiert, fir welche die Bundesrepublik in hohem Male verantwortlich ist und die gemaR §
44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG unter den gleichen Schutz wie die gemeinschaftlich geschitzten Arten gestellt
werden, bis-lang nicht vor.

Die Bedeutung des Plangebietes flr diese Arten wurde anhand einer Potentialabschatzung ermittelt. Ein ar-
tenschutzrechtliches Fachgutachten und sonstige Daten zur Tierwelt liegen nicht vor.

Ausgangszustand
Der Geltungsbereich lasst sich in folgende Lebensrdume anhand der Biotop- und Habitatstrukturen einteilen:

o offenes, kurzrasiges und intensiv genutztes, teilweise feuchtes Griinland (Pferdekoppel) als Offenland-
biotop

e lineare Randzone entlang des Grabens mit einer alten Kopfweidenreihe (einzelne Eichen) am Ostufer
und schmaler nitrophiler Begleitstaudenflur

e  Geholzbewuchs am Nordrand, am Westrand und in der Sidostecke am Krummesser Moorweg jeweils
mit heimischen Gehdlzarten sowie Gartenflichen mit Geholzen und regelmaRig gemahte Rasenbo-
schungen mit kleineren Obstbaumen

e vorhandene Gebdude mit Wohn-, Praxis- und Stallgeb&duden, kleiner Schuppen.

Die versiegelten Hofflachen, Umfahrten und Parkplatze sowie der Pferdepaddock sind als Lebensrdaume fur
die Tierwelt nicht geeignet.

Flr Rastvogel weist der Planungsraum keine Eignung auf, da diese Arten weitldufige, unzerschnittene, offene
und stérungsarme Areale als Rastflachen bendtigen. Es werden daher keine Rastvorkommen erwartet.
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Der Bereich besitzt jedoch Potential als Lebensraum fir Vogel, Fledermause, moglicherweise Amphibien und
Kleinsauger u.a.. Vorkommen dieser Tiergruppen sind hier auch im Zusammenspiel mit angrenzenden Fla-
chen zu erwarten. Nahrung und Deckung bietende Strukturen sind insbesondere am Ostrand im Ubergang
zur Landschaft entlang des Grabens gegeben. Auch am Nordrand sowie in den Garten und Gehdlzflachen ist
ein gewisses Lebensraumpotential gegeben. Insgesamt ist der Bereich aufgrund der intensiven Nutzungen
durch haufige Stérungen gekennzeichnet. Vorkommen seltener Arten, die auf Storungen empfindlich reagie-

ren, sind daher eher unwahrscheinlich.

Abbildung 21a und b: Griinlandkoppel und Kopfweidenreihe am Graben

Offenlandarten und Bodenbriiter

Flr geschitzte Vogelarten aus der Gruppe der Offenlandarten und Bodenbriiter bietet die Grinlandflache
aufgrund der hohen Stérungsintensitat und der sehr kurzrasig gehaltenen Flache durch Beweidung mit Pfer-
den kein Potenzial. Im Zuge der Begehung im Friihjahr 2024 wurden keine Bodenbriiter angetroffen.

Gehdélz- und Héhlenbriiter

In den randlichen linearen Geholzstrukturen und den Gartenflachen sind vielféltige Vorkommen von Vogel-
arten der Geholz- und Hohlenbriter zu erwarten. Die vorhandenen Geholzbestande, der Knickrest am Krum-
messer Moorweg und vor allem die Kopfweidenreihe und grolRen Eichen bieten hier Potenzial fir das Vor-
kommen vielfiltiger Vogelarten aus der Gruppe der Geholz- und der Hohlenbriter. Die alten Kopfweiden am
Graben und die groRRen Eichen lassen hier auf Héhlen und Spalten schlielRen, die als Wohnquartiere fir Hoh-
lenbriter geeignet sind.

Veranderungen oder Eingriffe in den Geholzbestand sind durch die Planungen nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung von moglichen Beeintrachtigungen sind Eingriffe in Vegetationsstrukturen grundsatzlich nur
aulerhalb des Brutzeitraumes in der Zeit vom 1.10. — 28/29.02. eines jeden Jahres durchzufihren.

Brutvégel in/an menschlichen Bauten

Insbesondere das Stallgebdude bietet potentiell Lebensraum fir Vogelarten, die in und an menschlichen
Bauten briten (Schwalbenarten, Haus- und Feldsperling, Amsel, Mauersegler, Haus- und Gartenrotschwanz,
Turmfalke, Schleiereule u.a.). Die Arten sind an Stérungen durch den Menschen angepasst und finden gleich-
zeitig in der Umgebung auch durch die mit der Tierhaltung verbundenen Aspekte (Futter, Insekten u.a.) aus-
reichend Nahrung.

Ein Gebadudeabriss ist hier nicht vorgesehen.
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Fledermduse

Die alten Baume insbesondere am Graben, die vermutlich Héhlen und Spalten aufweisen, sind potentiell als
Hohlenbdume mit Wochenstuben und als Winterquartiere fir Fledermause geeignet. Das Plangebiet wird
dann Uberflogen und dient als Jagdrevier zusammen mit anderen angrenzenden Flachen. Insbesondere
windstille Bereiche werden von Fledermdusen bevorzugt als Jagdhabitat genutzt.

Der vorhandene Graben mit der Kopfweidenreihe auf der Ostseite stellt gleichzeitig potentiell eine wichtige
Leitlinie und Orientierungshilfe fir Fledermause dar.

Die der Orientierung dienenden Landschaftsstrukturen (alle Gehdlzstrukturen und potentiellen Héhlen-
baume) bleiben hier erhalten. Zur Vermeidung von méglichen Beeintrachtigungen gilt auch hier, dass Ein-
griffe in Vegetationsstrukturen grundsatzlich nur in der Zeit vom 1.10. — 28/29.02. eines jeden Jahres durch-
zufihren sind.

Amphibien

Im ostlichen Teil des Plangebietes kann der Graben als lineare Vernetzungsstruktur zum Vorkommen von
Amphibien in der Umgebung beitragen. In der weiteren Umgebung sind etliche potentielle Laichgewasser
vorhanden (Krummesser Moor, Raum sldlich des Plangebietes). Im Gebiet selbst sind keine Amphibienvor-
kommen bekannt. Laichgewasser sind hier nicht vorhanden.

Die Zone insbesondere auf der Ostseite des Grabens weist eine potentielle Habitateignung auch als Som-
merlebensraum und Winterquartier fir Amphibien, ggf. Reptilien auf. Amphibienwanderungen finden je
nach Witterung frih im Méarz und dann wieder ab Juni/Juli/August statt. Das angrenzende beweidete Grin-
land wird dann durchwandert. Den Winter Uberdauern die wechselwarmen Tiere in Winterstarre. Viele Am-
phibien verkriechen sich friihzeitig in geeigneten Winterverstecken: Sie Gberwintern im Wurzelbereich von
Baumen, in feuchten Erdléchern, Hohlrdumen unter Steinplatten oder unter totem Holz. Einige Frésche wan-
dern auch in Teiche und FlieRgewdsser, wo sie sich in den Bodenschlamm graben.

Der Graben selbst bleibt unverandert erhalten. Auf der Westseite wird das unmittelbar angrenzende feuchte
Intensivgrinland Uberplant und mit Boden angefillt. Hier entsteht eine neue Bdschung. Negative Auswir-
kungen auf diese Tierartengruppen beim Durchwandern sind eher unwahrscheinlich, da die Amphibien auf
die andere Grabenseite ausweichen kénnen.

Haselmaus

Potentiell moglich ist hier auch das Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Hasel-
maus. Geeignete Habitatstrukturen sind an den Randern in den Geholzbereichen vorhanden.

Die Geholzstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereiches aulRerhalb des Gartenbereiches werden vollstan-
dig als zu erhalten festgesetzt. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden fir ein potentielles Vorkommen der
Haselmaus ist daher nicht zu erwarten.

Weitere artenschutzrechtlich zu bericksichtigende Artenvorkommen von Saugetierarten, Reptilien, Fischen,
Schmetterlingen, Libellen, Kdfern und Weichtieren sind im Planungsraum aufgrund der Standortanspriche
und Verbreitungssituation der einzelnen Arten sowie aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Plan-
gebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.
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Zu rechnen ist mit dem gelegentlichen Auftreten von allgemein verbreiteten Tierarten wie weiteren Vogel-
arten, Insekten, weiteren Arten der Amphibien und Reptilien, Kleinsauger, Niederwild, evtl. Rehwild u. a. vor
allem zur Nahrungssuche.

Diese Arten sind insgesamt weniger storungsempfindlich und z.T. noch weit verbreitet und eher in der Lage,
in andere Raume auszuweichen. In weiten Teilen geht das Planungsgebiet als Lebensraum jedoch auch fir
diese Tierarten bei Umsetzung der Planungen verloren.

Vorhandene Beeintrachtigungen fir die Tierwelt ergeben sich hier vor allem durch die hdufigen Stérungen
durch Menschen ausgehend von der vorhandenen Bebauung und der Nutzung des Pferdepaddocks, des
Pferdestalls sowie der intensiven Pflege der Flachen verbunden mit Stérungen, Stoffeintrag, Beleuchtung
u.a..

Als Storung ist zusatzlich die intensive Beweidung und damit verbundene Kurzhaltung der Grasnarbe und des
Uferbewuchses am Graben sowie der Huftritt auf den feuchten Grinlandbereichen einzustufen.

Bewertung des Ausgangszustandes

Insbesondere die 6stliche Randzone entlang des Grabens sowie der Knickrest am Krummesser Mihlenweg
und die Geholzstruktur am Nordrand besitzen Potential als Lebensraum fir einige besonders geschitzte
Tierarten nach § 13 und § 44 BNatSchG (Geholz- und hohlenbritende Vogelarten, Fledermausarten, Amphi-
bien, Haselmaus) und haben damit eine besondere Bedeutung als Lebensraum fir die Tierwelt. Eingriffe jeg-
licher Art wirken sich hier daher potentiell erheblich aus.

Der Ubrige Raum besitzt in Bezug auf die zu erwartenden Vorkommen von allgemein verbreiteten Arten als
Uberwiegend gestorter Bereich mit eher geringer Biodiversitat und Empfindlichkeit lediglich eine allgemeine
Bedeutung fir das Schutzgut Tierwelt. Die dort zu erwartenden Artenvorkommen sind weniger stérungs-
empfindlich, z.T. noch haufig und insgesamt eher in der Lage, in andere Rdume auszuweichen.

Der Gberwiegende Teil des Planungsraumes ist damit als Bereich mit allgemeiner Bedeutung flr das Schutzgut
Fauna einzuordnen.

Prognose zu den Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung

Durch die Umsetzung der Planungen kénnen im Bereich des Baufeldes und angrenzender Flachen insbeson-
dere die folgenden Wirkfaktoren fir die potentiell auftretende lokale Fauna relevant werden:

e Dauerhafter Lebensraumverlust

e Entwertung aller verbleibenden Reststrukturen durch Heranrticken der Bebauung/Stérungen
e Verlust des Grinlandcharakters

e baubedingte Tétungen

e bau-und betriebsbedingte Stérungen durch Larmemissionen, Lichtemissionen und Scheuchwirkun-
gen (Baustellenverkehr, Betriebsablaufe, regelmaliige Anwesenheit von Menschen u.a.).

Bauphasenbedingte Auswirkungen

- Baustellenbedingte, moglicherweise erhebliche Stérungen wahrend der Bauphase vor allem durch Bau-
stellenverkehr, Larm- und Lichtemissionen, Scheuchwirkung und durch die regelmaRige Anwesenheit
von Menschen sind in jedem Falle sowohl fir die Flachen selbst als auch die angrenzenden Bereiche zu
erwarten und sind unvermeidbar. Diese Phase ist jedoch zeitlich begrenzt und wird hier daher als nicht
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erheblich fir das Schutzgut Tiere eingestuft, unter der Voraussetzung, dass die Bauarbeiten die weiter
unten dargestellten spezifischen Zeitfenster und Malknahmen beachten (Bauzeitenregelung).

Bei den Bauarbeiten kann es zu Verbotstatbestanden nach § 44 (1)1 BNatSchG kommen (direkte bau-
bedingte Tétung), wenn diese wahrend der Brutzeit bzw. im Bereich von Sommernestern und Winter-
quartieren der betroffenen Arten ausgefihrt werden (Baufeldraumung, Aufschittungen und Bodenbe-
wegungen, Gehdlzrodung, Baustellenverkehr). Daher sind hier bestimmte spezifische Zeitfenster zu be-
achten (spezifische Bauzeitenregelung, siche unten) und/oder es sind baubiologische Begleitmalnah-
men durchzufiihren, die verhindern, dass es zu Tétungstatbestanden kommen kann.

Bei den potentiell vorkommenden Geholz- und Hohlenbritern sowie Fledermdusen kann es durch
nachhaltige Stérung auch zu Verbotstatbestanden nach § 44 (1)1 BNatSchG kommen, wenn die Vogel-
arten und Fledermduse vor Baubeginn im Plangebiet mit dem Brutgeschaft beginnen. Auch hierfir gilt
die Beachtung spezifischer Zeitfenster und ggf. von Vergramungsmalnahmen. Der mogliche Verlust
von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44(1)3 BNatSchG) ist dann vermeidbar.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eingriffe in Gehdlzbestande, die zu einem dauerhafter Lebensraumverlust und Verlust von Habi-
tatstrukturen fihren konnten, sowie Gebadudeabrisse, sind durch die Planungen mit Ausnahme der Auf-
weitung fir die Zufahrtvom Krummesser Moorweg nicht vorgesehen.

Entwertung der Randstrukturen: Durch das Heranriicken der Uberbauung an die verbleibenden Geholz-
strukturen sowie an die Zone entlang des Grabens einschlieRlich der Kopfweiden-/Eichenreihe - ver-
bunden mit dauerhaften Stérungen durch die Nutzung ergibt sich eine Entwertung dieser Bereiche fir
storungsempfindliche Tierarten. Dies gilt insbesondere fir potentiell vorkommende anspruchsvolle Vo-
gelarten der halboffenen Knicklandschaften im oder am Rand von Siedlungsbereichen, fur die potentiell
vorkommenden Hoéhlenbriter und Fledermause, weniger fir potentielle Amphibienvorkommen und
teilweise fur die weniger anspruchsvollen Vertreter der Geholzbriter. Es kann damit zu einem indirek-
ten Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet kommt, dementsprechend zum Eintritt
des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG.

Die sonstigen potentiell vorkommenden Arten sind an Stérungen bereits angepasst.

Dauerhafter Verlust von Jagdhabitaten fiir die potentiell vorkommende Fledermausfauna durch Uber-
bauung und Versiegelung. Da es sich hier um eine kleine Grinlandflache handelt (ca. 3.400 m?) und
ausreichend Ausweichjagdgebiete in der Umgebung vorhanden sind, wird diese Auswirkung nicht als
erheblich eingestuft.

Far die lichtempfindlichen Fledermause gilt, dass die verbleibenden Leitstrukturen der Geholze oder die
Bereiche um potentielle Quartiere zukinftig beleuchtet werden kénnen, was die dauerhafte Nutzung
fir Fledermause erheblich erschwert (Lichtimmissionen). Im gesamten Plangebiet ist deshalb eine fle-
dermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung zu installieren, welche eine Lichtstarke von 2.700 Kelvin
nicht Ubersteigt.

Hier ist insbesondere der indirekte Verlust von Lebensraumen durch die Entwertung in der 6stlichen Rand-

zone von Bedeutung. Diese Eingriffe sind nach dem bisherigen Stand der Planungen nicht weiter minimierbar

und damit erheblich und ausgleichspflichtig. Die Gbrigen Eingriffe konnen durch geeignete Malnahmen (vor

allem Bauzeitenregelungen, Vorschriften fur Lichtquellen u.a.) vermieden werden.
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Weitgehend entfallen wird ein groRRer Teil des Plangebietes auch als potentieller (Teil-)Lebensraum fir viele
allgemein verbreitete, nicht speziell geschitzte Tierarten wie Insektenarten, Amphibien, Kleinsduger, Nie-
derwild, Rehwild u.a.. Dies wird in Bezug auf die nur allgemeine Bedeutung der Flachen fir diese Tierwelt als
nicht erheblich eingestuft. Die potentiell vorkommenden Arten konnen in geeignete Bereiche in der ndheren
Umgebung ausweichen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen
Hier sind folgende Festsetzungen vorzusehen:
- Erhaltung bestehender Geholzstrukturen

- Bauzeitenregelung: Eingriffe in Vegetationsstrukturen sind nur aulRerhalb des Brutzeitraumes in der Zeit
zwischen dem 01.10. — 28/29.02. eines jeden Jahres zuldssig. Sollten umsetzungsbedingt Eingriffe in die
Vegetationsstruktur im genannten Ausschlusszeitraum erfolgen missen (die Hauptbrutzeit liegt von
Marz bis Mitte Juni), so ist ein fachkundiger Nachweis zu erbringen, dass keine Brutstatten besetzt sind
(6kologische Baubetreuung). Ggf. sind vor Beginn der eigentlichen Bauphase Vergramungsmalnahmen
durchzufihren, die verhindern, dass die Vogel- und Fledermausarten vor Baubeginn im Plangebiet und
an den Randern mit dem Brutgeschaft beginnen.

- Anpflanzung von standortgerechten heimischen Gehdlzarten entlang des Grabens auf der angescht-
teten Boschung und Entwicklung zu einem freiwachsenden Ufergehdlz (Puffer- und Schutzfunktion).
Dadurch wird die Entwertung der Zone und ihre Vernetzungsfunktion fir Amphibien weitgehend auf-
gehoben bzw. wiederhergestellt und flr Vogelarten und Fledermause zumindest mittelfristig reduziert.

- Zur weiteren Kompensation der Entwertung (indirekter Verlust) ist eine orts- und zeitnahe Bereitstel-
lung von Ausweichangeboten und funktionsgleichen Strukturen erforderlich, damit die Tiere in andere
Bereiche ausweichen und neue Wohn- und Schlafquartiere finden kénnen. Diese sollten in deutlicher
Entfernung zu moglichen Stérquellen in Richtung Krummesser Moor liegen. Vorgesehen ist hierbei die
Aufhangung von geeigneten Vogelbrut- und Fledermauskasten an GroBbdumen in den Knicks in der wei-
teren Umgebung.

- Als zusatzliche KompensationsmaRnahmen wird vorgeschlagen, auf dem Geldnde vor allem in den neuen
Gebduden Nisthilfen fir Rauch- und Mehlschwalben, Schleiereulen und Turmfalke u.a. (evtl. auch ein
Storchennest auf der Halle) neu zu schaffen und Fledermauskasten entlang der Halle aufzuhdangen.
Turmfalken und Schleiereulen nisten gerne in den Dachgiebeln von Scheunen und Bauernhofen. Hierzu
ist eine Einflugmoglichkeit ins Gebaude vorzusehen, hinter der ein groRer Nistkasten fur die Schleiereule
angebracht werden kann. Der Turmfalke nimmt auch Nistkdsten an, die aulken an Geb&duden befestigt
sind.

- Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung: Im gesamten Plangebiet sollte eine fledermaus- und
insektenfreundliche Warmlicht-Beleuchtung installiert werden, welche eine Lichtstarke von 2.700 Kelvin
nicht Ubersteigt sowie eine Wellenlange unter 540 nm aufweist. Es wird auf den Leitfaden fir die Be-
ricksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten (EUROBATS 2019) hingewiesen.

- FUr sonstige PflegemalRnahmen an Gehdlzen wird auf die Berlcksichtigung der gesetzlichen Schutzfris-
ten und Vorgaben zur Knickpflege, hier auch Kopfbaumpflege hingewiesen.

Bei Einhaltung der genannten MaRRnahmen wird ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erwartet und auch der potentielle indirekte Lebensraumverlust kann kompensiert werden.
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5.3.4  Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt
Ausgangszustand

Naturrdumlich gesehen liegt der Planungsraum im Naturraum des Ostholsteinischen Higellandes und gehort
zur Teillandschaft des Lubecker Beckens. Als heutige potentiell natirliche Vegetation (h.p.n.V.) wiirden sich
auf den grundwasserbeeinflussten Béden des Planungsraumes vor allem bodenfeuchte Eichen- und Hainbu-
chenwalder bis Erlenbruchwalder entwickeln.

Die neu Uberplanten Flachen im Planungsraum betreffen den Paddock mit angrenzenden Randzonen und
die als altes Dauerglinland entwickelte Flache. Sie wird durch die Beweidung mit Pferden intensiv genutzt.
Der Pferdepaddock liegt im Nordwestteil des Plangebietes. Zur StralRe nach Siden hin folgen die vorhandene
Bebauung mit Wohnhaus und Tierarztpraxis, jeweils umgeben von Gartenflachen, und der Pferdestall mit
Behandlungsboxen.

Das Plangebiet ist insgesamt als Bebauung im AulRenbereich (SD) einzuordnen. Hierbei treten folgende Bio-

toptypen im Planungsraum auf:

E__j Geltungbereich

Biotoptypen

SDy = sonstige Bebauung im AuBenbereich HRy = Kopfweidenhecke HEy = sonstiges heimisches Laubgehdlz
SXs = Sandplatz (Paddock) HFb = Baumhecke

SGy = sonstiges urbanes Gehdlz HWYy = Typischer Knick

GYf = artenarmes Feuchtgrinland FGy = sonstiger Graben

HF = Feldhecke RHn = artenarme Uferstaudenflur

Abbildung 22: Biotoptypen im Planungsraum

- artenarmes Feuchtgriinland (GYf) auf wechselfeuchtem Standort, kein Schutzstatus oder Wertgriinland
(kein Grunland-LRT)

- Graben (FGy) mit ruderarale, vergleichsweise artenarme Begleitstaudenflur (RHg)

- alte Kopfweidenreihe am Grabenrand (HRy) (als Feldhecke (HF) in der Biotopkartierung erfasst)
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- Erdwall mit Geholzbewuchs (SGy) und sonstiges urbanes Gehdlz mit heimischen Arten (SGy), jeweils mit
ruderalen Stickstoffzeigern

- Rest einer Baumhecke (HFb) am Krummesser Moorweg (Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m.
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)

- Pferdepaddock als Sandplatz (SXs)
- Sonstige Bebauung im AuRenbereich (SDy) mit Gartenflachen mit einfacher Struktur und Rasenbdschungen.

Artenarmes Feuchtgrtinland (GYf)

Es handelt sich hier um ein vergleichsweise artenarmes, stellenweise wechselfeuchtes, intensiv beweidetes
altes Dauergriinland. Das Dauergriinland ist nicht als Wertgriinland erfasst. Hier treten neben den dominan-
ten Wirtschaftsgrasern und WeilRklee vor allem Storzeiger wie Breiter Wegerich, Scharfer und Kriechender
Hahnenful’, Wiesen-Sauerampfer, Ganse-Fingerkraut und andere auf. Durch die intensive Beweidung ist die

Grasnarbe sehr kurz gehalten.

Abbildung 23a und b: artenarmes Feuchtgrinland und Graben mit sehr schmaler Uferflur

Graben (FGy) mit ruderaler Grdserflur (RHg)

Am Ostrand schlielRt ein Graben an, der ostseitig von alten Kopfweiden sowie alten Eichen begleitet wird.

Er ist als Entwasserungsgraben angelegt mit Regelprofil und geradem Verlauf. Die begleitende westseitige
Uferstaudenflur, die im Geltungsbereich liegt, ist hier sehr schmal, da der Koppelzaun unmittelbar an der
oberen Grabenkante steht und der Bereich entsprechend vertreten und verbissen ist. Sie wird dominiert
durch ruderale Nahrstoffzeiger wie Giersch, Brennnessel, Wiesenkerbel und Lowenzahn, ergénzt durch ver-
schiedene Graser, vor allem WeilRes und Rotes StrauRgras, Wiesen-Fuchsschwanz, Gew. Rispengras.

Alte Kopfweidenreihe (HRy)

Die grolRenteils alte Kopfweidenreihe aus Bruchweide auf der Ostseite des Grabens steht aullerhalb des Gel-
tungsbereiches. Sie ist als Feldhecke in der Biotopkartierung erfasst. Sie wird abweichend hiervon tUberwie-
gend als Baumreihe (HRy) eingeordnet, da sie auf diesem Teilstlick eindeutig als Kopfweidenreihe mit ufer-
begleitender Hochstaudenflur entwickelt ist. Lediglich ganz am oberen Ende im Nordteil des Plangebietes
wird die Kopfweidenreihe dann abgelost durch die Feldhecke (HF) als heckenartiges lineares Ufergehdlz mit
Eiche und Hasel.

63



Gemeinde Krummesse Bebauungsplan Nr. 17 Begriindung

Sonstige Gehdlzbesténde

Am Krummesser Moorweg findet sich in der Stidostecke noch ein kleiner Rest einer ebenerdigen Baumhecke
(HFb), die vor allem aus Schwarzerle besteht und erganzt wird durch jingere Rosskastanien.

Am Nordrand des Gebiets unmittelbar am Siedlungsrand verlduft ein mit Geholzen bewachsener knickartig
angelegter Erdwall (SGy). Der Bewuchs wird dominiert von Schwarzerle. Daneben treten auf Hasel, Salweide
und Vielblltige Rose. Die Krautschicht ist durch eine nitrophile Artenzusammensetzung sowie die urbane
Uberformung mit Ablagerungen gekennzeichnet.

Am Westrand des Planungsraumes befindet sich ein weiteres urbanes Gebisch mit heimischen Baumarten
(SGy) unmittelbar am Rand der Siedlungsflachen. Hier treten Bluthasel, Eiche, Holunder, Flatterulme, Esche
und Schlehe auf. Die Krautschicht wird dominiert durch Brennnessel und weitere Stickstoffzeiger.

Sonstige Fléchen

Der Pferdepaddock ist als Sandplatz angelegt (SXs).

Die Ubrigen bebauten und versiegelten Flachen werden erganzt durch Gartenflachen mit einfacher Struktur
und Hofflachen mit angrenzenden Rasenbdschungen, auf denen einzelne Obstbdume stehen. Sie sind als
Sonstige Bebauung im AulRenbereich (SDy) erfasst. Als erhaltenswerte Einzelbdume im Garten sind eine Ross-
kastanie und eine 2-stdmmige Esche am Westrand zu nennen.

In der Umgebung folgen nach Westen und Norden die Wohnbebauung, nach Stiden Pferdekoppel und nach
Osten ackerbaulich genutzte Flachen, die von Knicks durchzogen sind. Die Wege und StralRen dort werden
ebenfalls von Knicks/Reddern, oft mit Uberhilterbdumen aus Eichen begleitet.

Beeintrachtigungen ergeben sich hier durch die intensive Nutzung und Pflege auf allen Flachen und durch
Stoffeintrag. Durch Vertritt und Verbiss am Graben durch die Weidetiere und ggf. durch die Unterhaltungs-
arbeiten wird die Uferzone am Graben beeintrachtigt.

Hinweis: Der notwendige Pflegeschnitt an der Kopfweidenreihe auRRerhalb des Geltungsbereiches sollte bald-
moglichst durchgefiihrt werden, damit die Baume ihre besondere Funktion erhalten kébnnen.

Bewertung des Ausgangszustandes

Seltene und besonders geschitzte Pflanzenartenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt und auch
nicht zu erwarten.

Die Flachen einschlielRlich des Weidegrinlands und angrenzendem Graben besitzen aufgrund der intensiven
Nutzungen und vorhandenen Ausprdgung eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen.

Der Graben und die Gehdlzstrukturen dienen der drtlichen Vernetzung innerhalb des lokalen Verbundsys-
tems.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf der dstlichen Grabenseite (Kopfweidenreihe, HRy, GUberwiegend au-
Rerhalb des Geltungsbereiches) sowie am Nordrand (SGy) und in der Stidostecke am Krummesser Moorweg
(HFb) besitzen eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzenwelt.

Die ebenerdige Baumhecke am Krummesser Moorweg und die Kopfweidenreihe bzw. Feldhecke am Graben
sind dabeigem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG besonders geschiitzt. Eingriffe hier sind
unzulassig und bedirfen in Ausnahmefallen einer gesonderten Genehmigung seitens der zustandigen Natur-
schutzbehorden.
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Abbildung 24: Lokaler Biotopverbund

Eine Rosskastanie und eine 2stimmige Esche am Westrand sind als erhaltenswerte Einzelbdume einzuord-
nen.

Prognose uber die Auswirkungen bei Plandurchfiihrung

Es wird bei der Ermittlung der Auswirkungen nicht in bauphasenbedingte und betriebs- bzw. anlagenbe-
dingte Eingriffe flr das Schutzgut Pflanze unterschieden, da die Folgen quasi identisch sind.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Eingriffe in die linea-
ren Strukturen des Grabens mit Kopfweiden und den sonstige Gehdlzbestand an den Rdndern des Gebietes
sind mit Ausnahme der Aufweitung der Zufahrt nicht vorgesehen. Allerdings wird der Uferschutzstreifen
Uberplant und durch die Béschungen, die aufgrund der Aufschittungen entstehen, vollstandig angeschiittet
und Uberdeckt. Diese Beeintrachtigung ist erheblich und ausgleichspflichtig. Die Boschung ist durch standort-
gerechte, heimische Gehélzarten vollstandig zu bepflanzen und vor Uberformung durch einen Zaun zu schiit-
zen.

Zusatzlich ist die Erweiterung der Zufahrt vom Krummesser Moorweg geplant um eine Breite von ca. 4m.
Dies betrifft den Bereich der Baumhecke, die gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSch be-
sonders geschltzt ist. Fur die Entfernung von diesem Teilstlick ist eine Sondergenehmigung bei der Unterern
Naturschutzbehorde des Kreises zu beantragen. Dieser Eingriff ist laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 2 auszu-
gleichen. Die verbleibenden, unmittelbar angrenzenden GroRbdume sind dartber hinaus in ihrem Wurzel-
raum betroffen, da die geplante Aufweitung der Zufahrt den Wurzelraum von 2 weiteren Erlen (Alnus gluti-
nosa, St@ 0,3m/Kr@ 8m) erfasst (vgl. auch Abb. 203). Die Freihaltung der Kronentraufbereichs der Baume
zzgl. 1,5 m von jedweden Eingriffen ist dabei nicht moglich. Diese werden daher als abgéngig betrachtet und
sind zusatzlich auszugleichen.
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Die weiteren geplanten Eingriffe sind auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Pflanze und
die biologische Vielfalt vorgesehen und werden daher als nicht erheblich eingestuft. Eine weitere Ausgleichs-
pflicht fir Eingriffe in das Schutzgut Pflanze ergibt sich hier nicht.

Schutz- und MinimierungsmaRnahmen

Erhalt von Geholzbewuchs

Der Baumheckenrest am Krummesser Moorweg sowie die vorhandenen Gehdlzstrukturen am West- und am
Nordrand des Geltungsbereiches sind als zu erhalten festzusetzen.

Erhalt von Einzelbdumen/Kopfweidenreihe

Eine Fallung von Baumen ist hier zur Aufweitung der Zufahrt am Krummesser Moorweg vorgesehen. Die
Kopfweidenreihe bzw. Feldhecke entlang des Grabens ist, soweit sie innerhalb des Geltungsbereiches liegt,
als zu erhalten festzusetzen. Gleiches gilt fur die beiden Einzelbdume am westlichen Rand. Bei den Ubrigen
Baumen im Geltungsbereich handelt es sich um Uberwiegend jlingere Obstbaume, die nicht festgesetzt wer-
den. Alle Gbrigen erhaltenswerten Geholzstrukturen bleiben ebenfalls erhalten.

Minimierungsmalfinahme

Zum Schutz der verbleibenden Baumhecke am Krummesser Moorweg wéhrend der Bauarbeiten sind die
Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Ausgleichsmalnahme: Ausweisung und Entwicklung eines Schutz- und Pufferstreifens am Graben

Einrichtung einer Schutz- und Pufferzone entlang des Grabens. Zum Schutz des Gewassers vor Stoffeintrag
und weitere Uberformung ist entlang des Grabens eine Schutz- und Pufferzone vorzusehen. Hier wird eine 3
m breite Schutzzone auf der angeschitteten Béschung zum angrenzenden Geldnde festgesetzt, die als Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dient.

Als Geholzarten sind folgende vorzusehen:

e 40 % Schwarzerle (Alnus glutinosa),dazu Esche (Fraxinus excelsior), Gew. Traubenkirsche (Prunus
padus), Silberweide (Salix alba), Ohrweide (S. aurita), Salweide (S. caprea), Korbweide (S. viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Flatterulme (Ulmus laevis). Zum Graben hin sind vor allem
Erlen zu pflanzen.

e Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m
e Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150.
e Die Flachen sind mit Mulch abzudecken und vor Verbiss zu schiitzen.

Vorschlag zum weiteren Ausgleich: Zur Sicherung und Verbesserung der Biotopverbundfunktion entlang des
Grabens Einrichtung einer abgezaunten Schutz- und Pufferzone von 5m Breite auf der Ostseite des Grabens
und Sicherung tGber den B-Plan. Hier ist die Schutzzone dann zur angrenzenden Koppel hin dauerhaft aus der
Nutzung zu nehmen und durch einen Zaun zur Pferdekoppel hin dauerhaft abzugrenzen.
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Bilanzierung der Eingriffe / Ausgleich in das Schutzgut Pflanze

Tabelle 5: Bilanzierung Schutzgut Pflanze

Eingriff in Biotoptyp Flachen Verhaltnis Erforderliche Ausgleich durch
Eingriff/ AusgleichsgroRe
Ausgleich
Baumhecke am Krummesser | 4 Idm + 4 weitere Idm (2 1:2 16 |dm Knick- Noch offen
Moorweg (Schutz nach § 30 | weitere voraussichtlich neuanlage
(2) Nr. 2 BNatSchG i.Vv.m. § durch die Baumalknahme
21 (1) Nr. 4 LNatSch) abgangige Erlen)
Uferschutzstreifen am Gra- 540 m? 1:1 540 m? 324 m? Anpflanzung
ben (5m Breite) des Uferschutzstrei-

fens (3m Breite)

216 m? noch offen

Vorschlag: Einrichtung einer | 540 m? - - potentiell ca. 540 m?
Schutz- und Pufferzone auf
der Ostseite des Grabens
von 5m Breite

5.3.5 Schutzgut Flache und Boden

Eine Pramisse der Umweltschutzgesetzgebung ist, den Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im Naturhaushalt erftllen kann.
Die Hauptziele fir den Bodenschutz bestehen in der Bauleitplanung darin, die Inanspruchnahme von Béden
auf das unerlassliche Mal% zu beschranken, die Inanspruchnahme auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise
von geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen so weit
wie moglich zu vermeiden.

Es liegt eine Baugrundbeurteilung vom 25.01.2024 von Dipl.-Geol. Axel Kion - Biiro fur Baugrunderkundung
& Geotechnik vor.

Ausgangssituation

Die Boden im Plangebiet haben sich hier im Libecker Zungenbecken aus nacheiszeitlichen Ablagerungen von
Feinsanden, stellenweise Uber Schluff, entwickelt, die Gber den glazigenen Ablagerungen aus Beckensanden
und Geschiebelehm und -mergel der tiefer liegenden Grundmorane der Weichsel-Eiszeit liegen. An der Ober-
flache sind ca. 0, 80 m bis 0,90 m mdachtige Mutterbodenhorizonte entstanden aus Mittel- und Feinsanden
mit humosen, grobsandigen, schluffigen und teilweise kiesigen Beimengungen. Darunter stehen hier als Bo-
denart vor allem wasserfihrende Sande an mit schluffigen und grobsandeigen Anteilen. Im tieferen Unter-
grund ab ca. 3,70m unter Geldnde folgt der Geschiebemergel aus feinsandigem Schluff mit mittelsandigen,
tonigen und kiesigen Beimengungen.

Im Bereich des Paddocks und des Pferdestalls mit Hofflachen/Umfahrt ist Boden von ca. 0,9m Starke aufge-
flllt. Dort fallt das Geldnde zum Griinland hin mit Boschungen ab.

Die Boden sind entlang des Grabens zum Bodentyp des Pseudogley-Kolluvisol verwittert und im Ubrigen zu
Pseudogley-Braunerde. Die natirliche Ertragsfahigkeit wird Uberwiegend als gering (Bodenzahl zwischen 28
und 38 und Griinlandzahlen zwischen 29 und 36) eingeordnet mit einer geringen Feldkapazitdt (zwischen
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106 und 200 mm) sowie geringer bis sehr geringer Gesamtfilterwirkung. Die Standortverhéltnisse werden
hier als schwach frisch eingestuft (Quelle: Umweltportal SH, Themenbereich Boden).

Das Gelande fallt von West nach Ost Richtung Graben ab und liegt am Westrand auf Héhen von ca. + 13,8m
NHN und am Graben im Osten auf ca. + 12,3 m NHN. Im Bereich der vorhandenen Bebauung und des Pad-
docks ist das Gelande z.T. aufgeflllt und fallt mit steileren Béschungen zum Grinland hin ab. Die Héhendif-
ferenzen betragen bis zu ca. 1,53 m. Das Gefélle betragt abgesehen von den Béschungen am aufgefillten-
Gelande bis max. 2,5 %.

Die Wassererosionsgefahr ist entsprechend gering. Die Windersosionsgefahr ist ebenfalls sher gering auf-
grund der vorhandenen umgebenden Knick- und Geholzstrukturen.

Bewertung der Ausgangssituation

Der betrachtete Boden im Plangebiet ist teilweise stark Uberformt durch die Auffillungen und den Boden-
austausch (betrifft den Bereich des Paddocks und die vorhandenen Hof- und Gebaudeflachen). Es handelt
sich um Boden:

e mit Uberwiegend geringer Wasserdurchlassigkeit

e mit geringem bis sehr geringem Puffervermdgen fir Nahrstoffe oder Schadstoffe
e mit sehr geringer bodenfunktionaler Gesamtleistung

e ohne besondere Bedeutung fir die Rohstoffgewinnung

e mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es treten keine Sonder-
standorte auf.

Der Boden im Plangebiet ist in all seinen Funktionen sowie in seiner Bedeutung als Ertragsstandort fur die
Landwirtschaft als Flache/Boden mit allgemeiner Bedeutung einzuordnen. Besonderheiten liegen hier nicht
VOr.

Als Standort flr die geplante Bebauung ist anhand der vorliegenden Baugrunduntersuchung von folgenden
Bedingungen auszugehen:

Die Oberbodden (Mutterbdden) sind als Grindungstrager grundsatzlich nicht geeignet, sie sind da-
her laut Gutachter fiir die geplante Bebauung abzutragen (hier in Starken bis zu 95 cm).

— Dieaufgefiillten Boden sind als Griindungstrager ebenfalls nicht geeignet und ebenfalls abzutragen.
— Die im Liegenden anstehenden Sande sind nachzuverdichten.

— Fur Verkehrsflachen wird ein mind. 60 cm bis 80 cm machtiger frostfreier Oberbau mit Bodenaus-
tausch und Nachverdichtung empfohlen, um Setzungen zu vermeiden.

— Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bis ca. 50 cm unter Bau-
grubensohle notwendig werden (WasserhaltungsmalRnahmen).

Als Vorbelastung sind die folgenden Aspekte zu nennen:
e Vollstindige Uberformung des Paddocks und der Hofflichen angrenzend an die Stallgebiude. Eine

natilrliche Bodenabfolge liegt hier an der Oberflache nicht mehr vor.
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e Die Nutzung des Grinlandes als Pferdekoppel bedingt in geringem Umfang Stoffeintrag und ggf.
Entwédsserungsmalinahmen.

e Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige schddliche Bodenverdnderungen sind hier nicht be-
kannt.

Prognose zu Auswirkungen bei Durchflihrung der Planungen

1. Bauphase

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen oder durch die Ablage-
rungen von Baumaterial Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefiges hier im Prinzip auf weiten
Teilen der Uberplanten Flachen erfolgen. Durch die notwendigen Erdarbeiten ergeben sich Beeintrachtigun-
gen der Bodenstruktur bis hin zur Abtragung bzw. Auffillung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch min-
destens wahrend der Bauphase erheblich verandert.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge der Arbeiten befahre-
nen Boden, die nicht versiegelt oder Gberbaut werden, wieder tiefgriindig aufzulockern, um irreversiblen
Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Niederschlagswasser dort weiterhin zu
gewdhrleisten. Dies betrifft hier nur sehr schmale Randflachen am Nord- und Westrand.

2. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagebedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen fur Vollversiegelungen, Teil-
versiegelungen, Bodenaustausch, Bodenauf- und -abtrag. Voraussichtlich sind bei den anstehenden Boden-
arbeiten auch unbeabsichtigte Bodenvermischungen nicht ganz auszuschlieRen. Aufgrund von Héhendiffe-
renzen innerhalb der Baufelder, ist eine Bodennivellierung zur Anpassung der Geldandehdhen durch Auffil-
lungen geplant. Zusatzlich wird der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Halle und Umfahrten/ Zufahrt
in einer Starke bis zu 0,9 m vollstandig abgetragen. Das Planum soll im Bereich der Reithalle bei etwa 13,55
m u. NHN liegen und im Bereich des geplanten Stalls bei etwa 13,89 m u. NHN.

Die anschlieRenden Vollversiegelungen durch Uberbauung und Umfahrten u.a. filhren regelméaRig zu einem
Komplettausfall beziglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Die Oberboden sind als Baugrundtrager grundsatzlich ungeeignet und sind daher zu Baubeginn abzuschie-
ben. Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und ggf. auf geeignete Weise
zwischenzulagern (nach DIN 19639 und 19731).

Insgesamt ist zwingend auf die Einbringung geeigneter, unbelasteter Boden zu achten. Ein entsprechender
Nachweis ist zu erbringen.

Bei ordnungsgemalier Handhabung mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind keine erheblichen Aus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Alle genannten Eingriffe sind als erheblich fiir das Schutzgut Boden einzustufen, da auf diesen Flachen die
Bodenstrukturen und Bodeneigenschaften dauerhaft verandert werden. Diese Eingriffe sind daher auszuglei-
chen. Der Bereich des Paddocks erfahrt keine neuen Veranderung hinsichtlich des Schutzgutes Boden.

Auf den verbleibenden Restflachen sind die Auswirkungen als nicht erheblich fir das Schutzgut Boden zu
bewerten. Dort wird der Boden auch zukinftig seine Funktionen als Lebensraum flir Bodenorganismen und
als Pflanzenstandort sowie seine Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen gegeniber Schadstoffen erfillen.
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Minimierungsmalinahmen und Kompensation von Eingriffen

Eine Minimierung und Vermeidung oder Kompensation von Eingriffen z.B. durch Riickbau, Entsiegelung u.a.

ist im Plangebiet nicht moglich.

Zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im B-Planverfahren folgende MalRnahmen vorge-

sehen:

Tabelle 4: Vorgesehene MalRnahmen Schutzgut Boden

MinimierungsmaRnahmen Schutzgut

— Beim Aushub und der Lagerung von Ober- und Unterboden- sowie Boden
Untergrundmaterial dirfen diese nicht vermischt werden. GleichermaRen ist eine
getrennte Lagerung von unterschiedlichen Boden notwendig und ein getrennter
Wiedereinbau.

— Der Einsatz von Baumaschinen ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren und die Boden
im Zuge der Arbeiten befahrene Flachen sind am Ende der BaumafRnahme in
unversiegelten Bereichen tiefgriindig aufzulockern (Randzonen). Wasser

— Im Plangebiet sind die geplanten Stellplatze sowie die Zufahrt wasser- und Boden
luftdurchlassig auszubilden. Der Oberbau ist gleichfalls wasserdurchlassig
auszubilden. Wasser

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

Auf Grundlage des anzuwendenden Runderlasses ergibt sich fir die geplanten Eingriffe folgender Kompen-

sationsbedarf:

Bilanzierung Eingriffe in den Boden

Eingriffsflachen durch Aufschittungen fiir Hohenangleichungen im Geldnde auRerhalb der SO-Flachen (Bo-

schung im Uferschutzstreifen, 324 m?2) werden in der Kompensationsbedarfsberechnung mit 1 : 0,5 veran-

schlagt.

Tabelle 5: FlachengroRen — Eingriffe in den Boden

Baufeld Flachengrole GRZ+50% | Max. Ein- Verhaltnis Eingriff/Ausgleich
bzw. Faktor | griffsgroe (bei Acker)

SO-Flache: 7.795 m?

- Bestand 4.379 m? - -

- Planung 3.416 m? 0,6 2.050 m? 1.025 m?

Zusatzliche Flachen fur Ho-

henangleichungen/ Bo- 324 m? 0,5 162 m?

schung

Summe EingriffsgroRe 2.212 m? 1:0,5

Erforderliche AusgleichsgroRRe 1.106 m?

ErmaRigung durch An- 88 m? 0,75% 66 m? verbleiben 1.040 m?

pflanzung am Westrand
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Der ermittelte Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut Boden betrigt rund 1.040 m?2. Diese Flachen-
grole ist aulBerhalb des Planungsraumes zur Verfligung zu stellen. Sie wird innerhalb des Gebietes um Fla-
chen zum Anpflanzen von Geholzen gemaR Runderlass etwas reduziert (66 m?).

5.3.6  Schutzgut Wasser
Ausgangszustand

Oberflachengewasser im Planungsraum verlduft am 6stlichen Rand ein Entwdasserungsgraben. Er ist als
Quellgerinne-Kappungsbereich W12.13.Q3 im FlieRgewasserverzeichnis erfasst und gehort zum Einzugsbe-
reich des Niemarker Landgrabens, der dem Verwaltungsbereich der Unteren Trave der Stadt Libeck zuge-
ordnet ist. Daten zur Gewadsserglte liegen nicht vor.

Bezlglich des Grundwasserpotentials liegen laut Baugrundgutachten folgende Verhaltnisse vor:

Der Grundwasserstand schwankt, angetroffen wurde er zum Zeitpunkt der Bohrsondierungen im Winter
2023 zwischen 0,4 m und 1,3 m Tiefe, dabei handelte es sich um oberflachennahe Grund- oder Stauwasser-
stande Uber dem Geschiebemergel. In Abhangigkeit von Dauer und Intensitat von Niederschlagsereignissen
ist zeitweise mit dem Auftreten von héheren Stauwasserstanden zu rechnen, die auf den nicht aufgefillten
Grunlandflachen bis an die Gelandeoberflache reichen.

Ausgehend vom Grundwasserstand im Bereich BS 2 wird der Bemessungswasserstand (abgeschatzt) bei ca.
13,00 m u. NHN angesetzt. Stau- und Grundwasserstande unterliegen u. a. witterungsbedingten und jahres-
zeitlichen Schwankungen und kénnen hier bis an die Gelandeoberfldche reichen.

Generell wird hier eine oberflachennahe Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser gemall DWA
A-138 laut Baugrundgutachten nicht empfohlen.

Als Vorbelastungen ergeben sich hier in geringem Umfang Stoffeintrage durch die Nutzung.
Bewertung
Bezlglich der Grundwasserverhaltnisse sind folgende Aspekte zu berlcksichtigen:

e Die Gesamtfilterwirkung bindiger Deckschichten flir den oberflachennahen Grundwasserleiter wird hier
insgesamt als mittel bis glinstig eingestuft, die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt 10 bis 20 m.
Die Gefahr fur Stoffeintrag ins Grundwasser/die Empfindlichkeit ist dementsprechend mittel.(Quelle:
Umweltportal SH, Karte Geologie)

e Die Sickerwasserrate ist hier auf den neu Gberplanten Flachen aufgrund des hoch anstehenden Schich-
ten- und Stauwassers Uberwiegend eher gering.

e Die Wasserriickhaltefahigkeit der Boden hier ist ebenfalls gering. Die Grundwasseranreicherungsfunk-
tion des Bereiches ist dementsprechend gering.

e |In Abhangigkeit von Dauer und Intensitat von Niederschlagsereignissen ist mit dem Auftreten von ho-
heren Stauwasserstanden bis an die Oberflache zu rechnen.

e Der Bereich besitzt potentiell eine Funktion als Retentionsraum (ca. 2700 m? Flache im Geltungsbe-
reich) fUr Starkregenereignisse, die Gber den Vorfluter abgeleitet werden.
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Abbildung 25: potentieller Retentionsraum bei Starkregenereignissen

Hier ist aufgrund des zeitweise oberflachennah anstehenden Grundwassers eine erhéhte Empfindlichkeit des
Wasserhaushaltes gegeniber Stoffeintrag gegeben. Der Bereich des Retentionsraumes des Vorfluters besitzt
eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser in Bezug auf Starkregenereignisse. Ansonsten ist das
Gebiet als Raum mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Wasser einzuordnen.

Prognose zu Auswirkungen der Planungen

Bei Durchfiihrung der Planungen sind Eingriffe vor allem durch Flachenversiegelungen in das Schutzgut Was-
ser (Minderung der Grundwasseranreicherungsfunktion, Erhohung des Abflusses, Reduzierung der Verduns-
tung) zu erwarten sowie ggf. Stoffeintrag.

1. Bauphase

Wahrend der Bauphase sind hier Eingriffe durch voribergehende partielle WasserhaltungsmaRnahmen fir
Baugruben vorgesehen. Diese sind nach Beendigung der Bauphase wieder zu beheben.

Hinsichtlich samtlicher Bodenaustausch- und VerdichtungsmaBnahmen wird eine Grundwasserabsenkung
bis ca. 0,50 m unter die Baugrubensohle mittels Spullanzen und einer Vakuumkolbenpumpe empfohlen. Eine
solche, kurzzeitige Grundwasserabsenkung ist genehmigungspflichtig.
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2. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der weiteren Planaufstellung ist eine Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen, die die geplanten Veran-
derungen bezlglich des potenziell natirlichen Wasserhaushaltes ermittelt und bewertet. Hierbei sind die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet zu
ermitteln und mit dem Referenzzustand zu vergleichen. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren er-
ganzt.

Es werden erhebliche Verschiebungen im potentiell nattrlichen Wasserhaushalt erwartet.
Hier ist eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers laut Baugrundgutachten nicht moglich.

In jedem Fall geht der Retentionsraum auf der Flache verloren. Bei Starkregenereignissen, die voraussichtlich
Zukunft zunehmen werden, wird evtl. anfallendes (iberschissiges Wasser an anderer Stelle zusatzliche Uber-
flutungen verursachen kénnen.

Weitere Aussagen werden im Zuge des Verfahrens noch erganzt.

Potenzielle Schadstoffbelastung durch Sickerwasser

DarUber hinausgehend ist potentiell durch Schadstoffeintrage von den Lagerflachen eine Verunreinigungen
von Sickerwasser moglich. Hierbei ist insbesondere die Mistlagerung zu nennen.

MinimierungsmaRnahmen

Mogliche Minimierungsmallnahmen werden im Zuge des Verfahrens noch erganzt.

5.3.7 Schutzgut Luft und Klima
Ausgangszustand

Das Plangebiet liegt im gemaRigt feucht-warmen, subozeanischen Bereich. Charakteristisch sind vorherr-
schende Westwinde, verhaltnismaRig ausgeglichene Winter- und niedrige Sommertemperaturen, geringe
jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, haufiger hohe Luftfeuchtigkeit und starkere Winde im
Herbst bis Winter. Insgesamt treten vergleichsweise moderate Niederschlagsmengen von durchschnittlich
ca. 650-675 mm/ Jahr auf, Tendenz durch die Klimaverschiebungen eher abnehmend. Insgesamt ist im Plan-
gebiet von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen. Konkrete Daten hierzu liegen fir den Pla-
nungsraum nicht vor.

Das vergleichsweise feuchte Grinland ist als mittlere Kaltluftentstehungsflache mit sehr kleinem Einzugsge-
biet anzusehen. Hier wird sich aufgrund des leichten Gefélles ein schwacher Abfluss Richtung FlieRgewdsser
ergeben. Entlang des Gewaéssers wird sich dort die ankommende Kaltluft stauen. Hierdurch ist eine leichte
Nebelsenkenlage gegeben.

Eine Warmeaustauschfunktion fir die Siedlung besitzt die Flache nicht, da das geringe Gefélle von der Sied-
lung wegfihrt.

Die bebauten Flachen, der Garten und der Paddock besitzen demgegenlber keine Funktion fur die Kaltluf-
tentstehung.

Knicks, Baumreihen und Geholzflachen stellen Barrieren fur den Kaltluftabfluss in Abhéngigkeit vom Gefélle
dar. Sie besitzen zusatzlich Windschutzfunktion und tragen zur Lufthygiene und Temperaturregelung fir die
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Umgebungsluft bei. An heilRen Sommertagen kihlen sie die Umgebung durch Schattenwurf und Transpira-
tion signifikant gegenlber der Umgebung ab.

Vorbelastungen

Hinsichtlich der Luftqualitat liegt die folgende planungsrelevante Situation vor:

® Neben der Tierhaltung auf dem Geldnde der Tierarztpraxis befinden sich um den Vorhabenstandort
keine landwirtschaftlichen und sonstigen Betriebe, die Luftschadstoffe emittieren. Geruchsemissionen,
die moglicherweise auf das Plangebiet einwirken kdnnen, sind hier daher nicht vorhanden.

Bewertung der Ausgangssituation

Das bioklimatische Regenerationspotential hinsichtlich Luftreinhaltung, zum Temperaturausgleich, ggf. zum
Immissionsschutz und zur Entstehung kleinrdumig unterschiedlicher Lebensraume fir die Pflanzen- und Tier-
welt spielt hier keine groRe Rolle im Hinblick auf das Wohlbefinden des Menschen und fiir das Erholungspo-
tential der Landschaft. Belastender Einflisse liegen hier nicht vor.

Das Grinland kann beziglich des GroRklimas als CO2-Senke wirken. Eine CO2-Senkenfunktion hat das Grin-
land so lange, bis es sein spezifisches Kohlenstoffgleichgewicht (Sattigungszustand) erreicht hat, was zumeist
erst nach mehr als 100 Jahren der Fall ist. Der hier vorliegende Bodentyp mit vergleichsweise hohem Was-
serstand (hydromorphe Bdden) hat eine héhere Kohlenstoffspeicherkapazitat.

Als Boden mit Klimaschutzfunktion fir das GroRklima ist das Grinland in den Ubergeordneten Planungen
nicht erfasst. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Bereiches wird dem Grinland diesbezlglich eine allgemeine
Bedeutung beigemessen.

Das Gebiet besitzt insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft.
Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Klima bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen alle Funktionen fiir das bioklimatische Regenerationspoten-
tial verloren. Das 6rtliche Kleinklima wird sich durch die Planungen verandern. Die momentane mittlere Kalt-
luftentstehungsfunktion des Griinlandes wird sich in Richtung Warmebildung infolge der Uberbauung/Ver-
siegelungen und Bodenauffillungen verbunden mit Warmeabstrahlung verschieben. Die lokale Nebelbildung
auf der Granlandflache wird zukinftig entfallen.

Auf den Gbrigen Flachen (Garten, vorhandene Bebauung, Paddockbereich) werden keine Verdnderungen er-
folgen.

Planungsrelevante Beeintrdchtigungen der Luftqualitat durch die Nutzungen im Planungsraum werden laut
der Immissionsschutzstellungnahme (Stand 06.05.2024), nicht erwartet. Der Wert fir Wohngebiete von
0,10 bzw. 10 % der gewichteten Jahresgeruchsstunden wird beziglich der angrenzenden Wohnbebauung
sehr deutlich unterschritten.

Die aus den zusatzlichen Verkehrsbewegungen resultierenden Emissionen sind geringflgig und von unter-
geordneter Bedeutung.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung in weiten Teilen aufgrund der geringen und allgemei-
nen Bedeutung des Gebietes fur die Klimafunktionen keine erheblichen Auswirkungen auf das 6rtliche Klein-
und das allgemeine GroRklima haben werden. Geplante Baum- und Geholzpflanzungen minimieren die Aus-
wirkungen weiter.

Minimierungsmalinahmen
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Art der MalRnahmen Auswirkungen

- Geholzpflanzungen am Westrand und entlang des Grabens - Luftbefeuchtung,

- Baumpflanzungen - Bindung von Staub und Schadstoffen,
- CO2- Bindung

- Reduktion der Aufheizung

- Stromungshindernisse

- vorgeschlagen wird die Aufstellung von Photovoltaikanlagen auf den | - Entlastung des GrofRRklimas
Dachflachen der Halle

Empfohlen wird die Belegung der Dachflachen der Reit- und Bewegungshalle mit Photovoltaikanlagen, was
die Energiegewinnung aus einer regenerativen Quelle ermoglicht und damit auch zur Entlastung fur das all-
gemeine GrolRklima beitragt.

5.3.8  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Qualitat des Landschafts- sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen und die sich
an den Grundbedirfnissen des Menschen orientierenden Erholungsfunktion der Landschaft. Hierbei geht es
in erster Linie um die Wirkung der landschaftsbildprdgenden natirlichen Elemente auf den Menschen, zu-
satzlich auch als Orientierungshilfe fir Tiere.

Ausgangssituation

Der Planungsraum ist von aufRen nur entlang des Krummesser Moorweges bedingt einsehbar. Auch von den
Garten/Wohnbebauung der angrenzenden Wohnsiedlung an der StraRe ,Wenzkirchhof” ist der Raum (vor
allem der Pferdepaddock) nur teilweise einsehbar. Hier fehlt partiell eine Eingrinung.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird hier im Wesentlichen von der vorhandenen Bebauung mit Gartenzo-
nen und Parkplatzflachen, der Pferdekoppel und den Gehdlzbestanden am Krummesser Moorweg sowie der
Baumreihe am Graben gepragt. Der Paddock tritt nicht direkt in Erscheinung.

Insgesamt gehort der Bereich zu einer Zone am Ortsrand im Ubergang zum Krummesser Moor, der als eine
weitgehend gleichférmig strukturierte, kleinrdumige Knicklandschaft zu benennen ist und hier bereichert
wird

durch den Graben mit Kopfweidenreihe und die angrenzenden Pferdekoppeln (Grinlandnutzung).
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Abbildung 26: Ostliche Zufahrt auf das Geldnde mit Baumhecke am Krummesser Moorweg und Blick vom Pferdepaddock Richtung
angrenzende Wohnbebauung

Das Relief fallt hier von aufgeschitteten Flachen am Paddock und der vorhandenen Bebauung auf Héhen
von rund + 14,5 m NHN im Garten am Wohnhaus auf der Westseite auf Werte um + 12 m NHN zum Graben
nach Osten hin ab. Entlang der Hofumfahrten ergeben sich ca. 2m breite, steilere Rasenbdschungen.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich hier nicht. Als wesentliche Larmquelle ist die Einflug-
schneise des Flughafens Blankensee zu nennen, die hier Gber das Plangebiet verlduft. Sie wird z.Zt. nur kurz-
zeitig, phasenweise und zu bestimmten Zeiten relevant.

Bewertung

Dem Landschaftsbild im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld wird insgesamt eine allgemeine Bedeutung fiir
das Landschaftsbild beigemessen. Bezlglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft liegt
ein vergleichsweise einseitig landwirtschaftlich strukturierter, jedoch reich gegliederter Landschaftsraum
vor. Er wird durch wenige besonders reizvolle Landschaftselemente wie die Kopfweidenreihe am Graben, die
Pferdekoppel und die Uberhilterbdume in den Knicks und Feldhecken bereichert, die den Erholungs- oder
Erlebniswert erhéhen. Diese Elemente besitzen eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Auch
durch das Zusammenspiel dieser Strukturen mit dem als Pferdekoppel genutzten Grinland ergibt sich ein
gewisser landschaftlicher Reiz.

Prognose zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die potentielle Erholungsfunktion bei Plandurchfiih-
rung

Hier werden Flachen mit einer gewissen Bedeutung flr das Landschafts- und Ortsbild und das natirliche
Erholungspotential in Anspruch genommen. Allerdings sind sie fir die Allgemeinheit z.Zt. nur sehr begrenzt
erlebbar. Die Kopfweidenreihe und die Gehdlzstrukturen bleiben weitestgehend erhalten. Die Nutzung als
Pferdekoppel im Zusammenspiel mit den Gehdlzstrukturen und dem Graben geht hier jedoch verloren und
wird auf die Ostseite des Grabens reduziert.

Die Durchfihrung der Planung bewirkt hier fir das Landschaftsbild dadurch eine Verdnderung, die sich er-
heblich auf das Landschaftsbild am Ortsrand auswirken wird. Die geplante Halle wird aufgrund ihrer Hohe
von rund 8,5 m sowie der vorgesehenen Geldandeerhéhung durch Bodenauffillungen um bis zu knapp 2 Me-
ter deutlich den vorhandenen Bewuchs tiberragen und sowohl von der Landschaft im Osten aus als auch von
der Wohnsiedlung am Wenzkirchhof in Erscheinung treten. Hier sind daher zwingend Eingriinungsmalnah-
men vorzusehen, um die Auswirkungen zu minimieren.
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Abbildung 27: Verbleibende Pferdekoppel auf der Ostseite des Grabens

Durch die vorhandenen Geholzstrukturen entlang des Krummesser Moorweges und die vorgelagerte vor-
handene Bebauung werden die Planungen von dort nur untergeordnet in Erscheinung treten. Hier sind Ein-
grinungsmalknahmen nicht zwingend erforderlich, da die visuellen Beeintrachtigungen gering sein dirften.

Die Auswirkungen insgesamt auf das Landschafts-/Ortsbild werden vor diesem Hintergrund als erheblich ein-
geordnet. Hier ist vor allem zur Landschaft hin am 6stlichen Rand eine Eingriinung vorzusehen sowie zur
angrenzenden Wohnbebauung.

Zu berlcksichtigen ist hier aullerdem der zusatzlich entstehende Ziel- und Quellverkehr, der jedoch eher
gering ist und aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache fir das Erholungspotenzial ebenfalls nur eine
untergeordnete Rolle spielt. Erhebliche Auswirkungen fir das Erholungspotenzial auf der Flache selbst erge-
ben sich hierdurch nicht.

MinimierungmaRnahmen

Tabelle 6: Vorgesehene MalRnahmen Schutzgut Landschaftsbild

MinimierungsmaBnahmen Schutzgut

e Die vorhandene Feldhecke am Krummesser Moorweg wird als zu erhalten festge- | Landschaftsbild,

setzt.
Pflanzen
e Der vorhandene Geholzbewuchs am westlichen und nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches wird als zu erhalten festgesetzt. Tierwelt

e Die erhaltenswerten Einzelbdume im Westteil werden als zu erhalten festgesetzt. | goden

Klima

e Die ltckigen Stellen im vorhandenen Gehélzbewuchs am Nordrand auf dem Erd- | wie vor
wall wird ergdnzt mit standortgerechten heimischen Geholzen laut Liste 1

e Am Westrand wird die vorhandene Geholzstruktur durch eine Sichtschutzpflan- | wie vor
zung von 3m Breite mit standortgerechten heimischen Gehdlzen laut Liste 1 er-

ganzt.
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e Zum Graben ist eine 3 m breite Sichtschutzpflanzung mit standortgerechten hei- | wie vor

mischen Gehdlzen laut Liste 2 geplant

5.3.9 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachgtter
Archéologische Kulturdenkmale und Historische Kulturlandschaft

Der Planungsraum liegt nicht innerhalb eines Archaologischen Interessensgebietes. Archaologische Kultur-
denkmale sind hier ebenfalls nicht bekannt.

Der Raum liegt auch nicht in einer Historischen Kulturlandschaft.
Eine Planungsrelevanz liegt diesbezlglich nicht vor.
Hingewiesen wird auf die Beachtung der Vorschriften des § 15 DSchG:

,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. ...Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte
in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. “

Sonstige Sachguter

Leitungen, die im Geltungsbereich verlaufen sind nicht bekannt.

5.3.10 Nullvariante und Prognose lber weitere Auswirkungen der Planungen
Nullvariante
(gemé&lk Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei Nichtdurchfihrung der Planungsabsichten, der sog. ,Nullvariante” wirde die Flache wahrscheinlich wei-
terhin so genutzt werden wie bislang. Die vorhandenen Belastungen blieben bestehen, es kdmen voraus-
sichtlich keine erkennbar neuen Auswirkungen hinzu. Der Ortsrand und das Landschaftsbild blieben hier so
erhalten.

Prognose zu Wechselwirkungen bei Durchfiihrung der Planungen

Es sind hier keine weiteren darzustellenden Wechselwirkungen bekannt, die Uber die bereits erfolgte Be-
trachtung der einzelnen Schutzgiter hinaus planungsrelevante Auswirkungen durch das Planungsvorhaben
entfalten kénnen.

Art und Menge erzeugter Emissionen und Abfélle
(gemals Nr. 2a cc) und dd) der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht genauer bekannten Mallnahmen wahrend
der Bauphase, der Art und Menge erzeugter Abfalle und deren Auswirkungen auf die Umwelt kdn-
nen auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht getroffen werden. Die genaue Art und Menge an ent-
stehenden Emissionen ist Gber das dargestellte Mal hinaus nicht quantifizierbar.
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Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventuelle Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden, minimiert und ggf. auch
ausgeglichen werden kdnnen.

Prognose zu kumulierenden Auswirkungen durch benachbarte B-Plane
(gemal Anlage 1 Abs. 2 ff) der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

Neben allen bislang dargestellten Auswirkungen ist gleichzeitig zu beriicksichtigen, dass durch andere Planun-
gen kumulierende Auswirkungen entstehen konnen. Dies ist hier jedoch nicht der Fall. Im Umfeld sind keine
raumrelevanten Planungen vorgesehen.

Auswirkungen und Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels
(gemalk Anlage 1 Abs. 2 gg) der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

Grundsatzlich ist aufgrund des Klimawandels fir die Flache selbst insbesondere mit veranderten Tempera-
tur- und Niederschlagsverhaltnissen zu rechnen. Beziiglich der Temperaturverhaltnisse besteht keine beson-
dere Anfalligkeit des Planungsraumes und des geplanten Vorhabens. Aussagen und Berechnungen zu
Starkregenereignissen liegen nicht vor.

Durch die Planungen wird hier ein Retentionsraum entlang des Grabens teilweise verloren gehen, der bei
Starkregenereignissen an anderer Stelle Auswirkungen haben kann.

5.3.11 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(gemaRk Nr. 2a hh) der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Es ist davon auszugehen, dass zur Nutzung der Flachen und im Rahmen der baulichen MaRkRnahmen nur recht-
lich anerkannte und allgemein hadufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt beziehungsweise einge-
setzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen bei Gewahrleistung eines sachgerechten Umgangs mit boden- und
wassergefahrdenden Stoffen sowie einer sachgerechten Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen als uner-
heblich eingestuft werden.
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5.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

(gemé&lk Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zusammenstellung der in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Malnahmen zur Vermeidung, Ver-

ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen.

Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen

Zusatzangaben

Schutzgut

- Erhaltung bestehender Gehdlzstrukturen

- Baumhecke am Krummesser Moorweg

alle Schutzgu-

onsstrukturen sind nur auBerhalb des
Brutzeitraumes in der Zeit zwischen dem
01.10. —28/29.02. eines jeden Jahres zu-
lassig

und erhaltenswerter Einzelbdume - Gehdlz am Nordrand auf Erdwall ter
- sonstiges urbanes Geholz am Westrand
- 2 Einzelbdume am Westrand
- Bauzeitenregelung: Eingriffe in Vegetati- - Anderenfalls ist ein fachkundiger Nachweis zu Tiere

erbringen, dass keine Brutstatten besetzt sind
(okologische Baubetreuung)

- Ggf. sind vor Beginn der eigentlichen Bauphase
Vergramungsmalnahmen durchzufihren, die
verhindern, dass die Vogel- und Fledermausar-
ten vor Baubeginn mit dem Brutgeschaft begin-

nen
- Zum Schutz der verbleibenden Baumhe- alle Schutzgu-
cke am Krummesser Moorweg wéahrend ter
der Bauarbeiten sind die Vorschriften
der DIN 18920, der RAS- LG4 und der
ZTV- Baumpflege bei der Bauausfihrung
zu beachten.
e Beachtung der gesetzlichen Schutzfristen Pflanzen
und Vorgaben bei der Knickpflege und Tiere
Kopfbaumpflege
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen Zusatzangaben Schutzgut

e Anpflanzung von standortgerechten hei-
mischen Gehdlzarten entlang des Gra-
bens

- Anpflanzung laut Liste 2, Entwicklung zu frei-
wachsendem Ufergeholz

alle Schutzgi-
ter

- Anpflanzung von standortgerechten hei-
mischen Gehdlzarten und Bdumen am
Westrand

- Anpflanzung laut Liste 1

alle Schutzgu-
ter

- Ergdnzung des llckigen Gehdlzbewuch-
ses auf dem Erdwall

- Anpflanzung laut Liste 1

alle Schutzgi-
ter

- orts- und zeitnahe Bereitstellung von
Ausweichangeboten flir Vogelarten und
Fledermduse

- Aufhéngung von Vogelbrut- und Fledermaus-
kdsten an GroBbdaumen in den Knicks in der wei-
teren Umgebung Richtung Krummesser Moor

Tiere
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- Anbringung von Nisthilfen fir Gebaude- - Bretter fUr Schwalbenarten Tiere
briut d Fled a . . ) i )
ruterund rledermause - Einflug6ffnung im Dachgiebel und Anbringung
eines Nistkastens flr Schleiereulen
- Anbringung eines Nistkastens fir Turmfalken
am Hallengebdude oder anderer geeigneter
Stelle
- Anbringung von Fledermauskasten
- Fledermaus- und insektenfreundliche Be- - Lichtstarke < 2.700 Kelvin, Wellenlange < 540 | Tiere
leuchtung nm
- Anpflanzung eines Knicks als Baumhe- Wird im weiteren Verfahren erganzt, Ankauf von
ckenersatz Knickékopunkten?
- Externe Ausgleichsflache Wird im weiteren Verfahren erganzt
Weitere Hinweise und Malnahmen Zusatzangaben Schutzgut
- vorgeschlagen wird die Aufstellung von Klima
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
der Halle
- vorgeschlagen wird auch die Sicherung alle Schutzgu-
und Entwicklung der Uferschutzzone ent- ter
lang des Grabens auf der Ostseite

5.4.1 Bilanzierung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Eingriffen in den Naturhaushalt vorbereitet, die Kompensati-
onsmaflinahmen zur Einbindung der Planungen in die Landschaft bzw. den Ortsrand und zum Ausgleich bzw.
Ersatz betroffener Funktionen des Naturhaushalts erfordern.

Angerechnet als Ausgleichsflachen werden gemaRk RunderlalR die zur Anpflanzung von Geholzen festgesetz-
ten Bereiche.

Tabelle 7: Zusammenstellung der Bilanzierung

Art des Eingriffs Umfang des er- | Lage der Ausgleichsflache/ GroRe der Ausgleichs-
Verlust/ forderlichen MaRnahme fliche/MaBnahme
Ausgleichs
Beseitigung
1. Eingriffe in den Boden 1.106 m? ErmaRigung durch Anpflanzungam | 66 m?
Westrand (88 m2 x 0,75% = 66 m?)
Extern not- 1.040 m?
wendig
2. Eingriff in Baumhecke 16 Idm Knickneuanlage oder tUber Knickdko- | 16 Idm
am Krummesser Moorweg konto (noch offen)

81



Gemeinde Krummesse Bebauungsplan Nr. 17 Begriindung

3. Entwertung des Ufer- 540 m? Anpflanzung des Uferschutzstrei- 324 m?

schutzstreifens am Graben fens 216 m2 noch offen

(evtl. Uferschutzzone
auf Ostseite)

4. Einbindung ins Land- Anpflanzung am Westrand

schaftsbild Anpflanzung des Uferschutzstrei-

fens

Es sind im Zuge des Verfahrens dariber hinaus einige Minimierungsmallnahmen zur Reduzierung der Ein-
griffe vorgenommen worden.

Der Summe nach kann die erforderliche FlachengréRe fiir den Ausgleich nur zu einem geringen Teil innerhalb
des Bebauungsplangebietes verbindlich festgesetzt werden. Der erforderliche Kompensationsbedarf ist
Uberwiegend auRerhalb bzw. tiber Okopunkte zu kompensieren.

5.4.2 Weitere Hinweise

Liste 1 Anpflanzung von Gehdlzen

Als Geholzarten sind folgende vorzusehen:

- Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea mas), Hundsrose (Rosa canina), Vielblitige Rose (Rosa
multiflora), Holunder (Sambucus nigra), Gew. Schneeball (Viburnum opulus) und als Baumarten Esche
(Fraxinus excelsior) und Eiche (Quercus robur)

e Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m

e Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150; die Baumarten
sind im Abstand von 10 m als Hochstamm, 3xv.m.B. 12-14 in die Pflanzung zu setzen.

e die Flachen sind mit Mulch abzudecken und ggf. vor Verbiss zu schitzen.

Liste 2 Anpflanzung von Ufergehdlzen:

Als Geholzarten sind folgende vorzusehen:

o 40 % Schwarzerle (Alnus glutinosa),dazu Esche (Fraxinus excelsior), Gew. Traubenkirsche (Prunus
padus), Silberweide (Salix alba), Ohrweide (S. aurita), Salweide (S. caprea), Korbweide (S. viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Flatterulme (Ulmus laevis) und Gew. Schneeball (Viburnum opu-
lus). Zum Graben hin sind vor allem Erlen zu pflanzen.

o Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m
e Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150.
e die Flachen sind mit Mulch abzudecken und vor Verbiss zu schitzen

e die Fliche sind zum SO-Gebiet durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun vor Uberformung zu schiitzen.
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5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
GemaR Nr. 2d der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Auf der Sidseite des Krummesser Moorweges befindet sich eine weitere Grinlandflache, die potentiell
ebenfalls zur Erweiterung der Tierarztpraxis denkbar ware. Die Flache ist jedoch als Kompensationsflache
des Kreises Hzgt. Lauenburg gesichert verbunden mit einer dauerhaften extensiven Bewirtschaftung. Die
Flache steht daher nicht zur Verfiigung und wird nicht ndher betrachtet.

Eine Entwicklung der Praxisflachen Uber den Graben hinaus nach Osten Richtung Krummesser Moor wird
grundsatzlich ausgeschlossen. Hier besteht durch den Graben mit Bewuchs eine natdiirliche Abgrenzung des
Ortsrandes zur Landschaft hin, die keinesfalls Ubersprungen werden sollte. Gleichzeitig ist die Landschaft
ostlich des Grabens als regionaler Griinzug in den Ubergeordneten Planungsinstrumenten ausgewiesen, teil-
weise auch als geplantes LSG und ist zusatzlich als Puffer- und Ubergangszone zum Krummesser Moor hin zu
sichern. Ein Vordringen der Siedlung nach Osten Uber den Graben hinaus ist nicht vertraglich mit den allge-
meinen Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vereinbar.

Im Norden und Westen gibt es keine Erweiterungsmoglichkeiten fir den Tierarztbetrieb. Es bliebe lediglich
die Alternative ganz auf andere Standorte im Gemeindegebiet auszuweichen, was mit erheblichem finanzi-
ellem Mehraufwand fur den Betrieb verbunden ware. Diese Moglichkeit wird daher ebenfalls nicht in Be-
tracht gezogen.

5.6 Zusatzliche Angaben

5.6.1 Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnislicken
GemaR Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Rahmen des Verfahrens wurden Gutachten und Untersuchungen durchgefiihrt und herangezogen (Ge-
ruchsgutachten, Baugrundgutachten), die fir die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Umweltprifung
im Wesentlichen als ausreichend erachtet wurden. Es fehlt noch die wasserwirtschaftliche Betrachtung und
Ermittlung der Wasserhaushaltsbilanz. Diese wird im Zuge des Verfahrens ergénzt.

Es haben sich keine Kenntnisllicken fir die vorliegende Untersuchungstiefe der Umweltprifung ergeben.

5.6.2  Storfallrelevanz
(GemaR Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

GemalR Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen
storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Umgebungsnutzungen ein angemessener Si-
cherheitsabstand gewahrt bleibt, um schwere Unfélle zu verhiten und der Zunahme einer Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken. Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung
von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen der Bauleitplanung fir schutzbedUrftige Nut-
zungen im Umfeld vorhandener storfallrelevanter Anlagen zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden B-Plangebiet greift die Storfall-Verordnung nicht, da weder entsprechende Betriebe in der
Umgebung vorhanden sind noch das Vorhaben selbst entsprechende Gefahrstoffe erzeugt.

83



Gemeinde Krummesse Bebauungsplan Nr. 17 Begriindung

5.6.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
GemaR Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Gemeinde hat die erheblichen Umweltauswirkungen gemaf § 4c BauGB zu Uberwachen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu veranlassen (Monitoring der pla-
nerischen Aussagen zu den prognostizierten Auswirkungen). Ggf. sind dann Korrekturen bei der Planung oder
der Umsetzung vorzunehmen.

Des Weiteren hat gemald § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen gemald §
1a (3) Satz 2 und von externe KompensationsmalRnahmen nach § 1a (3) Satz 4 zu Gberwachen.

Es wird empfohlen, zeitnah wahrend und nach Beendigung der Baumalknahmen und nach ca. 5 Jahren zu
kontrollieren, ob die Ausgleichsmalinahmen umgesetzt wurden und die Flachen wie vorgesehen entwickelt
sind.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fir die Durchfihrung der PflanzmalRnahmen ist auch zu
prifen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich angewachsen sind. Abgestorbene Geholze sind zu erset-
zen.

Die Gemeinde regelt die Uberwachung und Durchfithrung der festgesetzten MaRnahmen. Konkrete Aussa-
gen hierzu liegen bislang nicht vor.

5.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(GemaR Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 -Erweiterung Tierarztpraxis- der Ge-
meinde Krummesse sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der ortlichen Tier-
arztpraxis geschaffen werden, um eine Entwicklung und Anpassung an den steigenden Versorgungsbedarf
insbesondere zur Behandlung von Pferden vor Ort zu erméglichen.

Im Umweltbericht werden die moglichen Auswirkungen dieser Flacheninanspruchnahme untersucht und er-
ortert. Er dient der Gemeinde als Entscheidungshilfe fir die Konkretisierungen der Planung.

Das Planungsgebiet umfasst ein Areal von ca. 0,825 ha und liegt am Nordostlichen Ortsrand von Krummesse
am Krummesser Moorweg im Ubergang zu Landschaft. Die Flache ist z.T. bereits (iberbaut durch das Wohn-
haus mit Garten, die Arztpraxis mit Parkplatzflachen und Garten sowie zugehorigen Pferdestall mit Hofum-
fahrten und den Pferdepaddock. Die lbrige Flache wird als Pferdekoppel intensiv genutzt.

Bei der Pferdekoppel handelt es sich um ein intensiv beweidetes altes Dauerglinland, das stellen- und zeit-
weise sehr feucht ist und gleichzeitig eine Funktion als kleines Retentionsgebiet bei Starkregenereignissen
besitzt. Es grenzt an einen Graben mit sehr schmalem Uferbewuchs im Plangebiet an und einer das Land-
schaftsbild pragenden Kopfweidenreihe auf der Ostseite.

Insgesamt ist diese Zone am Ostrand als lokale Biotopvernetzungsachse anzusprechen, deren Funktion durch
eine im Landschaftsplan ausgewiesene Schutz- und Pufferzonen von je 5 m Breite beiderseits gestarkt wer-
den soll.
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Gleichzeitig besitzt diese Zone ein grofRRes Potential als Lebensraum flr Vogel, Fledermause, moglicherweise
Amphibien und Kleinsduger u.a.. Vorkommen dieser Tiergruppen sind hier auch im Zusammenspiel mit an-
grenzenden Flachen zu erwarten. Vorkommen seltener Arten, die auf Stérungen empfindlich reagieren, sind
jedoch eher unwahrscheinlich.

Bei den weiteren Gehdlzstrukturen sind vor allem ein kleiner Rest einer ebenerdigen Baumhecke am Krum-
messer Moorweg und ein mit Geholzen bewachsener Erdwall am Nordrand des Gebietes als erhaltenswert
zu nennen. Die Ubrigen Flachen sind als Siedlungs- und Hofflachen mit Garten von einfacher Struktur einzu-
ordnen.

Insgesamt sind hier folgende ausgleichsrelevanten Eingriffe und Verdnderungen zu berUcksichtigen:

e Die vorhandenen erhaltenswerten Geholzstrukturen sind soweit wie moglich als zu erhalten festge-
setzt.

e Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind durch die Planungen nicht zu erwarten, die zusatz-
lichen Geruchsbelastungen und zusatzlicher Verkehr sind hier unerheblich.

e \Verlust eines Teillebensraumes: fur die Auffahrt auf das Geldndes ist die Entfernung eines Teilstlicks
einer Feldbaumhecke erforderlich.

e Das Heranriicken der geplanten Uberbauung an die Schutzzone entlang des Grabens fiihrt zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung und Entwertung dieses Bereiches fir die potentiell vorkommende Tierwelt.

e Die Uberformung des Uferschutzstreifens durch Bodenauffillungen und Béschungen fithrt zu einer
Veranderung des Biotoptyps und Charakters des Schutzstreifens.

o Die Retentionsfunktion des Griinlandes bei Starkregenereignissen wird entfallen.

e Die Eingriffe fir Flachenversiegelungen, durch Bodenauf- und Abtrag und der damit einhergehende
Verlust bzw. Modifizierung an Boden und Bodenfunktionen sind erheblich.

e Das ortliche Kleinklima wird sich durch die Planungen in Richtung Warmebildung infolge der Uberbau-
ung/ Versiegelungen und Bodenauffillungen verbunden mit Warmeabstrahlung verschieben. Die lokal
mogliche Nebelbildung auf der Griinlandflache wird zukinftig entfallen.

e Auch das Landschaftsbild wird sich hier partiell erheblich verdndern. Die geplante Halle wird aufgrund
ihrer Hohe von rund 8,5 m sowie der vorgesehenen Gelandeerhéhung durch Bodenauffillungen um
bis zu knapp 2 Meter deutlich den vorhandenen Bewuchs tberragen und sowohl von der Landschaft im
Osten aus als auch von der Wohnsiedlung am Wenzkirchhof in Erscheinung treten.

Alle genannten Beeintrachtigungen sind kompensationspflichtig. Im Zuge der Umweltprifung wurden di-
verse Malsnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt. Hier
sind bislang folgende MaRRnahmen vorgesehen:

> Bauzeitenregelungen zum Schutz der Tierwelt

> eine orts- und zeitnahe Bereitstellung von Ausweichangeboten und funktionsgleichen Strukturen
durch Vogelbrut- und Fledermausnistkdsten an Grofsbdumen Richtung Krummesser Moor

diverse Vorschldge zu Nisthilfen fir Vogel und Fledermausarten

Zum Schutz der Gehdlze wahrend der Bauarbeiten wird auf die Vorschriften zur Baumpflege bei
der Bauausfihrung hingewiesen
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» Anpflanzungen von Geholzen am Westrand und auf der Béschung im Uferschutzstreifen am Graben
auch zur Einbindung des Vorhabens ins Landschaftsbild.

Die verbleibenden unvermeidbaren Eingriffe werden nur zu einem geringen Teil durch Ausgleichsmalinah-
men innerhalb des Plangebietes kompensiert. Weitere Aussagen zum verbleibende Kompensationsbedarf
werden im Zuge des Verfahrens erganzt.

Diese MaRnahmen sind durch Festsetzungen im Text (Teil B) des Bebauungsplanes rechtlich abgesichert.

5.8 Quellenverzeichnis

(GemaR Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB) wird im weiteren Verfahren noch erganzt

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Trave Netz GmbH. Geeignete Standorte fiir not-
wendige Versorgungsstationen werden bei Bedarf zur Verfigung gestellt.

6.2 Gasversorgung/Nahwarme

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz der Trave Netz GmbH.

Nahwérme

Zurzeit ist das Baugebiet des B-Plans Nr. 12, die Sporthalle, die Schule und einige weitere Gebaude an das
Nahwarmenetz an der Gemeinde Krummesse angeschlossen.

6.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Krummesse erfolgt (ber den Wasserbeschaffungsverband Kastorf.

6.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch den Wasserbeschaffungsverband Kastorf gewéhrleistet.

6.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber ein neu in das vorhandene und weiter auszubauende Trennsystem des
Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Stecknitz.

6.6 Niederschlagswasser

Die bereits erarbeitete Baugrunduntersuchung im Kap. 4.5 empfiehlt auf dem Grundsttick KEINE oberfla-
chennahe Versickerung von Niederschlagswasser.
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Es wurde ein Konzept zur Oberflachenentwasserung und eine wasserrechtliche Untersuchung ,Wasserhaus-
haltshilanzierung/A-RW 1 erarbeitet, deren Ergebnisse im Kapitel 4.6 und 4.7 dieser Begriindung erlautert
werden.

6.7 Abfallbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe Libeck.

6.8 Telekommunikation

Die Anschlisse fur die Telekommunikation werden durch die Telekom sichergestellt.

7 Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Krummesse hat die Begrindung am ........ccccccevevveveveceeienene, gebilligt.

Krummesse, Datum -Blrgermeister-
Uwe Schramm
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