Satzung der Gemeinde Krummesse

uber den Bebauungsplan Nr. 17
-Erweiterung Tierarztpraxis-

Praambel

dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 8 - 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........ccccccvciieeennennn. folgende Satzung
uber den B-Plan Nr. 17 "Erweiterung Tierarztpraxis" fur das Gebiet -Ostlich der Stralle Wenzkirchhof auf Hohe der Grundstlicke Nr. 2 - 12, ndrdlich angrenzend am Krummesser Moorweg,
sudlich des Ruschweges anliegend am ruckwartigen Bereich des Grundstliicks Wenzkirchhof Nr. 14 und westlich ackerbaulich genutzter Flachen- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Teil A: Planzeichnung

Erweiterung
Tierarztpraxis
37
04 a | "
max. FH
9,00 m
uber BZH
2
7.532 m 3

211

Die in den 10 m Schutzstreifen des Grabens
ragende Gebaudeecke der geplanten Halle wird
gemal Aussage/Vermerk der uNB vom 21.11.23
toleriert

\
A g ! 13,42712,8
! \

G Han?(estac;lg Liibeck
emarkung Kru

\
y
\ 13,3

Einhausung
=fir Mistwagen

12,05 11288 @
}

i
b L 0
1

Vermessungsbiiro Schneider
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Dipl. Ing. Michael Schneider

Im Winkel 12

23919 Berkenthin

40 50

28

75

I B 2 00 N

Planzeichenerklarung

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. FH
9,00 m

Uiber
Bezugshdhe (BZH)

GRZ 0,4

Maximal zulassige Gebaudehdhe in m tGber Bezugshdhe (BZH)
(§ 18 BauNVvO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v

Zufahrtsbereiche

5. Flachen flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

RRB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Regenrickhaltebecken

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflachen als Schutzflache fiir vorhandene Ufergeholze

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

o

Vorhandenes Vorflutgewasser, offener Vorflutgraben
»Quellgerinne Kappungsbereich/W12.13.Q3 der Stadt Libeck
(Gewasser untergeordneter Bedeutung)

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung:

Anpflanzung einer Hecke in Erganzung der hier vorhandenen Flache mit
Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, ....

Anpflanzungen (und Anlage einer Béschung) mit der Funktion als Uferschutzstreifen
zum hier vorhandenen Graben

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrtsbereiche
und private Erschlielungswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rAdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

]
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Schutzabstand zum vorhandenen Graben, Schutzbestimmung gemal
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

lll. Darstellung ohne Normcharakter

BZH
e 14,06m

)

Vorhandene Bebauung, Wohngebade

Vorhandene Bebauung, gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

Kennzeichnung der Bezugshoéhe
mit Héhenangabe

Erhaltenswerte Badume
aullerhalb des Geltungsbereiches

Teil B: Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO)
Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzten 'Sonstigen Sondergebietes' (SO), mit
der Zweckbestimmung "Erweiterung Tierarztpraxis” sind folgende Nutzungen zulassig:

. Zusatzlicher Boxenstall fur bis zu 5 Pferde mit Reha-Méglichkeiten/Behandlungsraumen
. Bewegungshalle mit zusatzlichen Behandlungsraumen

. Dunglagerung - wochentliche Abfahrt

*  Auslaufflachen

»  Parkplatz- / Anhangerflachen

«  Zufahrten / Uberfahrten

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 18 und § 19 BauNVO)

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Innerhalb der SO dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Ho6henbeschrankungen durch
technische Aufbauten wie Photovoltaik-Anlagen, Schornsteine, Antennen und Blitzableiter Gberschritten
werden. Derartige Bauteile/technische Aufbauten dirfen die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) um max.
5,00 m Uberschreiten.

2.2  Grundflache § 19 BauNVO
Die zulassige Grundflache darf im Plangebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt
BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten und Anlagen) um bis zu 50% Uberschritten

werden. Eine weitere Uberschreitung der Grundflachen ist auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

4. Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 14 und 16 BauGB)
i.V.m. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

4.1 Im Plangebiet wird eine Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken
(RRB)“ gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt. Das Uberschissige Oberflachenwasser ist in das
RRB einzuleiten. Die Einleitmenge in den Vorfluter wird auf max. 10l/s begrenzt. Das Oberflachenwasser
ist gedrosselt und in freiem Auslauf Giber eine Gerdllschiittung als Furt in Richtung Vorflut zu leiten.

4.2 Das Oberflachenwasser ist vor Einleitung in die Vorflut Uber einen Regenklarbecken/-schacht
vorzubehandeln.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Fur die AuRenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

5.2 Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah, in Erdbauweise anzulegen, nicht standig gefiillt
(Stauvolumen rd. 31m3, max. Einstau rd. 21cm).

5.3 Zur Kompensation des Lebensraumverlustes von Voégeln und Fledermausen sind Vogelbrut- und
Fledermauskasten an Uberhéltern in den Knicks der ndheren Umgebung sowie Nisthilfen in den neuen
Gebauden und entlang der geplanten Halle vorzusehen.

5.4  Fir die Auenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

6. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB)

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Im Plangebiet sind im Bereich des Regenriickhaltebeckens drei Baume (Kopfweiden) anzupflanzen. Die
Verortung der Baume erfolgt bei Umsetzung der Planung/Anlage des naturnah gestalteten RRB.
Pflanzgut: Lorbeerweide (Salix pentandra) H.3 x v.m.B. 8-10, bei/nach Pflanzung sind die Lorbeerweiden
zu kopfen.

6.2 Im Plangebiet sind zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

6.2.1 Anpflanzflache "1": Anpflanzung einer Hecke in Ergédnzung der hier vorhandenen Flache mit Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Liste 1 Anpflanzung von Gehdlzen

Als Gehdlzarten sind folgende vorzusehen:

»  Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea mas), Hundsrose (Rosa canina), Vielblitige Rose (Rosa
multiflora), Holunder (Sambucus nigra), Gew. Schneeball (Viburnum opulus) und als Baumarten Esche
(Fraxinus excelsior) und Eiche (Quercus robur)

*  Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m

. Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150; die Baumarten sind
im Abstand von 10 m als Hochstamm, 3xv.m.B. 12-14 in die Pflanzung zu setzen.

» die Flachen sind mit Mulch abzudecken und ggf. vor Verbiss zu schitzen.

6.2.2 Anpflanzflache "2": Anpflanzungen (und Anlage einer Béschung) mit der Funktion als Uferschutzstreifen
zum hier vorhandenen Graben

Liste 2 Anpflanzung von Ufergehdlzen:

Als Geholzarten sind folgende vorzusehen:

* 40 % Schwarzerle (Alnus glutinosa),dazu Esche (Fraxinus excelsior), Gew. Traubenkirsche (Prunus
padus), Silberweide (Salix alba), Ohrweide (S. aurita), Salweide (S. caprea), Korbweide (S. viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Flatterulme (Ulmus laevis) und Gew. Schneeball (Viburnum
opulus). Zum Graben hin sind vor allem Erlen zu pflanzen.

. Pflanzung: 3-reihig, Pflanzabstand 1m x 1m

+  Pflanzgut: leichte Straucher mind. 3-triebig, 2xv 60-100 / leichte Heister 2xv 125-150.

. die Flachen sind mit Mulch abzudecken und vor Verbiss zu schitzen

+  die Flache sind zum SO-Gebiet durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun vor Uberformung zu schiitzen.

Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.3 Die im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zum Erhalt festgesetzten Baume
sind dauerhaft zu erhalten, ordnungsgeman zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBO

Fassadenmaterialien

Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuldssig: Holz, Klinker und Metall

Reflektierende Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.

Dacher

Es sind Satteldacher und flach geneigte Dacher zulassig.

Technische Anlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen Gebauden zulassig. Die zuldssigen Solar- und Photovoltaikanlagen
werden so installiert, dass keine Blendwirkung auf den flieRenden Verkehr entsteht.

Gesetzliche Grundlagen:

+ Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

*  Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S.
1802)

Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 86) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H.
S.6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses flir den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeindevertretung

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 17 erfolgte durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Berkenthin am ......................

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplan Nr. 17 nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
WUIdE @M .o durchgeflihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gem. §4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ..........ccccoociiii i den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 und
die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .......cccccoiiiiiiiiiiiinininnns bis einschlieBlich ..........c.cccccvvvvnnnnnes
wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich und zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und den Hinweisen zu vorliegenden umweltrelevanten Informationen
durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Berkenthin am ...........cccccceiiiiiiinnnnn. ortstblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "WWWw ..............evvvevvivnnnnnne. .de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gem.§4 Abs. 2BauGB am ..o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Krummesse, Datum, Siegelabdruck) (Schramm)
-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom ......................... in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Schneider
(Offentl. best. Verm-Ing.)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am .........ccccooiiiiiiii e gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teill B) am ..o als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

(Krummesse, Datum, Siegelabdruck) (Schramm)
-Blrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Krummesse, Datum, Siegelabdruck) (Schramm)
-Blrgermeister-

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 17 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Berkenthin am .................... ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Madglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ...................... in Kraft getreten.

(Krummesse, Datum, Siegelabdruck) (Schramm)
-Burgermeister-
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[] Frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB [ ] Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
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Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB

|:| Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB




