20_Satzung

Satzung der Gemeinde Kastorf uber den Bebauungsplan Nr. 20

Gebiet: Ostlich HauptstraBe, nérdlich ehem. Bahndamm (HauptstraBe 62a)

Text (Tell B)

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (RauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(RGRBI. 2023 | Nr. 221), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein [LBO) vom é. Dezember 2021 (GVORBL Schl.-H. S. 1422), die Planzeichenverordnung (PlanZV] vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGEBI. 1S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung [BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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PlanzeichenerklGrung

Planzeichen

ErlGduterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

GEJE Eingeschranktes Gewerbegebiet Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von
BAdumen und Str&uchern
0,6 GrundflGehenzahl Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB
I Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse ‘ Héhenbezugspunkt in Meter
3450 m 4. NHN  Uber Normalhé&hennull (NHN)
GH Max. zul@ssige Gebd&udehdhe

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Baugrenze

Knick gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
gem.§ 9 (1) 14 BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

. Vorhandene Gebdude
RegenrUckhaltebecken

RRB

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

-8

Vorhandene FlurstGcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

Vorhandene GrundstUckszufahrien
Private GrUnfldchen

Vorhandene Bdschungen

o Abstandsgrin

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

I T T T 1T T
H

H o .
0 H Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen
T T TTTT H

K Knickschutzstreifen

1.

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

Im eingeschréinkfen Gewerbegebiet - GE/E - sind Einzelhandelsbetriebe und UVP-pflichtige
Vorhaben gem. § 1 [5) und (?) BauNVO nicht zul&ssig. Ausgenommen sind der Verkauf
sowie die Vermietung von Maschinen, sofern die Nutzung dem Hauptbetrieb dient und
untergecrdnet ist. Die Verkaufs- und Ausstellungsfiiche darf max. 200 m? betragen. Nacht-
und Wochenendbetrieb sind nicht zul&ssig.

Die in Gewerbegebieten in § 8 (2) BauNVO aufgefUhrten Tankstellen und Anlagen fUr
sportliche Zwecke in Gewerbegebieten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zul&ssig gem. § 1 (5) BAuNVO.

Im eingeschrénkien Gewerbegebiet sind die nach § 8 (3) BauNVO  ausnahmsweise
ZuUlssigen Wohnungen fUr Betriebsleiter nach § 1 (6) BQauNVO allgemein zul&ssig. Die nach
§ 1 (10) BauNVO zul&ssigen Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Ermeuer-
ungen von vorhandenen baulichen Anlagen sind allgemein zul&ssig.

Die in § 8 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen in Gewerbegebieten Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie VergnUgungsstdtten sind nicht
Bestandteil des Belbauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfl&chenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen sind im Gewerbegebiet bis zu einer GRZ von 0,6 zul&ssig
gem. & 19 (4) BAuNvVO.

Hohenlagen gem. § 9 (3) BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zul&ssige Geb&udehdhe bezieht sich auf die im
Bereich der Grundstickszufahrt festgesetzte Gel&ndehdhe.

Gronflachengem. § 9 1 (15) BauGB

Innerhalb der festgesetzten Gronflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin, sind
bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art, Ablagerungen, Abgrabungen und
AufschUttungen unzuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist ebenfalls
unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 2 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und durch eine
2-schirige Mahd db dem 1. August zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fldche zu
entfernen. Auf der Fl&iche sind fOr die Ensaat regiondle Saatmischungen mit insekien-
freundliichen BlUhpflanzen zu verwenden. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Ar,
Ablagerungen, AufschiOttungen und Abgrabungen sind hier unzul&ssig. Der Einsatz von
DUNnge- und Pflanzenschutzmitteln ist ebenfalls unzul&ssig.

Verfahrensvermerke

Kastorf, 12.12.2023

Aufgestellt im Normalverfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
8. Dezember 2022. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentli-
chung im Internet am 7. Februar 2023 und durch Abdruck in den LGbecker Nachrichten am 9. Februar
2023 erfolgt. Der Aufstellungsbeschluss ersetzt einen bereits am 31.03.2022 gefassten Aufstellungsbe-
schluss im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 20. Februar 2023 bis einschlieBlich 6. M&rz 2023 durchgefuhrt.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurde verzichtet, da am 18. August 2022 im Rahmen des beschleunigten Verfahrens bereits
eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB durchgefihrt wurde. Die Gemeindevertretung hat am 8. Dezember 2022 beschlossen,
diese Beteiligung als frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 4 (1) BauGB im Normalverfahren
zU werten.

Die Gemeindevertretung hat am 8. Dezember 2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 15. Mai 2023 bis 15. Juni 2023 wdhrend folgender Zeiten
jeweils am Mo., Di. und Do. von 8.00 bis 12.00 Uhr, Mi. von 7.00 bis 12.00 Uhr, Mo. und Di. von 14.00 bis
16.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 19.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
29. April 2023 in den LUbecker Nachrichten und im Internet ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszule-
genden Untferlagen wurden unter “www.berkenthin-amt.de" ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12. Mai 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. Lohmeier
BUrgermeister

Siegel

7. Es wird bescheinigt, dass adlle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstGcksgrenzen und

Berkenthin, 27.11.2023

—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 15. November 2023, in den Planunterlagen
enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

) gez. Schneider
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Siegel

CrundstUckszufahrten und die befestigten FlGchen auf den BaugrundstlUcken (Stellplé&tze,
Wege) sind wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchl&ssiges Pflaster) herzustellen. Die Betrielbs-
flache ist aus Bodenschutzgrinden als wasserundurchldssige Fldche herzustellen.

Dachflachen von Nebenanlagen (Garagen, Carports, etc.) sind mindestens extensiv zu
begrinen. Anfallendes Oberflchenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten
Einrichtungen (Zistermen) zurUckzuhalten und fUr die Gartenbewdsserung zu nutzen.

Dachfléchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht zur
Erzeugung emeuverbarer Energien nutzioar sind, sind mindestens extensiv zu begrinen.

Bauliche Anlagen und fechnische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nufzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § ¢ (1) 23b BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfldchen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhallo der Uberbaubaren GrundstUcksfléchen zu min.
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten {Solarmindestfl&che).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfldchen errichtet, so kdnnen die hiervon
beanspruchten Fl&ichen auf die zu redlisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

6. Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern

8.

Kastorf, 12.12.2023

und sonstigen Bepflanzungen gem. § 2 (1) 25b BauGB

Alle zum Erhalt festgesetzten Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge
sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO

Werbeanlagen sind an den Gebduden in einer maximalen Hdhe der angrenzenden
Wand/Traufe zul&ssig. Freistehende Werbeanlagen sind bis max. 5,0 m Uber vorhandenem
Celdnde und nur an der Statte der eigenen Leistung zul&ssig. Blinkende, farbwechselnde
und sellostleuchtete Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Clénzende oder spiegelnd glasierte Dacheindeckungen oder Fassadengestaltungen sind
nicht zul&ssig. Grinddcher und Solaranlagen sind zuléssig.

Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 8. Dezember 2022 und 26. Oktober 2023 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 26. Oktober 2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfa-
chen) Beschluss gebilligt.

Siegel gez. Lohmeier

BUrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

Kastorf, 12.12.2023

Kastorf, 15.12.2023

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siegel gez. Lohmeier

BUrgermeister

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der

Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 14. Dezember 2023 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Md&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 15. Dezember 2023 in Kraft getfreten.

Siegel gez. Lohmeier

BUrgermeister

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Kastorf Obereinstimmt.

AuUf Anfrage beim Amt Berkenthin - Ordnungsabteilung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von Bdumen dUrfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden,

7um Schutz von Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen sind die Knickschutzflichen und die zum
Erhalt festgesetzten Bdume und Straucher wahrend der DurchfUhrung von BaumaBnahmen
abzuzdunen,

Zum Schutz potenzieller Bodenbriter darf eine Baufeldfreimachung nur in der Zeit vom 1. Septem-
ber bis zum 15. Marz erfclgen.

Vor Abbruch von Gebduden muss von fachkundiger Seite sichergestellt werden, dass diese nicht
von gebdudebritenden Vogelarten und Fledermd&usen besetzt sind.

Zur Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen sollen AuBenbeleuchtungen nach
unten gerichtet und in méglichst geringer Hohe angebracht werden. Es sollen Leuchtmittel mit
einem Llichtspekirum mit geringem Uliraviolett- und Blauanteil genutzt werden, da diese
nachtaktive Insekten weniger anziehen als Iu bevorzugen sind
Leuchtdioden.

andere Leuchtmittel.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Reptilien wahrend der Hauptwanderzeit vom 1. Februar bis 30.
September Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung ver-
wiesen wird, werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann,
ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.10.2023 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Gemeinde Kastorf

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 20
Gebiet: Ostlich HauptstraBe, nérdlich ehem. Bahndamm
(HauptstraBe 62a)

Planstand: . Satzungsausfertigung

Planverfasser:

dEIIEIJe]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




